RAPPORT EXPLICATIF

MODIFICATION PONCTUELLE IV
DU PLAN D AMENAGEMENT
PARTICULIER

« Mathendahl-2, 3,4 & 5 »

Differdange — Niederkorn
25 Avril 2022

Réf. 17473/34C

e approuvé par décision du Ministre de I'Intérieur le 28/01/2016

Modification ponctuelle | datée du 28/02/2019
e approuvée par décision du Ministre de I'Intérieur le 21/03/2019

Modification ponctuelle Il datée du 29/11/2019
e approuvée par décision du Ministre de I'Intérieur le 13/12/2019

Modification ponctuelle lll datée du 05/08/2020
e approuvée par décision du Ministre de I'Intérieur le 01/10/2020

PROJET MAITRE D’'OUVRAGE

PAP « Mathendahl 2,3,4 & 5 » Integra Investment s.a



Objet :

Modification Ponctuelle IV du Plan d’Aménagement Particulier « Mathendahl-2, 3, 4&5 » a
Niederkorn (Differdange)

Commune :

Administration communale de Differdange
40, avenue Charlotte - L-4530 Differdange
B.P. 12 - L-4501 Differdange

Date :
25 Avril 2022
Parcelles :

Commune de Differdange - Section A de Niedercorn — parcelles : voir page 7

Maitre de I'ouvrage :

Integra Investment s.a.
Z.1. Rohlach
L-5280 Sandweiler

Maitre d’ceuvre :

Jim Clemes Associates
120, rue de Luxembourg
4221 Esch-sur-Alzette

Tel : 5532191

Fax : 55 32 19 900

Email : info@jimclemes.com

Bureau d’ingénieurs conseils :

Schroeder & Associés
Ingénieurs-conseils

8, rue des Girondins

L-1626 Luxembourg

Tél : +352 44 31 31-1

Fax : +352 44 69 50

Email : contact@schroeder.lu

MERSCH Ingénieurs-paysagistes
41, Rue de Hesperange

L-5959 Itzig, Luxembourg

Tel: +352 36 00 38 1

Email: office@carlo-mersch.lu

PROJET MAITRE D’'OUVRAGE

PAP « Mathendahl 2,3,4 & 5 » Integra Investment s.a



PREAMBULE

Le présent document comporte le Rapport Explicatif de la Modification Ponctuelle IV
du Plan d’Aménagement Particulier « Mathendahl-2,3,4&5 » établi pour des fonds
situés a Niederkorn (Differdange) dans le quartier situé entre la route de Bascharage
et le chemin de fer (section A de Niederkorn), approuvé par décision du Ministre de
I'Intérieur le 28/01/2016, et portant la référence : 17473/34C.
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Une premiére Modification Ponctuelle du Plan d’Aménagement Particulier «

Mathendahl-2,3,4&5 » datée du 28/02/2019 a été approuvée par décision du Ministre
de I'Intérieur le 21/03/2019.

PAP approuve sor descision du Ministre de Pinbérie - Ref MN* 1"325}"34C

o
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Une seconde Modification Ponctuelle du Plan d’Aménagement Particulier «
Mathendahl-2,3,4&5 » datée du 29/11/2019 a été approuvée par décision du Ministre

de I'Intérieur le 13/12/2019.

PAP opprouve par descision du Ministre de [intérieur le 28,/01/2016 - Réf N° 17473/34C
Modification Ponctuelle | du PAP approuvée par décision du Ministre de lniérieur le 21,/03/2019

Modification Ponctuelle Il du PAP
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N.B : CHAGUE NOUVELLE REVISION ANMNULE ET REMPLACE TOUS LES PLANS PRECEDENTS. TOUTES LES COTES SONT A VERIFIER PAR
LENTREPRISE OU BUREAU D'ETUDE AVANT ?}ISE EN OEUVRE ET TOUTE DIFFERENCE DOIT ETRE SIGMNALEE SANS DELAI A L'ARCHITECTE.
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Une troisitme Modification Ponctuelle du Plan d’Aménagement Particulier «
Mathendahl-2,3,4&5 » datée du 05/08/2020 a été approuvée par décision du Ministre

de I'Intérieur le 01/10/2020.
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Le présent docy r?nnt appargent 4 ma décision
du: 7 ’{'r"/. ,‘:/AJ'/
La Ministre de Mintérieur

Yaina Bafferding

PAP approwé por descision du Ministre de iniéricur le 28,/01/2016 - REN® 17473/34C
Medification Panchuelie | du PAP opprouvée par décision du Ministre do Finlérieur le 21/03,/2019

Meodification Penctuere Il du PAF npprouvée por décision du Ministre de Mnlérieu le 13/12/2019

Madification Pancluelle 1l du 2AP : Lot Z1 - modiicotion di ko limite de lo surkace eonstruciible (destinée ou séjour prolengé|

Modification Rav. Date

O
N — \“\% é'b g_l_ =/

ME. . CHAGUE MOUVELLE REVISION ANNULE ET REMPLACE TOUS 1ES PLANS TRECEDENTS. TOWTES 1ES COTES SONT A VEMFIER PAR

LENTREPRISE QU BUREAL [YFTUDE AVANT MISE EN OEUVRE £T TOUTE DIFFERENCE DOIT ETRE SIGMALEE SANS DELAI A L'ARCHITECTE.

Maitre de 'ouvroge délégué:

INTEGRA INVESTMENT s.a. TRACOL IMMOBILIER s.0.
Z.I. Rohlach Z.I. Rohlach
L5280 SAMNDWEILER s 1-5280 SAMNDWEILER

Maitre de l'ouvrage:

Projat:

PAP MATHENDAHL 2,3,4 & 5

Titre:

PAP PARTIE GRAPHIQUE - Modification Ponctuelle 1l
2
/ Plon M” A
S ) ——— | 144001_014M:500_Mofo_ Il
|

Ry N*:
Doehe:

JIM CLEMES ASSOCIATES s.a.

B8, Rue de Luxembourg  L-4221 Escli-sur-Alzette 05/08/2020 Echelle:

Tai +362 SR, Fa; +352 55719 500, Mal, infofimcoinis. com 1/ 500

PROJET

PAP « Mathendahl 2,3,4 & 5 »

MAITRE D’OUVRAGE
Integra Investment s.a



PARCELLES / EXTRAITS CADASTRAUX

Parcelles cadastrales concernées par la MOPO IV :

- Lot du PAP : Numéro cadastral

- Lot A1
-Lot A2:
- Lot A3:
- Lot A4 :
-Lot A5:
- Lot A6 :

-LotB5:
- Lot B6:
- Lot B7 :
- Lot B8 :
- Lot B9 :
- Lot B10
- Lot B11
- Lot B12
- Lot B13

- Lot C1
-Lot C4:
-Lot C5:
-Lot C6:
-Lot C7:
-Lot C8:
-Lot C9:

- Lot C10:

- Lot C11

-LotC12:
- Lot C13:
-LotC14:

- Lot D1
-Lot D2 :
-Lot D3 :
-Lot D4 :
-Lot D5 :
- Lot D6 :
- Lot D7 :
-Lot D8 :

: 2760/ 9209

2760/ 9208
2760 /9207
2760/ 9206
2760/ 9205
2760/ 9204

2767 / 9528
2767 / 9529
2760 /9202
2760 /9203
2760/ 9201
: 2760/ 9200
: 2760/ 9199
: 2760 /9198
:2760/9197

:2760/9168

2760/ 9165
2760/ 9164
2760 /9163
2760 /9162
2760/ 9161
2760/ 9160
2760/9159
:2760/9158
2760/ 9157
2760/ 9156
2760/9155

12760 /9142

2760/9143
2760 /9144
2760 /9145
2760 /9146
2760 /9147
2760/9148
2729 /9088

- Lot D9 2729 / 9089

- Lot D10 : 2729 / 9090
- Lot D11: 2729 /9534

- Lot E8 : 2743 /9070
- Lot E9 : 2743 /9071

-LotR4 :

2596 /9272
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Localisation des lots modifiés
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PAP APPROUVE

Représentation a titre indicatif du PAP « Mathendahl-2, 3, 4&5 » avec approbation
ministérielle du 28/01/2016 et avec la référence N° 17473/34C.
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Modification Ponctuelle | du PAP

Représentation a titre indicatif de la MoPo | du PAP « Mathendahl-2, 3, 4&5 » avec
approbation ministérielle du 21/03/2019.
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Modification Ponctuelle Ill du PAP

Représentation a titre indicatif de la MoPo IIl du PAP « Mathendahl-2, 3, 4&5 » avec

approbation ministérielle du 01/10/2020.
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RAPPORT EXPLICATIF

Motivations pour la Modification Ponctuelle IV du PAP

Localisation des lots modifiés

Op dar Hiuschi

Extrait du PAP approuvé avec situation les lots a modifier
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1. Modification des lots A1, A2, A3, A4, A5, A6

V

Extrait Plan PAP Approuvé : Lots A1, A2, A3, A4, A5, A6
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Les niveaux projetés des maisons des lots A1 a A6 sont modifiés afin de s’adapter au
niveau de la voirie exécutée selon certaines contraintes techniques.

Les niveaux des maisons A5 et A6 sont relevés de 70cm (au-dela de la tolérance des
50cm autorisés dans le PAP), tandis que les niveaux des maisons A1 a A4 sont relevés
de 40 a 55cm.

Les hauteurs des constructions des lots A2 a A4 sont adaptées en fonction des
nouveaux niveaux de voirie, afin que les acrotéres des maisons A2 a A6 soient au
méme niveau.

L’'implantation des maisons des lots A5 et A6 est reculée de 2m vers l'arriere pour
faciliter 'accés des véhicules dans les garages. La géométrie et les superficies des
parcelles A4, A5 et A6 sont légérement modifiées, mais les surfaces des parcelles
s’équilibrent (la surface globale de ces trois lots est inchangée, la cession est
inchangée).

La géométrie des espaces extérieurs pouvant étre scellés des lots A5 et A6 est
adaptée selon le dégagement avant devenu plus important, cependant la surface de
scellement au sol maximale allouée a ces lots et inchangée.

L’emprise de la construction du lot A2 est allongée d’1m pour que la profondeur de la
zone de construction soit de 11m comme les autres lots A3 a A6. La surface de
scellement maximale est adaptée en fonction de cette modification, ainsi que 'emprise
au sol maximale. La SCB n’est pas modifiée.

L’adaptation de ces surfaces a I'échelle des 10 ha du périmétre du PAP n’a pas
d’'impact sur le calcul global du COS.

Un mur de souténement reprend la rupture de niveau a l'arriere des maisons A1 a A6
afin de maintenir les terres vis-a-vis du modelage du terrain de I'aire de jeu et du niveau
de la piste cyclable. Ce mur en béton, comme I'ensemble des murs de souténement
de plus de 1M, sera obligatoirement végétalisé.
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Schémas initiaux du degré d’utilisation du sol des Lots A1-A2-A3-A4-A5-A6 et MoPo

IV.

ot
A

LOT
i

Surface lot (ares]
4,62

ILOT
A

Lat
1

Surface lat [ares)
4,62

surface d' emprise
au sal {m?) MIN

surfare d' emprise
ausal (m?] MAK

surface constructible
brute (m®) MIN

surface constructiole
brute (m?) MAX

surface &' emprize
au sol [m?) MIN

surtace d' emprise
au zal (m?) Max

surtace constructible
brute (m*] MIN

surtzce constructiole
brute (m®) MaX

109,00 256,36 105,00 256,36
surface scel type, di itian, type et nbre type et nbre surface scellement type, disoosition, type et nhre type et nore
au sol (m?) MAX nbre constructions de logemeant MIN de logement MAX au sol [m) MAX nhre constructions ce logement MIN de logement MAX
141,66 ont, 1-mi 1-u 141,66 onc, 1-mi iu
type de taiture hauteur [m) nombre de niveaux nombre de niveaux tyoe de taiture hauteur {m] nombre de nivesux nambre de niveaus
des canstructions MM MAK des constructions MIN [LEN
tp, t1(13%-20°) ha-9,60 n+15 tp, t1 [13°-20°) ha-9,60 n+15
ot LoT Surface lol (ares) ILOT LaT Surface lot [ares)
A 2 1,66 A 2 166

surface d' emprize
au sal {m?) MIN

surface d emprise
ausol (m?] MAX

surface canstructible
brute {m*) MIN

surface constructiole
brute {m®) MAX

surlace o pmprise

auscl [(m?) MIN

surTace d' emprise

au sal [m”) MAX

surlace conslruclible

bruts {m’| MIN

surfiece constiructible

Lrute (m®) hMaX

68,50 214,44 75,00 214,44
surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre surface seellement Lyp, disvosition, Lype el nbre Uyp el nbre
au sol {m?) MAX nbre constructions de logemeant MIN de logement MAX au sel (m’) MAX nbre constructions ce lagement MIN de logement MAX
85,88 oc, 1-mb 1-u 92,50 oc, 1-mb 1-u
Lype de Laiture hauteur {m) nombre de niveaus nombre de piveaux tyoe de toiture hauteur {m] nombre de nivesux nambre dz niveaux
des canstructions 1IN AKX des canstructlans N BAAK
tp, t1{13°-20%) ha-9,60 +15 tp, t1 [13°-20%) ha-9,90 1+15
nor LoT Surface Int (ares] 1l (01 R4} Surface lat [ares)
A 3 1,31 A 3 131

surface d' emprize
au sal {m?) MIN

surface d' emprise
au sol (m?) MAX

surface constructible
brute (m?) MIN

surface constructible
brute {m?) MAX

surface d' emprize
s sl ) MIN

surface d' emprise
s nal [mE) MAK

surface constructible
brule {mé] MIN

zurfzce constructiole
brute () MAK

75,00 195,49 75,00 193,49
surface s type, di ition, type et nbre type et nbre surface seellement type, disposition, type et nhre type Bt nbre
au sol {m?) MAK nbre canstructions de logement MIN de logement MAX s sel [m*) AKX nbre constructions g lagement MIN e logement MAX
95,91 o 1-u 95,91 oc, 1-mh 1-u
type de toiture hauteur (m] nombre de niveaux nombre de niveaux tyne de baitire hautaur (m] nembre de niveaix nambire de niveauns
des constructions N MAK des constructions MIN AR
tp, t1{13°-20°) ha-9,60 i+15 tp, t1(13"-207) ha-8,75 i+15
—
Lot LOT Surface lot (ares] ILoT LoT Surface lot [ares)
A 4 1,43 A 4 144

surface d' emprise
au sal {m?) MIN

surface d emprise
ausol (m?) MAX

surface constructible
brute {m?®) MIN

surface constructile
brute {m?) MAX

surface d' emprize
au sol [m?} MIN

surface d' emprise
au sal [m?) MaX

surface canstructible
brute [m*] MIN

surface construetlole
brute (m®) MAX

75,00 199,49 75,00 198,48
surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre surface scellement type, disaositicn, type et nhre type ot nbre
au sal (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX au scl [m?) MAX nbre constructions ce logement MIN de logement MAX
95,91 a 1-u 45,91 oc, 1-mb 1-u
type de taiture hauteur {m) nambre de niveaux nombre de niveaux tyne de taiture hautzur {m] nembre de nivesux nombre dz niveaux
des constructions MM MAY des constructions MIN [UESS
tp, t1 {13°-207) ha-8,60 HI+1S tp, t1 [13°-20°) ha-9,75 ii+15
ot LoT Surface lot (ares] iLOT LoT urface lat [ares)
A 5 1,48 A 5

146

surface d' emprize
au sal {m?) MIN

surface d” emprise
au sol (m?*) MAaX

surface constructible
brute (m?) MIN

surface constructiole
brute {m?) MAX

surface o emprize
ausel [m?) MIN

surface d' emprise
au sal (mE) MAX

surface constructible
brute [m?| AIN

surface constructinle
brute (m®) MAX

75,00 195,49 75,00 199,49
surface scellement type, dispasitian, type et nbre type et nbre surface scellement type, disposition, type et nhre type et nbre
au sal {m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX au sel [md) MAX nhre construetions i lagament MIN de lngement MAX
97,99 oc, 1-mb 1-u 97.99 oc, I-mb 1y
type de taiture hauteur (m) nambre de niveaux nombre de niveaus tyoe de talture hauteur {m] nembre de nivezux nombre de niveaus
des constructions TN MAY des canstructions haIN PAAK
tp, t1{13°-20%) ha-9,60 N+15 tp, t1 [13°-20%) ha-9,60 n+1s
ot Lot urface ot ares) iLoT LaT rlace lot [ares)
A 6 1,83 A 5 1,84

surface d' emprise
au sal {m?) MIN

surface d' emprise
ausol (m?] MAX

surface constructible
brute {m#®) MIN

£
surface constructible
brute {m?) MAX

surface o' emprize
ausol im*) MIN

surtace d' emprise
au sol (m?) MaX

surtace constructible
brute (m*] MIN

surtzce constructiole
brute (m®) MAX

75,00 214,44 75,00 214,44
surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre surface seellerment twpre, dispesiticn, lype el nhre type el nbre
au sal (m?) MAX nbre constrictions de logernent MIN de logement MAX au sol [m?) Max nbre constructions ce logement MIN de logement MaX
97,99 ot, 1-mb 1-u 97.99 oc, 1-mb 1u
type de taiture hauteur (m) nombre da niveaux nombre de niveaux tyoe du Laiture hauteur (m) rombre du nivesus | nambre de niveaus
des canstructions I max des constructions MM MAX
tp, 11 {13207 ha-9,60 n+15 tp, t1 [137-20°) ha-8,60 i+15

16

PROJET

PAP « Mathendahl 2,3,4 & 5 »

MAITRE D’OUVRAGE
Integra Investment s.a



2. Modification des lots B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11, B12, B13
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L’'implantation de la maison du lot B8 est reculée de 1m vers l'arriere pour faciliter
'accés au garage. La géométrie des espaces extérieurs pouvant étre scellés est
légerement modifiée pour offrir plus de souplesse pour I'implantation et la forme de la
terrasse et autres accés, sans modification de la surface de scellement au sol
maximale.

Afin de construire des typologies de maison diversifiées, les surfaces construites
brutes des lots B5, B6, B7 et B8 sont augmentées afin de pouvoir construire un
étage en retrait fonctionnel.

Schémas initiaux du degré d’utilisation du sol des Lots B5-B6-B7-B8 et MoFPo |V.
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Lot LoT Surface lot (ares)
B 5 2,22
surface d' emprise surface d' emprise surface constructible | surface constructible
au sol (m?) MIN ausol (m2) MAX brute (m?) MIN brute (m2) MAX
87,50 197,49
surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre
au sol (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX
127,13 oc, 1-mb 1-u
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux
des constructions MIN MAX
tp, t1 (13°-20°%) ha-6,40; har-9,60 I+1R+1S

ILoT LoT Surface lot (ares)
B 6 206
surface d' emprise surface d' emprise surface constructible surface constructible
au sol {(m?) MIN au sol (m?) MAX brute (m?) MIN brute (m?) MAX
87,50 212,44

surface scellement
au sol (m?) MAX

type, disposition,
nbre constructions

type et nbre
de logement MIN

type et nbre
de logement MAX

123,58 oc, 1-mb 1-u
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux
des constructions MIN MAX
tp, t1(13°-20°) ha-6,40; har-9,60 11+1R+1S

ILoT
B

Lot
7

Surface lot (ares)
157

surface d' emprise
au sol (m*) MIN

surface d' emprise
ausal (m?) MAX
108,00

surface constructible
brute (m?) MIN

surface constructible
brute (m?) MAX
214,44

surface scellement
au sol (m?) MAX

type, disposition,
nbre constructions

type et nbre
de logement MIN

type et nbre
de logement MAX

133,85 oc, 1-mj 1-u
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux
des constructions MIN MAX
tp, t1(13°-20°) ha-6,40; har-9,60 II+1R+1S

ot LoT Surface lot (ares)
B 8 269
surface d' emprise surface d' emprise surface constructible surface constructible
au sol (m?) MIN ausol (m?) MAX brute (m?) MIN brute (m?) MAX
110,00 214,44
surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre
au sol (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX
127,51 oc, 1-mj 1-u
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux
des constructions MIN MAX
tp, t1(13°-20°) ha-6,40; har-9,60 II+1R+15
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ILoT
B

LoT
5

Surface lat {ares)

2,22

surface d' emprise
au sal (m?) MIN

surface d' emprise
ausel (m?) MAX

surface constructible
brute (m®) MIN

surface constructible
brute [m?) MAX

S — /. S _ 22500
surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre
au sol (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de lagement MAX
127,13 o, 1-mb 1-u
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaus nombre de niveaux
des constructions MIN MaAX
tp, t1 (13°-207) ha-6,40; har-9,60 11+1R+15

ILCT
B

Lot
[

Surface lot {ares)
2,06

surface d* emprisa
au sal (m?) MIN

surface d' emprise
ausol [m*) MAX

surface constructible
brute (m?) MIN

surface constructible
brute (m®) Max

87,50 225,00
surface scellement type, disposition, type et nhre type et nbre
au sol (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX
123,58 oc, 1-mb 1-u

type de toiture

tp, t1(13°-207)

hauteur {m]
des construclions
ha-6,40; har-9,60

nombre de niveaux
MIN

nambre de niveaux
Max
11+1R+15

ILOT
B

LoT
7

Surface lat (ares)

1,57

surface d' emprise
au sal (m*) MIN

surface d' emprise
au sol (m?) MAX

surface canstructible
brute (m?*) MIN

surface constructible
brute [m?) MAX

108,00 240,00

surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre

au sal (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX
133,85 oc, 1-mj 1u

type de toiture

tp, 11 {13%-20%)

hauteur {m)
des constructions
ha-6,40; har-9,60

nombre de niveaus

MIN

nambre de niveaux
Max
1I+1R+15

ILOT
B

LoT
8

Surface lat {ares)
2,69

surface d' emprise
au sal (m?*) MIN

surface d' emprise
au sol (m?) MAX

surface constructible
brute (m®) MIN

surface constructible
brute [m?) MAX

110,00 240,00
surface scellement type, disposition, type el nbre type el nbie
au sol (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX
127,51 oc, 1-mj 1-u

type de toiture

tp, t1(13°-20%)

hauteur {m]
des constructions
ha-6,40; har-9,60

nombre de niveaux
MIN

nombre de niveaux
Max

1I+1R+15

Pour procéder a cette augmentation, les surfaces construites brutes sont retranchées
dans les lots B9, B10, B11, B12, B13, dont les typologies développent une SCB de
max. 190m>.

Sur 'ensemble de ces neuf lots, la surface construite brute globale s’équilibre.

Schémas initiaux du degré d'utilisation du sol des Lots B9-B10-B11-B12-B13 et

MoPo |V.
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Lot LoT Surface lot (ares) [ioT LoT Surface lot (ares)
B 9 1,88 8 9 185
surface d' emprise surface d' emprise surface constructible | surface constructible surface ¢' emprise surface d' emprise | surface constructible | surface constructible
au sol (m?) MIN au sol {m?) MAX brute (m?) MIN brute (m?) MAX au sol [m?) MIN au sol (m?) MAX brute (m®) MIN brute [m®) MAX
108,00 214,44 108,00 190,00
surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre surface scellement type, disposition, type et nbre tyoe et nbre
au sol (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX au sal (m?) MAX nbre constructions e log LMIN de lage MK
125,56 oc, 1-mb 1u 125,56 og, 1-mb 1-u
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux type de toiture hautzur {m) nambre de niveaux nombre de niveaunx
des constructions MIN MAX des constructions MIN MAKX
tp, t1(13°-20°) ha-6,40; har-9,60 1I+1R+15 tp, t1 (13°-20%) ha-6,40; har-8,60 1I+1R+15
Lot LoT Surface ot (ares) [ioT ToT Surface lat (ares)
B 10 151 B 10 1,50
surface d' emprise surface d' emprise surface constructible § surface constructible surface d' emprise surfzce d' emprise surface constructible || surface canstructible
au sol (m?) MIN ausol {m?) MAX brute (m?) MIN brute (m?) MAX au sol [m?) MIN au sal (m?) MAX brute (m®) MIN bruta [m®) MAX
108,00 199,49 108,00 190,00
surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre surface scel type, disposition, type et nbre type et nbre
au sol (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX au sal (m®) MAX nbre constructions del MIN de logy t WAK
125,56 oc, 1-mb 1-u 125,56 og, 1-mb 1-u
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux type de taiture hauteur {m) nombre de niveaux nombre de niveaux
des constructions MIN MAX des constructions MIN Max
tp, t1 (13°-20°) ha-6,40; har-9,60 11+1R+1S Ip, 11 (13°-207) ha-6,40; har-9,60 11+1R+15
Lot LoT Surface lot (ares) ILOT LT Surface lot (ares)
B 11 1.42 [:] 11 147
surface d' emprise surface d' emprise surface constructible surface constructible surface ¢' emprise surface d' emparise surface constructible || surface constructible
au sol (m?*) MIN au sol {m®) MAX brute (m?) MIN brute (m?) MAX au sel [md) MIN au sol [m?) MAX brute (m®) MIN brute {m®) MAX
107,00 199,49 107,00 190,00
surface scellement type, disposition, type etnbre type et nbre surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre
au sol (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX au sal {m?) MAX nbre car ions de MIN de | it WIAK
124,56 oc, 1-mb 1-u 124,56 oc, 1-mb 1u
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux type de toiture hauteur {m) nombre de niveaux nombre de niveaux
des constructions MIN MAX des constructions MIN MAX
tp, 11 (13°-20°) ha-6,40; har-9,60 11+1R+15 tp, t1(13°-20°) ha-6,40; har-9,60 11+1R+1S
ot Lot Surface lot (ares) Lot LOT Surface lot {ares)
B 12 270 B 12 2,69
surface d' emprise surface d' emprise surface constructible || - surface constructible surface ¢ emprise Surface d' emprise | surface constructible ]| surface constructible
au sol (m?) MIN au sol (m?) MAX brute (m?) MIN brute (m*) MAX au sol [m?) MIN au sal [m?) MAX brute (m®) MIN brute {m®) MAX
107,00 214,44 107,00 190,00
surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre surface scellement type, disposition, lype et nbre type et nbre
au sol (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX au sal (m?) MAX nbre ca s del MIN de lag MAX
124,56 oc, 1-mb 1u 124,56 oc, 1-mb 1u
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux type de taiture hautzur (m) nombre de niveaux nombre de nivean:
des constructions MIN MAX des constructions MIN MAaX
tp, 11 (13°-20°) ha-6,40; har-9,60 11+1R+1S tp, 1 (13°-207) ha-6,40; har-9,60 1R+ 1S
Lot Lot Surface ot (ares) ot o7 Surface lat (ares)
L 13 Lad [ 13 149
surface d' emprise surface d' emprise surface constructible surface constructible surface ¢' emprise surface d' emprise surface canstructible || surface canstructible
au sol (m?) MIN ausal {m?) MAX brute (m?) MIN brute (m?) MAX au sol () MIN ausol (m?) MAX Brute () MIN brute (m?) MAX
108,00 214,44 108,00 190,00
surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre surface scallement type, disposition, type et nbre. type et nbre
au sol (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX au sal (m¥) MAX e conetructions de lagement MIN de logement MAX
131,28 oc, 1-mb 1-u 131,28 o€, 1-mb 1y
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux type de tolture hauteur {m) rombre g nivsat riormbre dé nheam
des constructions MIN MAX des constructions MIN Max
tp, t1(13°-20°) ha-6,40; har-9,60 11+1R+15 tp, 11 (13°-20°) ha-6,40; har-8,60 N+1R+15

Extrait Plan PAP Approuvé : Lots B9, B10, B11, B12
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Extrait Plan Modification Ponctuelle 1V du PAP : Lots B9, B10, B11, B12
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L’implantation des maisons des lots B11 et B12 est reculée de 1m vers I'arriére pour
faciliter 'accés aux garages.

La géométrie des espaces extérieurs pouvant étre scellés des lots B9, B11 et B12 est
légerement modifiée pour offrir plus de souplesse pour I'implantation et la forme des
terrasses et autres accés, sans modification de la surface de scellement au sol
maximale autorisée.
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La maison B12 initialement prévue de plain-pied devient une maison en demi-niveau,
le niveau du jardin arriere descend de 1.60m afin de mieux s’adapter aux niveaux
projetés des bassins de rétention développés en zone arriere.

Entre les jardins des maisons B11 et B12 un muret de souténement reprend la rupture
de niveau et se prolonge a l'arriére des lots B11, B10 et B9 afin de maintenir les terres
vis-a-vis du modelage des bassins de rétention.

L’alignement entre les lots B9 et B10 et la zone de rencontre est reculé de 50cm pour
ouvrir le passage vers les lots B11 et B12 pour en faciliter 'accés par véhicule.

La géométrie et les superficies des parcelles B9, B10, B11, B12 sont légérement
modifieées, mais les surfaces des parcelles s’équilibrent (la surface globale de ces lots

est inchangée).

Schémas initiaux du degré d'utilisation du sol des Lots B9-B10-B11-B12-B13 et

MoPo IV.

Lot
B

Lot
9

Surface lot (ares)
1,88

surface d' emprise
au sol (m?) MIN

surface d' emprise
ausol {m?) MAX

surface constructible
brute (m?) MIN

=
surface constructible
brute (m?) MAX

| [(GH
B

LoT
9

Surface ot (ares)
1,85

surface ¢' emprise
au sol [m®) MIN

surface d' emprise
au sol [m?) Max

surface constructible
brute (m®) MIN

surface constructible
brute [m®) MAX

10

1,51

108,00 214,44 10800, 1
surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre surface s.::.l.emenl type, dispasition, tlype Bt e tl"':'e &t nhre
au sol (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX au sal (m’) MAX nbre constructions de log MN de log Max
125,56 oc, 1-mb 1u 125,56 o5, 1-mb _ 0
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux type de taiture hautaur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux
des constructions MIN MAX des constructions MIN MAK
tp, t1 (13°-20°) ha-6,40; har-9,60 1141R+1S tp, t1 (13°-20°) ha-6,40; har-8,60 II+1R+1S
ot LoT Surface lot (ares) Lot Lot Surface lat {ares)
B 10 1,50

surface d' emprise
au sol (m?) MIN

surface d' emprise
ausol {m?) MAX

surface constructible
brute (m?) MIN

surface constructible
brute (m?) MAX

surface d' emprise
au sol [m®) MIN

surface d' emprise
au sal [m®) MAX

surface constructible
brute (m?) MIN

surtace constructible
brute {m®) MAX

108,00 199,49 108,00 190,00
surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre surface scellement type, dispesition, type et nbre Type et nbre
au sol (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX au sal {m?) MAX nbre canstructions de MIN de log t MAK
125,56 oc, 1-mb 1-u 125,56 oc, 1-mb 1-u
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux type de taiture hauteur {m) nombre de niveaux nombre de niveaus
des constructions MIN MAX des constructions MIN Max
tp, t1(13°-20°) ha-6,40; har-9,60 114+1R+15 tp, 1 (13°-20°) ha-6,40; har-8,60 li+1R+15

Lot
B

LOT
11

Surface lot (ares)
142

ILoT
:]

LOT
11

Surface ot (ares)
1,47

surface d' emprise
au sol (m?*) MIN

surface d' emprise
ausol (m®) MAX

surface constructible
brute (m?) MIN

surface constructible
brute (m?) MAX

surface ¢' emprise
au sol () MIN

surface d' emprise
au sol [m?) MAX

surface constructible
brute (m®) MIN

surface constructible
brute [m®) MAX

107,00 199,49 107,00 190,00
surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre surface scellement type, disposition, type et nbre tyoe et nbre
au sol (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX au sal {m?) MAX nbre constructions de log MIN de log tMAX
124,56 oc, 1-mb 1-u 124,56 og, 1-mb lu
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux type de taiture hauteur (m) nambre de niveaux nombre de niveaun
des constructions MIN MAX des constructions MIN MAK
tp, t1 (13°-20°) ha-6,40; har-9,60 11+1R+15 tp, t1 (13°-20%) ha-6,40; har-9,60 I1+1R+15

Lot
B

LOT
12

Surface lot (ares)
2,70

ot
B

LoT
12

Surface lot {ares)
2,69

surface d' emprise
au sol (m?) MIN

surface d' emprise
au sol (m?) MAX

surface constructible
brute (m?) MIN

surface constructible
brute (m?) MAX

surface d' emprise
au sol [m?) MIN

surfzce d' emprise
au sal (m7) MAX

surface constructible
brute (m?) MIN

surface canstructible
brute (m®) MAX

107,00 214,44 107,00 190,00
surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre surface scellement type, disposition, type et nbre type et nbre
au sol (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX au sal (m®) MAX nbre constructions del MIN de | t MAK
124,56 oc, 1-mb 1-u 124,56 oc, 1-mb 1-u
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux type de toiture hauteur {m) nombre de niveaux nombre de niveaux
des constructions MIN MAX des constructions MIN Max
tp, t1(13°-20°) ha-6,40; har-9,60 11+1R+15 tp, 11 [13°-20%) ha-6,40; har-8,60 l+1R+15
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Extra/t Plan PAP Approuve Lot B1 3
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La géométrie des espaces extérieurs pouvant étre scellés est légerement modifiée
pour offrir la possibilité de réaliser une plus grande terrasse pour le lot B13. Un muret
de soutenement est ajouté pour soutenir la terrasse vis-a-vis de la déclivité du passage

public voisin.
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3. Modification du lot C1

Extrait Plan PAP Approuvé : Lot C1
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tuelle IV du PAP : Lot C1
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Pour plus de cohérence, la typologie de la maison du lot C1, avec un garage accolé a
la fagade avant (orienté sud), a été revue selon le modele des maisons voisines, avec
un carport détaché du volume de I'habitation, implanté directement sur I'alignement de

I'espace de rencontre.

Aucune modification n’est apportée aux coefficients de densité de ce lot.

4. Modification des lots C4, C5, C6, C7

Extrait Plan PAP Approuvé : Lots C4, C5, C6, C7
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Schémas initiaux du degré d'utilisation du sol des Lots C4, C5, C6, C7 et MoPo IV.
= Pas de changement des superficies des lots malgré le changement de géométrie

o™ LoT Surlace lot (ares) LT [ Surface lot fares)
c 4 154 c 4 154
surface & emprise surface d' emprise surface construckible | surface constructible surface d' emprise surface d' emprise surface constructible | surface constructible
aw sal (m?) MIN au sl [m¥) Max brute |m?) MIN brue () MAX au sal {m?) MIN ausal () MAX brute (rm?) MIN brute [m) MAX
110,00 214,44 110,00 214,44
surface scellement type, dispasition, type ot nbre type ot nhre surface scellement e, disposition, wpe ot nbre type ot nbre
au sol (m) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX au sol {m’] Max nbire constructions de legement MIN de logement MAX
121,88 oc, 1-mj 1u 12188 1u
type de toiture hauteur (m] newmbre de niveaus nambre de niveau Eype de Toiture nombre de nivesie | nombre de niveaus
des constructions. MIN [LEES MIN MAK
tp,t1{13°-20%) ha-5,40; har-9.60 1I+1R+15 1p,11(13°-207) |+1R+15
Lot Lot surface lot [ares) Lot
C 5 o9 c
surface o emprise | sur face d' emprise | surfsce constroctible surlace d' emprise surlace canstructible | surlace co
au sol (m?} MIN ausol [m] MAX brute {m*] MIN au sal {m*) MiN brute (m*) MIN
150,50 21344 150,51
surface seellement type, dispasition, Type ST nbre Type et nbre surface scellement type, dispasition Tvpe et nbre
sl () A nbre canstruct de Iogermen 1IN dher Ingrment MAY au sol {md) MAX nbre constructions des legement MIN die Ingerment MAX
184,38 o, 1-m, 1u 16433 oc, 1-mj 1y
type de toiture hauteur (m] nombre de niveaux nombre de niveaux type de toiture hauteur {m) nombre de niveaus nombre de niveaux
des eonstruezions MIN [EES eles eonszruetions MIN MK
tp,t1{13°-207) ha-6,40; har-8,60 11+1R+15 Ep1[13-207) ha-6,40; har-3,60 I+1R+15
ILoT LoT Surface lot [ares) iLoT LoT Surface lot {ares)
c & 249 c [ 249
surface & emprise surface d' emprise surface constructible | surface comstructible surface d' emprise surface d' emprise surface constructible | surface constructible
au sol (m?)} MIN au sl [m7] MAxX brute (m?) MIN brute {eed) MAX au sal {m?) MIN ausol (rd) MAX brute (m?) MIN brute [m) MAX
132,00 21444 132,00 | 214.44
surface scellement type, dispasition, type at nbre type et nbre surface scellement type, disposition, Tvpe et nbre type etnbre
au sol (mf) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX au sol {m?] Max nkre constructions de legement MIN de logement MAX
145,43 ac, 1-m] 14 149,43 oe, 1-m) | 1u
type de toiture hauteur [m] noembre de nivisus nombre de nivesuss bype o toiture hauteur {m} nombre de miveaus | nombre de mivieaus
des constructions MiN Max, des constructions MiN MAX
tp,1{13°-207) ha-6,40; har-8,60 1+41R+18 o t1[13%200) ha-6,40; har-3,60 1+ IRHIS
iLoT LoT Surface lot [ares) iLoT Lot Surface lot {ares)
c 7 1 C 7
surface & emprise surface d' emprise | surface construckible | surface constructible surface d' emprise surlace & emprse | surlace constructible | surfac uctible
3w 5ol (M) MIN au sol [m] Max Erite {mi] MIN bruta (m) MAX au sol {m’) MIN ) M brute (m*) MIN bru
214,44 108,00
surlae e Lypee el b types el nbre s type, disposition, types el nbre Ly e mbre
au sl de logement MIN de logemaent MAX au s ] A nbre constructions de logement MIN de logement MAX
125,43 1u 12543 | 1y
type de toiture nambre de niveaux nombre de nivezux type de toiture nombre de nivezix nombre de niveaux
MIN MAX MIN MAX
tptl{13"-207) 1I+1R+15 tp1[13-207) |+1R4+15

Le niveau du terrain projeté a I'arriere des lots C4 et C5 est rehaussé de 0.60 m et le
niveau du terrain projeté a I'arriére des lots C6 et C7 est rehaussé de 1m afin de mieux
s’adapter aux niveaux des bassins de rétention développés en zone arriére. Les
dernieres crues de 'année 2021 motivent aussi cette rehausse.

Les maisons C4 et C5 initialement prévues en demi-niveau le reste, avec seulement
une adaptation du niveau projeté a I'arriére. Les maisons C6 et C7 initialement prévues
en demi-niveau deviennent des maisons de plain-pied. Les gabarits sont adaptés en
fonction.

La géométrie de la zone de rencontre est adaptée a I'avant des lots C5, C6 et C7 afin
d’apporter plus de cohérence pour I'accés du garage de la maison C5. L’alignement
entre domaine privé et public se place dans le prolongement du bord du garage de la
maison C5. Cela implique que la géométrie des parcelles C5, C6 et C7 est Iégérement
modifiée, mais sans modification de la superficie de ces lots (aucune modification de
la cession).

La géométrie des espaces extérieurs pouvant étre scellés du lot C6 est Iégérement
adaptée pour permettre un acces latéral a I'habitation, ceci sans modification de la
surface de scellement au sol maximale allouée a ce lot. Aucune modification n’est
apportée aux coefficients de densité de ce lot.
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5. Modification des lots C8, C9, C10

Extrait Plan PAP Approuvé : Lots
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Le niveau du terrain projeté a 'avant des lots C8, C9, C10 est rehaussé pour atteindre
le niveau 301.8, plus cohérent avec I'ensemble de la placette C.

Le niveau du jardin a l'arriére du lot C8 est relevé de 1.40m, et le niveau du terrain a
l'arriere des lots C9 et C10 est relevé de 0.9m afin de mieux s’adapter aux niveaux
projetés des bassins de rétention développés en zone arriére. Les dernieres crues de
'année 2021 motivent aussi cette rehausse.

La maison du lot C8 initialement en demi-niveau devient une maison de plain-pied.
Les maisons des lots C9 et C10 restent des maisons en demi-niveau. Les gabarits
sont adaptés en fonction. Un muret entre les jardins du lot C8 et C9 permet de
reprendre la différence de niveau.

La géométrie des espaces extérieurs pouvant étre scellés des lots C8 et C10 est
légerement adaptée pour offrir plus de souplesse pour I'implantation et la forme des
terrasses et autre accés, sans modification de la surface de scellement au sol
maximale allouée a ces lots.

Aucune modification n’est apportée aux coefficients de densité de ces lots.
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6. Modification des lots C11, C12, C13, C14
_Extrait Plan_ PAP Apprquyé_ : Lq;‘s C11, C12, C13, C14
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Le niveau du terrain projeté a I'avant des lots C11, C12, C13, C14 est rehaussé de
0.4m, et le niveau de jardin a l'arriere est relevé de 2m afin de mieux s’adapter aux
niveaux des infrastructures et du relief.

Les maisons de ces quatre lots initialement prévues en demi-niveau deviennent des
maisons de plain-pied. Les gabarits sont adaptés en fonction.

Aucune modification n’est apportée aux coefficients de densité de ces lots.

7. Modification des lots D1, D2, D3, D4
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Extr ’it Plan Modification Fiipnctue_llell
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Le niveau du terrain projeté a l'arriére des lots D1, D2, D3, D4 est rehaussé de 1m,
afin de mieux s’adapter aux niveaux des infrastructures et du relief. L’assiette des
maisons D3 et D4 est mise au méme niveau que les maison D1 et D2 (niveau 299.9).

Les maisons de ces quatre lots initialement prévues de plain-pied deviennent des
maisons a demi-niveau, le jardin a l'arriere étant relevé de 1m. Les gabarits sont
adaptés en fonction.

Aucune modification n’est apportée aux coefficients de densité de ces lots.
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8. Modification des lots D5, D6, D7
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Extrait Plan Modification Ponctuelle 1V du PAP : Lots D5, D6, D7
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Le niveau du terrain projeté a l'arriére des lots D5, D6, D7 est rehaussé de 1m, afin de
mieux s’adapter aux niveaux des infrastructures et du relief.

Les maisons de ces trois lots initialement prévues de plain-pied deviennent des
maisons a demi-niveau, le jardin a l'arriére étant relevé de 1m. Les gabarits sont
adaptés en fonction.

La géométrie des espaces extérieurs pouvant étre scellés du lot D5 est légérement
adaptée pour permettre la réalisation d’'une terrasse et d’'une armoire de jardin un peu
plus généreuse.

Aucune modification n’est apportée aux coefficients de densité de ces lots.

9. Modification des lots D8, D9, D10, D11

Extrait Plan PAP Approuvé : Lots D8, D9, D10, D1
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Le niveau du terrain projeté a I'arriere des lots D8, D9, D10 est rehaussé de 1.60m,
afin de mieux s’adapter aux niveaux projetés des bassins de rétention développés en
zone arriere. Les derniéres crues de I'année 2021 motivent aussi cette rehausse, un
mur de souténement est ajouté au fond des parcelles D8, D9, D10, D11 afin de

maintenir les terres vis-a-vis du modelage des bassins de rétention.

Les maisons D8, D9, D10 initialement prévues en demi-niveau deviennent des

maisons de plain-pied.

La géométrie des espaces extérieurs pouvant étre scellés du lot D10 est légérement
adaptée pour permettre un acces latéral a I'habitation, ceci sans modification de la
surface de scellement au sol maximale allouée a ce lot.

Aucune modification n’est apportée aux coefficients de densité de ces lots.
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10. Modification des lots E8, E9
(:ftrait Plan PAP pﬁergu‘vé‘ :Lots E8, E9
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L’'implantation des maisons des lots E8 et E9 est reculée de 1m vers l'arriere pour
faciliter I'accés des veéhicules dans les garages, sans aucune modification ni de la
forme ni de la contenance de ces deux parcelles.

La géométrie des espaces extérieurs pouvant étre scellés est modifiée pour offrir plus
de souplesse pour I'implantation et la forme des terrasses et autres acces, sans
modification de la surface de scellement au sol maximale allouée a ces lots.

Aucune modification n’est apportée aux coefficients de densité de ces lots.

11. Modification des coefficients de densité du lot R4

Extrait Plan PAP Approuveé : Lots R1 a R4
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Schéma initial du degré d'utilisation du sol du lot R4 et MoFPo V.

ILOT LOT Surface lot (ares)
R 4 3,15
surface d' emprise surface d' emprise surface constructible | surface constructible
au sol (m?) MIN au sol (m?) MAX brute (m?) MIN brute (m?) MAX
120,50 268,34

surface scellement
au sol (m?) MAX

type, disposition,
nbre constructions

type et nbre
de logement MIN

type et nbre
de logement MAX

144,43 oc, 1-mb 1-u
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux
des constructions MIN MAX
tp, t1 (13°-20°) ha-6,40; har-9,60 1I+1R+1S

ILOT
R

LoT
4

Surface lot (ares)
3,15

surface d' emprise
au sol (m?) MIN

surface d' emprise
au sol (m?) MAX
165,50

surface constructible
brute (m?) MIN

surface constructible
brute (m?) MAX
268,34

surface scellement

type, disposition,

type et nbre

type et nbre

au sol (m?) MAX nbre constructions de logement MIN de logement MAX
189,43 oc, 1-mb 1-u
type de toiture hauteur (m) nombre de niveaux nombre de niveaux
des constructions MIN MAX
tp, t1 (13°-20°) ha-6,40; har-9,60 1+1R+1S

Une erreur d’écriture a été constatée dans le schéma du degré d’utilisation du sol du
lot R4 pour les valeurs suivantes :

- Surface de scellement au sol maximale

- Surface d’emprise au sol maximale

En effet ces valeurs ont été indiquées comme identiques pour les lots R1 a R4, alors
que le lot R4 bénéficie d’'une surface constructible pour construction destinée au séjour
prolongé plus grande que les trois autres lots. Cette surface oubliée représente 45m?
(3x15m).

L’adaptation de ces surfaces a I'échelle des 10 ha du périmétre du PAP n’a pas
d’'impact sur le calcul global du COS.

La valeur indiquée pour la SCB du lot R4 est correcte.
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12. Modification de la partie écrite

= Précision du calcul du scellement pour les toitures végétales,
surface comptée a 50%, comme indiqué dans le PAG, afin d’enlever
toute ambiguité de calcul, voir :

2. LE DEGRE D’UTILISATION DU SOL
2.2 Surface scellée
Ajout de la phrase suivante :
« Concernant les toitures végétales, la surface scellée a prendre en compte est réduite
de 50%. »

= Végétalisation obligatoire des murs de souténement de plus de 1M
de haut, voir :
6. LES PLANTATIONS ET MURETS
6.2 Les murets
Ajout du paragraphe suivant :
« Les murs de soutenement représentés en partie graphique, qui ont une
hauteur supérieure a 1m, seront réalisés en béton et obligatoirement
végétalisés, par le haut et/ou par le bas avec des plantes tombantes

/grimpantes, afin d’adoucir leur impact visuel et faire partie intégrante des
aménagements paysagers. »
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