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Préambule

Le présent dossier comporte la modification ponctuelle du plan d’aménagement particulier Bescha
dénommeé Lotissement "Breitfeld” a Oberkorn, commune de Differdange, établi conformément a la loi
du 19juillet 2004 modifiée concernant I’'aménagement communal et le développement urbain, approu-
vée par décision du Ministre de I'intérieur le 10 décembre 2009 et portant la référence : 15878/34C.

Maitra de l'ouvrage: Rm’*‘"""'—ﬂ‘f'ﬂ}'?;(j‘? C.‘
Le présent document appartient
4 ma décigion de ca jour.
Luxembourg, le M!A 2 J Qo
Le Ministre de I'Intérieur

et 4 la Grande Région

Bescha 05 s.ar.l.

fa

Jean-Marie HALSDORF

[Auteur du Projet E Ingénieurs-Conseils en Genle Chal

d’architecture

bureau

Projet
PROJET D'AMENAGEMENT PARTICULIER
LOTISSEMENT "BREITFELD" A DIFFERDANGE
PLAN D'ENSEMBLE
Etabli par Dessiné: Su. W, Premisre Diffusion; | Provisoire:
— 1 1209007 _ 3
| % e 0303 11500
P S §§ Plan No Indice
(EaAlMze 0303-A0-402-011 D

Extrait cartouche plan n° 0303-A0-402-01 indice D avec approbation ministérielle du 10/12/2009
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Mars 2023

Modification ponctuelle PAP ,Bescha“

Annotations
Commune : Differdange
Objet : Modification ponctuelle du PAP “Bescha”
Parcelles : Parcelles situées dans la section C d’Oberkorn au lieu-

dit «<Rue de Waterloo» et inscrites au cadastre sous les
numeéros : 741/7761, 801/7762 et 801/7763, d’une conte-
nance totale de 9a81ca.

Maitre d’ouvrage :

Ville de Differdange
40, avenue Charlotte
L-4530 Differdange

Conception :

URBA Urbanistes s.ar.l
27, rue des Promenades
L-4774 Pétange

UP 10955
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Modification ponctuelle PAP ,Bescha“

PAP approuvé

Représentation a titre indicatif du PAP “Bescha” (Lotissement “Breitfeld”) n® 0303-A0-402-01 indice D avec
approbation ministérielle du 10/12/2009, référence n° 15878/34C, modifié le 27/07/2017, le 15/03/2018 et le

26/09/2019, .
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Plan d’aménagement particulier “Bescha” (Lotissement “Breitfeld”) n° 0303-A0-402-01 indice D
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Rapport justificatif

URBA Urbanistes S.ar.l 10



Mars 2023

Récapitulatif motivations pour la modification ponctuelle de la PG PAP

Localisation des lots et éléments a modifier

@ Lots 44 A-B-C
B Lots 47+50
B) Limites de construction abris de jardin
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Plan de situation avec les parcelles et/ou éléments a modifier (hachures rouges).
Représentation a titre indicatif sans échelle.

URBA Urbanistes S.ar.l
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1. Modification des lots 44a, 44b et 44c

Afin d’autoriser des terrasses pour les maisons a), b) et ¢) sur les lots en question, une modifica-
tion ponctuelle de la partie graphique prévoie des limites maxima de surfaces d’aménagement
terrasse, en plus, les limites maxima de surfaces d’aménagement d’abris de jardin sont éliminées

comme suit :
/(O P Nal 2 A, <] ~/ )/ E\“‘J L)
NS @2 2 / 1» 1& 2 ()

NFEstOBgy

400 o e o
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Extrait PAP approuvé sans les limites pour terrasses sur les lots 44 ABC (représentation sans échelle)
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Extrait PAP modifié montrant les limites maiima de surfaces d’aménagément terrasse et la suppression des abris

10,7
=

de jardin (représentation sans échelle)
URBA Urbanistes S.ar.|
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Mars 2023

2. Modification des lots 47 et 50
En ce qui concerne le stationnement de voiture sur les lots 47 et 50, une modification ponctuelle
de la partie graphique prévoie des limites de surfaces constructibles pour garages au lieu des car-
ports e) et f). Les lettres «C» (Car-port) sont remplacées par un «G» (Garage), en plus, les limites
maxima de surfaces d’aménagement d’abris de jardin d) sont éliminées comme suit :

\3
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Extrait PAP approuvé avec les lettres C pour car-port sur les lots 47 et 50 points d)+e)

représentation sans échelle

EVp
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xtrait PAP modifié montrant les garages par lettres G sur la limite mitoyenne points €’) et ), ainsi que la suppres-

E
sion des abris de jardin d’) (représentation sans échelle)

URBA Urbanistes S.ar.l
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3. Modification des abris de jardin

Les abris de jardin seront soumis au mémes regles que le Quartier Existant (PAP QE) limitrophe.
La réglementation type de la partie écrite du QE en vigueur est reprise dans la partie écrite du PAP
«Bescha». En plus, toutes les limites maxima de surfaces d’aménagement d’abris de jardin sont
la Iégende du PAP comme suit :

éliminées de la vue en plan partie graphique, ainsi que de

Extrait PAP modifié montrant la suppression des limites maxima de surfaces d’aménagement d’abris de jardin
hachure couleur rouge (représentation sans échelle et a titre indicatif).

MTIES TTIIaXxmiTa
de surfaces constructibles de I'étage en retrait
IEEES Xima . N
aces constructible ardin
IEEE B
] m acces carrnssahle vnitiire

Extrait Légende PAP «Bescha» avec suppression des limites maxima de surfaces d’aménagement d’abris de jardin
ligne couleur et texte y relatif (représentation sans échelle et a titre indicatif).

URBA Urbanistes S.ar.l 14
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Modification ponctuelle PAP ,Bescha“

4. Modifications de la partie écrite du PAP

La partie écrite du plan d’aménagement particulier en vigueur comporte 22 articles - numérotés de

1.2.1 241.2.22. Les articles 1.2.2, 1.2.9, 1.2.10, 1.2.14

e |es dispositions de l'article 1.2.2 Destination seront modifiées comme suit :

1.2.2

Destination

Les parcelles sftuées dans te périmétre du présent plan d'aménagement particulier

sont destinées 4 des maisons & caractére unifamilial avec jardin ou a des immeubies
résidentiels. Le lotissement correspond aux zones HAB-1 et HAB-2 de la toi du 19

juillet 2004.

Au moins 90% des surfaces construites brutes sont a dédier a des fins de logement.
Des surfaces autres que le logement pourront étre autorisées dans chaque troisieme
immeuble au maximum. Le nombre de créche est limité a deux.

e |es dispositions de l'article 1.2.9 Dépendances seront modifiées comme suit :

1.2.9

Dépendances

En tant que dependances sont autonses les garages {G), les car ports{C)etdes—
A *). IUs sont & implanter suivant les surfaces
constructibles prévues dans la pame graphique.

Leur faitidre ou Pacrotére de leur toiture plate ne doit pas dépasser 3,50 m mesurés
au milieu de chaque fagade.

I |

gabarit ﬂ-\ﬁoﬂqua

max.3,50

ahon
de jardin 1

7( e m—

Les car-ports (C), réalisés en principe en matériaux légers, peuvent étre munis d’une
fermeture sous forme de grillage simple, perméable a l'air et translucide, en structure
bois ou métal. Il est interdit de transformer un car-port en garage.

URBA Urbanistes S.ar.l

15



Mars 2023 Modification ponctuelle PAP ,Bescha“

e |es dispositions de larticle 1.2.10 Terrasses seront modifiées comme suit :

1210 Terrasses

Les limites de la surface constructible maximale sont indiquées dans la partie
grap}ﬁque ’t e ).

| ] ‘sidenticl . bifamiliates - | 18-21. 22-24 . 45 M ear

Les surfaces peuvent étre disposées librement a I’intérieur des limites maxima
indiquées dans (a partie graphique sans dépasser 40 m2.

e |’article 1.2.14 Clétures, murs de souténement sera supprimé.

URBA Urbanistes S.ar.l 16
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¢ Nouvel article 1.2.23 Abri de jardin - Serres sera intégré a la fin de la partie écrite du PAP comme suit:

1.2.23 Abris de jardin - Serres

Dans la marge de recul arriére de la construction principale

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés
sous le respect des conditions suivantes :
= |Is sont a implanter a une distance minimale de 3,00 m par rapport a la \
construction principale. \ serres |
* La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m? par are de L T3
!
|
L

{
- Zone implantation ‘
abri de jardin

terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m2. F \ |
= La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m? par are de terrain net a |
batir sans dépasser les 20,00 m2. h h ‘
= |Is peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus —
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.
= Le recul a respecter est d’'au moins 1,00 m par rapport aux limites arriére et
latérales de propriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d’abris jardin et de serre ou avec accord entre voisins.

Dans le cas de parcelle avec contenance inférieure ou égale a trois ares, les abris
de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés sous le res-
pect des conditions suivantes :

= |Is sont a implanter a une distance minimale de 3,00 m par rapport a la
construction principale.

= La surface cumulée des abris de jardins et des serres peut étre de 12,00 m2
ou inférieure.

= La hauteur est de 3,00 m au maximum, mesurée au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau du terrain.

= Lerecul arespecter est d’au moins 1,00 m par rapport aux limites arriere et la-
térales de propriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de construction
jumelée d’abris jardin et de serre ou avec accord entre voisins.

Dans le cas de constructions plurifalimiales existantes, les abris de jardin et
constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés sous le respect des
conditions suivantes :
= La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m? par are d’unité
privative de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.
= Lasurface cumulée des serres peut étre de 4,00 m?2 par are d’'unité privative
de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.
= |Is peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.
= Le recul a respecter est d’au moins 1,00 m par rapport aux limites arriére et
latérales de la copropriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d’abris jardin et de serre ou avec accord entre voisins.
= Le recul a respecter par rapport aux limites entre lots peut étre de 0,00 m.

ABRIS DE JARDIN

On entend par abris de jardin une construction faisant office de débarras a lI'extérieur et séparé de la
construction principale.

SERRE

On entend par serre une construction en verre ou plastique, fixe ou démontable, parfois chauffée, utilisée pour
mettre les plantes a I'abri I'hiver, pour cultiver les plantes exotiques ou délicates, hater la production de certains
fruits, fleurs ou légumes ou pour protéger les semis fragiles.

URBA Urbanistes S.ar.l 17
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