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PAP approuvé
Représentation à titre indicatif du PAP “Bescha” (Lotissement “Breitfeld”) n° 0303-A0-402-01 indice D avec 
approbation ministérielle du 10/12/2009, référence n° 15878/34C, modifié	le	27/07/2017,	le	15/03/2018	et	le	
26/09/2019, .

Plan d’aménagement particulier “Bescha” (Lotissement “Breitfeld”) n° 0303-A0-402-01 indice D 
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Rapport justificatif
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Plan de situation avec les parcelles et/ou éléments à modifier (hachures rouges).
Représentation à titre indicatif sans échelle.

Récapitulatif motivations pour la modification ponctuelle de la PG PAP
Localisation des lots et éléments à modifier

11

22

11	 Lots   44 A-B-C
22	 Lots   47+50
33	 Limites de construction abris de jardin

33

3333
33

33
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1. Modification des lots 44a, 44b et 44c

Afin	d’autoriser	des	terrasses	pour	les	maisons	a),	b)	et	c)	sur	les	lots	en	question,	une	modifica-
tion	ponctuelle	de	 la	partie	graphique	prévoie	des	 limites	maxima	de	surfaces	d’aménagement	
terrasse, en plus, les limites  maxima de surfaces d’aménagement d’abris de jardin sont éliminées 
comme suit :

a’)

Extrait PAP modifié montrant les limites maxima de surfaces d’aménagement terrasse et la suppression des abris 
de jardin (représentation sans échelle) 

a)

Extrait PAP approuvé sans les limites pour terrasses sur les lots 44 ABC  (représentation sans échelle) 

b) c)

b’) c’)

d)

d’)
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2. Modification des lots 47 et 50

En	ce	qui	concerne	le	stationnement	de	voiture	sur	les	lots	47	et	50,	une	modification	ponctuelle	
de	la	partie	graphique	prévoie	des	limites	de	surfaces	constructibles	pour	garages	au	lieu	des	car-
ports e) et f). Les lettres «C» (Car-port) sont remplacées par un «G» (Garage), en plus, les limites  
maxima de surfaces d’aménagement d’abris de jardin d) sont éliminées comme suit :

Extrait PAP modifié montrant les garages par lettres G sur la limite mitoyenne points e’) et f’), ainsi que la suppres-
sion des abris de jardin d’) (représentation sans échelle)

Extrait PAP approuvé avec les lettres C pour car-port sur les lots 47 et 50 points d)+e)
représentation sans échelle

d)
d)

e) f)

d’)
d’)

e’) f’)
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3. Modification des abris de jardin

Les	abris	de	jardin	seront	soumis	au	mêmes	règles	que	le	Quartier	Existant	(PAP	QE)	limitrophe.	
La	réglementation	type	de	la	partie	écrite	du	QE	en	vigueur	est	reprise	dans	la	partie	écrite	du	PAP	
«Bescha». En plus, toutes les limites maxima de surfaces d’aménagement d’abris de jardin sont 
éliminées	de	la	vue	en	plan	partie	graphique,	ainsi	que	de	la	légende	du	PAP	comme	suit	:

Extrait PAP modifié montrant la suppression des limites maxima de surfaces d’aménagement d’abris de jardin 
hachure couleur rouge (représentation sans échelle et à titre indicatif).

Extrait Légende PAP «Bescha» avec suppression des limites maxima de surfaces d’aménagement d’abris de jardin 
ligne couleur et texte y relatif (représentation sans échelle et à titre indicatif).
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4. Modifications de la partie écrite du PAP 

La partie écrite du plan d’aménagement particulier en vigueur comporte 22 articles - numérotés de 
1.2.1 à 1.2.22. Les articles 1.2.2, 1.2.9, 1.2.10, 1.2.14

•  Les dispositions de l’article 1.2.2 Destination	seront	modifiées	comme	suit	:

Au moins 90% des surfaces construites brutes sont à dédier à des fins de logement. 
Des surfaces autres que le logement pourront être autorisées dans chaque troisième 
immeuble au maximum. Le nombre de crèche est limité à deux.

 Les car-ports (C), réalisés en principe en matériaux légers, peuvent être munis d’une 
fermeture sous forme de grillage simple, perméable à l’air et translucide, en structure 
bois ou métal. Il est interdit de transformer un car-port en garage.

•  Les dispositions de l’article 1.2.9 Dépendances	seront	modifiées	comme	suit	:
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•  Les dispositions de l’article 1.2.10 Terrasses	seront	modifiées	comme	suit	:

•  L’article 1.2.14 Clôtures, murs de soutènement sera supprimé.

sans dépasser 40 m2.
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COMMUNE DE  PAP « QUARTIER EXISTANT » 
DIFFERDANGE  U_III 
 
 

E&P/IVD 36/161 Juin 2021 

▪ avoir une profondeur maximale de 12,00 m ; 
▪ ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit être couverte d’un substrat 

d’une épaisseur d’au moins 0,06 m ; 
▪ la limite arrière de l’emplacement de stationnement ne peut être à plus de 

15,00 m de la voie desservante ; 
 
En cas d’adaptation à un garage existant sur une parcelle voisine, des 
dérogations à certains points peuvent être autorisées. 
 
La réalisation d’emplacements de stationnements est autorisée dans une des 
marges de reculs latérales sous le respect des dispositions suivantes : 
▪ avoir une dimension maximale de 6,00 m x 12,00 m ; 

 
La réalisation de garages, car-ports et emplacements de stationnements est 
uniquements possible dans une seule marge de recul latérale. 

DANS LES MARGES DE RECUL ARRIÈRE DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE 

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacements de stationnement, 
dans les marges de reculs arrière, les prescriptions suivantes sont à respecter : 
▪ une servitude de passage ou une voie publique ouverte à la circulation 

automobile permettant le passage de véhicules existe en limite arrière de la 
parcelle et desservant ces garage, car-port ou emplacements de 
stationnement ; 

▪ être implanté dans une bande maximale de 6,00 m mesurée à partir du bord 
de la servitude ou de la voie publique ouverte à la circulation automobile ; 

▪ la superficie maximale est de 36 m2 ; 
▪ une distance minimale de 5,00 m doit être garantie par rapport à la 

construction principale ; 
▪ avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la 

construction par rapport au niveau de terrain ; 
▪ ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit être couverte d’un substrat 

d’une épaisseur d’au moins 0,06 m ; 

 

 ABRI DE JARDIN – SERRES  

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent être réalisés 
sous le respect des conditions suivantes : 
▪ Ils sont à implanter à une distance minimale de 3,00 m par rapport à la 

construction principale.  
▪ La surface cumulée des abris de jardins peut être de 4,00 m2 par are de 

terrain net à bâtir sans dépasser les 20,00 m2. 
▪ La surface cumulée des serres peut être de 4,00 m2 par are de terrain net à 

bâtir sans dépasser les 20,00 m2. 
▪ Ils peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus 

élevé de la construction par rapport au niveau du terrain. 
▪ Le recul à respecter est d’au moins 1,00 m par rapport aux limites arrière et 

latérales de propriété. Ce recul peut être réduit à 0,00 m en cas de 
construction jumelée d’abris jardin et de serre ou avec accord entre voisins. 
 

 

Dans le cas de constructions plurifalimiales existantes, les abris de jardin et 
constructions similaires et les serres peuvent être réalisés sous le respect des 
conditions suivantes : 
▪ La surface cumulée des abris de jardins peut être de 4,00 m2 par are d’unité 

privative de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2. 
▪ La surface cumulée des serres peut être de 4,00 m2 par are d’unité privative 

de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2. 
▪ Ils peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus 

élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.  

 
Dans le cas de parcelle avec contenance inférieure ou égale à trois ares, les abris 
de jardin et constructions similaires et les serres peuvent être réalisés sous le res-
pect des conditions suivantes :
▪

▪

▪

▪

Ils sont à implanter à une distance minimale de 3,00 m par rapport à la 
construction principale.
La surface cumulée des abris de jardins et des serres peut être de 12,00 m2 
ou inférieure.
La hauteur est de 3,00 m au maximum, mesurée au point le plus élevé de la 
construction par rapport au niveau du terrain.
Le recul à respecter est d’au moins 1,00 m par rapport aux limites arrière et la-
térales de propriété. Ce recul peut être réduit à 0,00 m en cas de construction 
jumelée d’abris jardin et de serre ou avec accord entre voisins.

•  Nouvel article 1.2.23 Abri de jardin - Serres	sera	intégré	à	la	fin	de	la	partie	écrite	du	PAP	comme	suit:

1.2.23 Abris de jardin - Serres 

Dans la marge de recul arrière de la construction principale
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▪ avoir une profondeur maximale de 12,00 m ; 
▪ ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit être couverte d’un substrat 

d’une épaisseur d’au moins 0,06 m ; 
▪ la limite arrière de l’emplacement de stationnement ne peut être à plus de 

15,00 m de la voie desservante ; 
 
En cas d’adaptation à un garage existant sur une parcelle voisine, des 
dérogations à certains points peuvent être autorisées. 
 
La réalisation d’emplacements de stationnements est autorisée dans une des 
marges de reculs latérales sous le respect des dispositions suivantes : 
▪ avoir une dimension maximale de 6,00 m x 12,00 m ; 

 
La réalisation de garages, car-ports et emplacements de stationnements est 
uniquements possible dans une seule marge de recul latérale. 

DANS LES MARGES DE RECUL ARRIÈRE DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE 

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacements de stationnement, 
dans les marges de reculs arrière, les prescriptions suivantes sont à respecter : 
▪ une servitude de passage ou une voie publique ouverte à la circulation 

automobile permettant le passage de véhicules existe en limite arrière de la 
parcelle et desservant ces garage, car-port ou emplacements de 
stationnement ; 

▪ être implanté dans une bande maximale de 6,00 m mesurée à partir du bord 
de la servitude ou de la voie publique ouverte à la circulation automobile ; 

▪ la superficie maximale est de 36 m2 ; 
▪ une distance minimale de 5,00 m doit être garantie par rapport à la 

construction principale ; 
▪ avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la 

construction par rapport au niveau de terrain ; 
▪ ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit être couverte d’un substrat 

d’une épaisseur d’au moins 0,06 m ; 

 

 ABRI DE JARDIN – SERRES  

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent être réalisés 
sous le respect des conditions suivantes : 
▪ Ils sont à implanter à une distance minimale de 3,00 m par rapport à la 

construction principale.  
▪ La surface cumulée des abris de jardins peut être de 4,00 m2 par are de 

terrain net à bâtir sans dépasser les 20,00 m2. 
▪ La surface cumulée des serres peut être de 4,00 m2 par are de terrain net à 

bâtir sans dépasser les 20,00 m2. 
▪ Ils peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus 

élevé de la construction par rapport au niveau du terrain. 
▪ Le recul à respecter est d’au moins 1,00 m par rapport aux limites arrière et 

latérales de propriété. Ce recul peut être réduit à 0,00 m en cas de 
construction jumelée d’abris jardin et de serre ou avec accord entre voisins. 
 

 

Dans le cas de constructions plurifalimiales existantes, les abris de jardin et 
constructions similaires et les serres peuvent être réalisés sous le respect des 
conditions suivantes : 
▪ La surface cumulée des abris de jardins peut être de 4,00 m2 par are d’unité 

privative de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2. 
▪ La surface cumulée des serres peut être de 4,00 m2 par are d’unité privative 

de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2. 
▪ Ils peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus 

élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.  

 

COMMUNE DE  PAP « QUARTIER EXISTANT » 
DIFFERDANGE  U_III 
 
 

E&P/IVD 37/161 Juin 2021 

▪ Le recul à respecter est d’au moins 1,00 m par rapport aux limites arrière et 
latérales de la copropriété. Ce recul peut être réduit à 0,00 m en cas de 
construction jumelée d’abris jardin et de serre ou avec accord entre voisins. 

▪ Le recul à respecter par rapport aux limites entre lots peut être de 0,00 m. 

7.10.  ESPACE LIBRE DES PARCELLES 

Les marges de recul avant et latérales imposées doivent être aménagées en 
jardin d’agrément à l’exception des chemins, escaliers et rampes d’accès 
nécessaires et emplacements de stationnement et des garages, car-port et 
emplacements de stationnement. 
 

 

La surface scellée dans les marges de recul arrière ne peut pas être supérieure 
à 50%. 
Dans l’espace libre des petites parcelles dont la surface est inférieur ou égal à 
1,00 are, il est possible de réaliser une terrasse de 9,00 m2 maximum dans le 
recul arrière des constructions principales. 
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TITRE IV.  DÉFINITIONS 

ABRIS DE JARDIN 

On entend par abris de jardin une construction faisant office de débarras à l’extérieur et séparé de la 
construction principale. 

ACROTÈRE (RGD 2017) 

On entend par acrotère la remontée verticale encadrant la dalle d’une toiture-terrasse, d’une toiture plate ou 
d’une terrasse. 

AUVENT (RGD 2017) 

On entend par auvent un avant-toit fixé en console et placé au-dessus d’une  ouverture, d’un portail, d’un 
panneau d’information ou d’une constrution similaire. Un auvent n’est pas un avant corps. Il présente une saillie 
inférieure à 1,50 m. 

AVANT-CORPS (RGD 2017) 

On entend par avant-corps un élément architectural ou une partie d’une construction se trouvant en saillie par 
rapport à la façade. Un avant-corps est subordonné à la façade à laquelle il se rapporte. Il présente une surface 
inférieure à un tiers de la surface de la façade, toiture non comprise, et une saillie inférieure à 2 mètres. 

BANDE DE CONSTRUCTION (RGD 2017)  

On entend par bande de construction la partie du terrain à bâtir net sur laquelle les constructions abritant des 
pièces destinées au séjour prolongé de personnes peuvent être implantées. Cette bande est mesurée à partir 
de la limite cadastrale du terrain à bâtir net donnant sur la voie desservante. 

CAR-PORT (RGD 2017) 

On entend par car-port toute construction ouverte sur au moins deux côtés, réalisée en principe en matériaux 
légers et servant à abriter un ou plusieurs véhicules en stationnement. 

CHANGEMENT DU MODE D’AFFECTATION (RBVS TYPE) 

Changement complet ou partiel de la destination d’une construction. Sont considérées comme destination d’une 
construction notamment les fonctions d’habitat, de commerce, d’artisanat, de service, d’industrie, d’agriculture 
et de service public.  

CLÔTURE (RGD 2017) 

On entend par clôture toute construction destinée à enclore un espace et érigée en principe sur l’alignement de 
voirie ou sur la limite séparative entre deux parcelles. 
On distingue trois types de clôtures: 
▪ les clôtures légères ou ajourées (p.ex. barrière, enceintes, enclos et grilles), 
▪ les clôtures massives ou opaques (p.ex. murets et murs), 
▪ les clôtures végétales (p.ex. haies). 

COMBLE (RGD 2017)  

On entend par comble le volume compris entre le dernier niveau plein et les pans de toiture en pente d’un 
bâtiment. 

CONSTRUCTION (RGD 2017) 

On entend par construction tout bâtiment, bâtisse, édifice ou ouvrage, ancré au sol, qu’il soit hors sol ou enterré. 
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Le recul est mesuré au milieu de la construction à partir de la façade finie (isolation incluse, sauf en cas 
d’assainissement énergétique), perpendiculairement à la limite parcellaire ou du lot. 
 
Dans le présent règlement, on entend aussi par recul la distance entre la construction ou la surface constructible 
et l’alignement de la voirie. 
 
Le recul est mesuré au milieu de la construction à partir de la façade finie (isolation incluse, sauf en cas 
d’assainissement énergétique), perpendiculairement à l’alignement de la voirie. 
 
Lorsque la façade d'un bâtiment se présente obliquement par rapport à la limite 
de parcelle, le recul des constructions destinées au séjour prolongé de 
personnes est mesuré à partir du milieu de la façade, perpendiculairement à la 
limite. Au point le plus rapproché, le recul des constructions destinées au séjour 
prolongé de personnes ne peut pas être inférieur au recul minimal d’1,00 m. 

 
Pour les constructions érigées aux angles de rue, des conditions spéciales telles que pans coupés, angles 
arrondis, retraits sur les alignements, peuvent être imposées dans l'intérêt de la sécurité de la circulation, sans 
que ces conditions puissent donner droit à une indemnité quelconque. Les constructions doivent observer au 
moins une distance équivalente au recul avant de toutes les voies publiques. 

RÉNOVATION 

Remise à neuf d’une construction ou partie de construction, restitution d’un aspect neuf. La rénovation peut 
comporter aussi le changement d’équipements vétustes, ainsi que la modification des cloisonnements (murs 
porteurs exceptés) et de la distribution intérieure des locaux. La rénovation sous-entend le maintien de 
l’affectation antérieure de la construction. 

REVÊTEMENT PERMÉABLE (RBVS TYPE) 

Revêtement permettant le passage naturel des eaux pluviales vers le sol.  

SAILLIE (RBVS TYPE) 

Elément débordant par rapport à un autre. On distingue :  
▪ les saillies fixes, notamment les enseignes, corniches, acrotères, auvents et 
▪ les saillies mobiles, notamment les volets, battants de porte, marquises de devanture.  

SERRE 

On entend par serre une construction en verre ou plastique, fixe ou démontable, parfois chauffée, utilisée pour 
mettre les plantes à l’abri l’hiver, pour cultiver les plantes exotiques ou délicates, hâter la production de certains 
fruits, fleurs ou légumes ou pour protéger les semis fragiles. 

SERVITUDE 

Obligation imposée à un bien foncier, limitant le droit de parcelle, dans un but d’intérêt public ou d’intérêt 
commun. 

STUDIO (RBVS TYPE) 

Logement abritant une seule pièce destinée au séjour prolongé de personnes, qui comprend notamment 
l’espace de séjour et l’espace nuit, une niche de cuisine et une salle d’eau avec WC.  

SURFACE HABITABLE NETTE (RBVS2018) 

Surface habitable nette calculée conformément à la norme luxembourgeoise relative à la surface des logements 
(ILNAS 101 :2016) 

SURFACE HORS ŒUVRE (RGD 2017) 

Est à considérer comme surface hors œuvre, la surface de plancher mesurée au nu extérieur des murs de 
pourtour, l’isolation thermique et le parachèvement compris. Sont à exclure du calcul les constructions ne 
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