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Mai 2024 Modification ponctuelle du PAG de la Ville de Differdange
Préambule

PREAMBULE

La ville de Differdange souhaite réaliser une modification ponctuelle de la partie graphique de
son Plan d’Aménagement Général (PAG) concernant les terrains situés au lieu-dit « op den
Breeden Dréischer lI» a Obercorn.

Le PAG en vigueur de la ville de Differdange a été voté au Conseil Communal le 29.06.2021,
puis approuve par le Ministére de I'Intérieur en date du 09 juin 2022 (Ref. 34C/037/2019),
l'arrété du Ministére de I'Environnement date du 06 juillet 2022 (Réf. 86834).

Les terrains a reclasser sont actuellement classés en zone d’habitation 2 « HAB-2 », superpo-
sée d’'une zone soumise a un plan d’'aménagement particulier « nouveau quartier » (PAP NQ
OBO05).

Cette modification ponctuelle vise a augmenter la densité de logement de 55 a 69 logements
par ha et permettra ainsi de créer un nombre élevé de logements et une utilisation plus ration-
nelle du sol dans cette partie de la ville de Differdange.

Par analogie, cette modification du PAG implique aussi une modification du schéma directeur
OBO05.

Cette madification ponctuelle du Plan d’Aménagement Général (PAG) est conforme avec les
dispositions légales suivantes :

» loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développe-
ment urbain,

» reglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de I'étude préparatoire
d’un projet d’aménagement général,

» réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de la fiche de présenta-
tion du plan d’'aménagement général d’'une commune.

Le résumé a la page 12 correspond au résumé du projet de plan ou programme requis par la
loi modifiée du 22 mai 2008 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et pro-
grammes sur I'environnement.

Le présent document se compose par:

» la justification des modifications et le résumé,

» [l'étude préparatoire,

» le projet de modification du PAG, partie graphique.
La ville de Differdange est d’avis que des incidences notables sur I'environnement dans le
sens de la loi modifiée du 22 mai 2008 relative a I'évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur I'environnement ne sont pas prévisibles a travers la mise en ceuvre du

présent projet de modification ponctuelle. Le Ministére de 'Environnement partage cet avis,
voir courrier (dispense) du 29 mars 2024 (en annexe).
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Justification des modifications et résumé

1 Localisation des terrains a reclasser

La présente modification ponctuelle du plan d’aménagement général (PAG) de la commune
de Differdange concerne des terrains situés au lieu-dit « op den Breeden Dréischer » a Ober-
corn, actuellement classés en zone d’habitation 2 « HAB-2 », superposée d’une zone soumise
a un plan d’aménagement particulier « nouveau quartier » (PAP NQ OBO05).

Figure 1 Localisation des terrains a reclasser

Source: http://map.geoportal.lu
Réalisation: Zeyen+Baumann, 2024

Figure 2 Localisation des terrains a reclasser

Al

Source: Orthophoto 2023, http://map.geoportal.lu
Réalisation: Zeyen+Baumann, 2024
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2 Résumé et justifications de l'initiative

Dans le cadre de I'élaboration du PAP pour le site op de Breeden Dréischer Il, il a été constaté
que le site se préte, tout en restant en phase avec les fonctions environnantes, pour une mixité
de fonctions. Ainsi, une offre supplémentaire sous forme de logements seniors y a été prévu.

Pour répondre a cette offre, la modification ponctuelle du PAG vise a augmenter la densité de
logement de 55 a 69 logements par ha, permettant ainsi de créer un nombre élevé de loge-
ments seniors. Il en résulte une utilisation plus rationnelle du sol dans cette partie de la ville
de Differdange.

Par analogie, cette modification du PAG implique aussi une modification du schéma directeur
OBO05.
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Etude préparatoire

3 Etude préparatoire Section 1 : Analyse globale de la situation
existante

Seuls sont analysés les sous chapitres de I'étude préparatoire impactés par les modifications
projetées.
3.1 Contexte national, régional et transfrontalier

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le contexte national ; régional et
transfrontalier.

3.2 Démographie
En avril 2023, la population totale de la ville de Differdange est de 29.703 habitants.

3.3 Situation économique

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur la situation économique.

3.4 Situation du foncier

Le site de la modification a une surface de 3,6423 ha.

Les terrains du PAP NQ OBO05 appartiennent a plusieurs propriétaires privés (personnes phy-
siques et personnes morales).

3.5 Structure urbaine

La modification du PAG permettra la réalisation d’'un nombre plus élevé de logements par
'augmentation des coefficients. 251 unités pourront étre construites par rapport aux 200 unités
qui étaient prévues initialement. En considérant les typologies existantes aux alentours du
PAP NQ la modification projetée n’a aucun impact notable sur la structure urbaine par rapport
a la version du PAG respectivement du schéma directeur en vigueur.

3.6 Equipements collectifs
Un complexe de logements seniors est prévu sur le site. La modification projetée n’a aucun

impact notable sur les équipements collectifs.

3.7 Mobilité

Le site est desservi par la rue de Soleuvre CR174, la rue Penzberg et les ravins de cholets.

Deux arréts de bus se trouvent dans un rayon de 150 metres du site : I'arrét Differdange-Lidl
et 'arrét Differdange-Rue Bessemer. Les deux arréts de bus sont desservis par la ligne 2 du
Diffbus. Pour accéder aux réseau RGTR, resp. TICE, il faudra emprunter les arréts Differdange
— Henri Grey ou Differdange — Gewannchen, qui sont desservis par les lignes 607 (Lux,centre
— Soleure — Obercorn), 608 (Lux, centre — Soleuvre — Niederkorn) et 2 (Esch — Soleuvre —
Differdange). Ces derniers arréts se trouvent dans un rayon de 350 métres du site.

La gare de Differdange se trouve a 1,4 kilométre (distance parcouru) et la gare de Belvaux-
Soleuvre a 1,7 kilométre (distance parcourue).
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Etude préparatoire

3.8 Gestion de I'eau

Le PAP doit proposer une solution durable concernant la gestion de I'eau et satisfaire a
'ensemble des recommandations en la matiére. Les différents réseaux d’évacuation sont
présents dans les rues bordant le site.

3.9 Environnement naturel et humain

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur 'environnement naturel et humain.

3.10 Plans et projets réglementaires et non réglementaires

La rue de Soleuvre — CR174 fait partie du couloir a haut niveau de service « est-ouest » définie
dans le PST.

3.11 Potentiel du développement urbain

La modification ponctuelle du PAG permettra la réalisation de 251 unités, contre 200 unités
qui étaient prévues initialement, soit 51 logements supplémentaires.

3.12 Dispositions légales et réglementaires arrétées au niveau na-
tional

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur les Dispositions Iégales et réglemen-
taires arrétées au niveau national.

4 Etude préparatoire Section 2 : Concept de développement

4.1 Concept de développement urbain

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le Concept de développement urbain.

4.2 Concept de mobilité

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le Concept de mobilité.

4.3 Concept des espaces verts

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le Concept des espaces verts.

4.4 Concept financier

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le Concept financier.

5 Etude préparatoire Section 3 : Schémas Directeurs

La modification ponctuelle concerne une surface soumise a un PAP NQ. Le schéma direc-
teur OB05 est modifié. Le schéma directeur, qui fait partie intégrante de I'étude préparatoire,
se trouve en annexe de ce document pour une meilleure lisibilité.

Zeyen+Baumann 16
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6 Modifications apportées au PAG

6.1 Partie graphique
Plan : Extrait du PAG en vigueur
Plan : Extrait du PAG modifié

Zeyen+Baumann 19
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Projet de modification du PAG

7 Versions coordonnées
La version coordonnée de la partie graphique du PAG sera mise a jour aprés I'approbation de

cette modification ponctuelle. Le projet de la version coordonnée de la partie graphique du
PAG se trouve sur la clé USB jointe au présent dossier.
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Mai 2024 Modification ponctuelle du PAG de la Ville de Differdange
Annexes

1 Fiche de présentation

N° de référence (réservé au ministére)
Refonte générale duPAG || Vile de Diferdange
Date de ['avis de la commission d'aménagement
Mise & jour du PAG |:| Localit de  Obercorn Date du vote du conseil communal
Lieu-dit
Modification ponctuelle du PAG surface brute 3,6423 ha Date d'approbation ministérielle
Organisation territoriale de la commune Le présent tableau concerne :
Région Sud Ville de Diferdange Surface brute du territoire 22,23 km?
Localité de Obercorn Nombre d'habitants 29.703 hab. (avril 2023)
CDA Quarter de - Nombre d'emplois empl.
Signataire de la conventon I:l Remarques éventuelles
"pacte logement' Augmenter la densité de logement de 55 & 69 logements par hectare
Commune prioritaire I:l
Potentiels de développement urbain (estimation) S'applique uniquement a la modification ponctuelle du PAG
Hypothéses de calcul
Surface brute moyenne par logement m
Nombre moyen de personnes par logement 2,7 hab.
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte etzone d'habitation m?
| nombre d'habitants | | nombre d'emplois |
situation potentel croissance situation potentiel croissance

surface brute [ha] existante [hab] lhab] | potentelle [%] | existante [fempl| | [empl] | potentielle %]

1. dans les quartiers existants | | | | | | | |

2. dans les nouveaux quartiers

zones d'habitation | 3,6423 | 677,7

2,28%
zones mixtes [ |
zones d'activités [ |

zones de batiments | |
et d'équipements publics

zones de sports et de loisirs [ |

TOTAL [NQ] | | | err7 | 228% | | | |

3. TOTAL [NQ] + [QE | | Il 677 | 228% | | | |

Densité de logement (selon potentiels de développement dans les zones d'habitation et les zones S'applique uniquement a la modification ponctuelle du

PAG
Situation existante Situation projetée
Nombre de ménages 251 u. Densité de logement moyenne dans les NQ log / ha brut
Densité de ménages 69 u./ha brut Densité de logement moyenne dans les QE log / ha brut
Phasage Ne s'applique pas a la modification ponctuelle du PAG
surface brute [ha] | | nombre d'habitants (selon CUS max.) | | nombre d'emplois (selon CUS max.) |
Zone de zone zone Zone de zone zone Zone de zone zone
réserve d'urbanisation | d'urbanisation réserve d'urbanisation | d'urbanisation réserve d'urbanisation | d'urbanisation
prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2 prioritaire 1 prioritaire 2
Zones protégées Ne s'applique pas a la modification ponctuelle du PAG
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC ha Nombre d'immeubles isolés protégés u.
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN ha
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2 Certificat PAG upload
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Protocole de conformité

Transmission des fichiers informatiques
relatifs au projet de PAG

Conformément a l'article 3 du réglement ministériel du 30 mai 2017 relatif au
contenu et a la structure des fichiers informatiques des projets et plans
d'aménagement d'une commune. Ce protocole atteste la conformité du dossier
informatique PAG (034_Modification_Op de Breeden Dreischer 2) soumis par
Zeyen+Baumann (pag-upload@zeyenbaumann.lu) le 29.05.2024 concernant la
modification de la commune de Administration communale de la ville de
Differdange.

Ce protocole devra étre joint au dossier lors de la saisine de la commission
d’aménagement et de la transmission du dossier au Ministre de I'Intérieur.

LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére de l'intérieur

Direction de 'Amenagement Communal
et du Développement Urbain
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Modification ponctuelle du PAG de la Ville de Differdange

3 Dispense du Ministére de ’Environnement

D

| i
; LE GOUVERNEMENT | 03 AVR, 2024 }
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG F |

Ministere de 'Environnement, du Climat ]
etdelaBiodiverste | SECRETARIAT {

Administration communale de la
Ville de Differdange

B.P. 12

L-4501 Differdange

Références : D3-24-0011-NS/2.3
Dossier suivi par : Nicolas Schmitz
Tél. : (+352) 247-86819

E-mail : nicolas.schmitz@mev.etat.lu

Luxembourg, le 2 9 MARS 2324

Objet: Loi modifiée du 22 mai 2008 relative & I'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I'environnement (avis article 2.3)

Modification ponctuelle du plan d’aménagement général de la Ville de Differdange
concernant 'augmentation de la valeur maximale de la densité de logement (DL) en vue de
I'élaboration du PAP NQ « Op de Breeden Dréischer 2 »

Monsieur le Bourgmestre,

Je me référe a votre courrier du 27 février 2024 dans le contexte du dossier émargé et vous informe
que je partage |'appréciation du collége échevinal comme quoi des incidences notables sur
I'environnement dans le sens de la loi modifiée du 22 mai 2008 relative 3 I'évaluation des incidences
de certains plans et programmes sur Fenvironnement ne sont pas prévisibles a travers la mise en ceuvre
du projet. Une analyse plus approfondie dans le cadre d'un rapport sur les incidences
environnementales n’est donc pas nécessaire.

Nonobstant, le PAP NQ « Op de Breeden Dréischer 2 » est susceptible de tomber sous les dispositions
de la loi modifiée du 15 mai 2018 relative & 'évaluation des incidences sur I'environnement (loi EIE). Au
niveau des planifications subséquentes, la surface de scellement du sol brute du PAP NQ est 3
déterminer afin de clarifier si ce projet d’aménagement urbain est 3 soumettre 3 une vérification
préliminaire selon I'article 4 de Ia loi EIE {annexe IV, point 65 du réglement grand-ducal du 15 mai 2018
établissant les listes de projet soumis a une évaluation des incidences sur I'environnement (RGD EIE).

Je me permets de vous rappeler que conformément aux dispositions de article 2.7 de la loi modifiée
du 22 mai 2008, la décision de ne pas réaliser une évaluation environnementale ainsi que les raisons
qui auront abouti a cette conclusion devront faire I'objet d’une publicité adéquate.

Adtesse poslale TEL {41357) 247-80824 he@mey etal.lu www.gouvernement.u
L-2918 Luxembourg Fax (+352) 400 410 wiww cmwelt.u www luxenhoung o

Zeyen+Baumann
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4 Schéma Directeur
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PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL (PAG) ™ Ville de
VILLE DE DIFFERDANGE %’ Differdange

ETUDE PREPARATOIRE [PAG]

SECTION 3: Schémas Directeurs

Obercorn «Op de Breeden Dréischer 2 » (SD-OBS5)

Mai 2024

Schéma directeur modifié dans le cadre de la modification ponctuelle du PAG - dossier 13



Maitre d’ouvrage

¥4 Ville de

0'0

Differdange

Elaboration du PAG

O ESPACE " PAYSAGES

URBAMISME / CADRE DE VIE / ENVIRONNEMENT

VANDRIESSCHE

urbanistes et architectes

Modification ponctuelle

.

ZEYEN
BAUMANN

Ville de Differdange

40, avenue Charlotte

L-4530 Differdange
Teél:58771-01

Internet : http://www.differdange.lu

Espace et paysage S.A.

12, avenue du Rock N Roll

L-4361 Esch-sur-Alzette

Tél.. 26 17 84

Fax: 26 17 85

E-mail: info@espacepaysages.lu
Internet: http://www.espacepaysages.lu

Vandriessche urbanistes et architectes

14, rue Vauban
L-2663 Luxembourg
Tél.: 2202 45

E-mail: ivdarch@pt.lu

Zeyen+Baumann

9, rue de Steinsel

L-7254 Bereldange

Tél.: 3302 04

E-mail : secretariat@zeyenbaumann.lu
Internet: http://www.zeyenbaumann.lu
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COMMUNE DE ETUDE PREPARATOIRE — SECTION 3
DIFFERDANGE OB05 — OP DE BREEDEN DREISCHER 2

= Superficie brute du terrain concerné : 3,64 ha. (sur base du
mesurage)

] Données structurantes du PAG

VR R “"“j‘i ; Zone d’habitation
i ke i_,P] Zone de base HAB-2
o BAGIE T Glak Part de la surface brute a
%. bk ER e P T ) Min 80%
‘i& . dédier au logement (%) n °
‘ \ P\' R Degré d’utilisation du min max
‘.‘9‘-{‘\}’. el sol
5 N ;‘) - Densité de logements 69
00 Q S
9 SN oY
“:";‘,&'ﬁ"& £ - nombre de 251
. 0“?‘?"% logements
\:\"g'a",f" - nombre d’habitants 677
%4‘ Coefficient d'utilisation du 115
V9 sol (CUS) ’
k - Surface construite
brute (m?) 41860
Coefficient d’'occupation 0.45
du sol (COS)
Coefficient de scellement 0.75
du sol

= Créer un quartier résidentiel avec des espaces libres de qualité qui favorisent une vie de quartier.

= Créer un quartier résidentiel tout en préservant I'identité du quartier.

= Lazone concernée se trouve au Nord-Est de la localité d’Obercorn.
= Le site est desservi par la Rue Henri Bessemer et la Rue de Soleuvre.

= L’environnement urbain immédiat est caractérisé par la présence de maisons unifamiliales et de
commerces.
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COMMUNE DE ETUDE PREPARATOIRE — SECTION 3
DIFFERDANGE OB05 — OP DE BREEDEN DREISCHER 2

Source : Google

= Lazone est destinée a I'habitation, avec des constructions isolées, jumelées et/ou en bande.

= Les surfaces a céder au domaine public pour les voies de desserte, les placettes minérales, les
couloirs dédiés a la mobilité douce et les espaces verts publics représentent en principe 25% de la
surface totale (article 34 de la loi modifié du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal
et le développement urbain).

= Les espaces publics sont principalement composés de voies
carrossables. Des élargissements des voies carrossables sont a traiter
comme placettes.

= Les constructions doivent s’articuler autour des placettes par des
orientations différentes ;

L] Des espaces verts marquant les limites du quartier sont & aménager.

= Des liaisons de mobilité douce sont a prévoir afin de garantir de bonnes jonctions avec I'école et
les commerces ainsi qu’aux autres quartiers d’habitations.

. De larges coulées vertes bordant le site
permettent de réduire les nuisances sur les
quartiers existants.

= Un travail sur les gabarits, permettra de
favoriser l'intégration du futur quartier.
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COMMUNE DE ETUDE PREPARATOIRE — SECTION 3
DIFFERDANGE OB05 — OP DE BREEDEN DREISCHER 2

] Le nouveau quartier est a rythmer par des espaces ouverts constitués de placettes autour
desquelles s’articulent les constructions.

] Des espaces de rencontre plus importants sont a prévoir a proximité des constructions
plurifamiliales.

=  Au maximum 69 logements par hectare, soit 251 logements

= Proposer une diversité des typologies permettant d’éviter la répétition des formes et de jouer sur
une gradation des volumétries urbaines (maisons isolés, jumelées et en bande), de maniére a
structurer le quartier par le bati autour de placettes successives

=  Orienter les constructions de maniére a tenir compte de I'ensoleillement et a s'intégrer a la
topographie du site.

= Réalisation d’'un espace vert important avec des aménagements favorisant la rencontre et la vie
de quartier.

=  Des séquences visuelles sont a créer par la mise en place de placettes, 'aménagement de la voirie
et 'implantation des futures constructions avec des reculs différents par rapport a la voirie.

Sans objet.

] Le site se trouve dans la continuité du PAP approuvé « Op de Breeden Dréischer 1 » a Foussbann
dans la localité d’Obercorn

= Le quartier est desservi principalement par la voirie existante de la Rue de Soleuvre et la Rue Henri
Bessmer.

] Une voirie secondaire sera a prévoir et servira uniquement de desserte locale et d’espace de
rencontre.
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COMMUNE DE ETUDE PREPARATOIRE — SECTION 3
DIFFERDANGE OB05 — OP DE BREEDEN DREISCHER 2

= L’aménagement de la zone doit intégrer les besoins en stationnement public nécessaire aux
usagers de la zone.

] Le concept de stationnement est a détailler lors de I'élaboration du PAP. Seront développés
plusieurs types de stationnement public ou privé.

= L’arrét de bus le plus proche est « Cité Breitfeld » qui se situe a 150 m du site.

= Les eaux pluviales s’écouleront via un réseau a créer implanté en fonction de la topographie. Un
bassin de rétention doit étre installé au point le plus bas du site. Un axe eaux pluviales dans la rue
de Soleuvre est en projet, pour évacuer les eaux pluviales vers la Chiers.

= Les réseaux d’approvisionnement seront connectés aux réseaux existants les plus proches.

= Les bassins de rétention sont @ aménager de de maniére a avoir également une fonction ludique
et sociale.

=  Situé au Nord-Est de la localité d’Obercorn, le long de la Rue de Soleuvre et Rue Henri Bessmer,
cette zone présente une déclivité, max de 5%, orientée Sud-Nord.

= Lemaillage végétal doit permettre de marquer les limites du site de maniére a réaliser une transition
qualitative entre le site et les quartiers alentours.

= Laprésence d’éléments du paysage existants doit étre utilisée comme élément marquant du
quartier. Leur préservation favorise l'intégration des futures constructions.

= Une continuité écologique est a assurer par la réalisation de haies en limite de parcelle. De plus,
un renforcement d’'une coulée verte est a prévoir en périphérie de quartier.

Sans objet.
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COMMUNE DE ETUDE PREPARATOIRE — SECTION 3
DIFFERDANGE OB05 — OP DE BREEDEN DREISCHER 2

= Le projet devra étre réalisé en concertation avec les services et administrations concernées, selon les
besoins du site et de 'aménagement voulu.

=  Démarches administratives :
v' Permission de voirie auprées de I'administration des Ponts et chaussées requise
v" Accord de principe auprés de I'administration de la gestion de I'eau en ce qui concerne le principe
d’assainissement de la zone (évacuation/rétention des eaux pluviales et eaux usées)
v Le CNRA doit étre contacté en amont du projet pour définir les éventuelles mesures a prendre car
I'entiéreté de la zone est identifiée comme « terrain avec potentialité archéologiques ».

=  Autres démarches :
v' Réalisation d’'un écobilan le cas échéant lors de I'établissement du PAP pour estimer les
compensations des éventuels biotopes et/ou habitats réduits ou détruits.

= Les principales contraintes pour la mise en ceuvre des aménagements sont d’ordre foncier.

= L’aménagement de la zone peut étre réalisé en plusieurs phases de développement.
=  Au préalable et le cas échéant, les mesures suivantes seront a réaliser :
v' Augmentation capacités des réseaux

] Implantation des constructions prenant en compte la topographie (réduire les remblais/déblais au strict
nécessaire) et bénéficiant d’'une bonne exposition.

" Limitation des surfaces de scellement du sol.

=  Recherche d'une gestion intégrée et écologique des eaux (favoriser l'infiltration locale des eaux de pluie,
intégrer les ouvrages de rétention des eaux pluviales dans les espaces publics, etc.).

=  Préservation des biotopes et utilisation d’essences indigénes.
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