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I INTRODUCTION ET CONTEXTE

1. Préambule

Le présent rapport justificatif concerne la modification ponctuelle du plan daménagement particulier
nouveau quartier « zwésche Lauterbdannen » situé route de Bascharage a Niederkorn, Commune de
Differdange.

Conformément a I'article 26 (2) de la loi modifiee du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal
et le développement urbain, cette modification ponctuelle modifie le lot A 1 du PAP «zwésche
Lauterbannen » (n° de référence 16670/34C).

2. Situation existante

A. Situation cadastrale

Le périmetre de la modification ponctuelle comprend la parcelle cadastrale n® 2841/8834 de la section A
de Niederkorn et couvre une surface de 3.949 m?. Elle appartient a trois propriétaires.

s LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Administration du cadastre EXTRAIT CADAST RAL

&t de la topographie

Date d'émission : 2 avril 2024 Responsable Romain SCLISIZZI
Commune DIFFERDANGE Lieudit ZWISCHEN LANTERBAENNEN
Section : A de NIEDERCORN Revenubati: 0
No cadastral 2841/ 8834 Mesurage(s) : 3612
Contenance : 39a49ca
Adresse : 1, Rue de I'Atelier / L-4562 Niederkorn
| [ Nature Ocgupation(s) R non-bati R bati Contenance
| 1 [place 3554 0 39a48ca
Propriétail Quote-part Usufruitier Quote-part
Copropriété volontaire
- Tavares, Antonio [5613 Mondorf-les-] 12
- Communauté d'époux
- Nunes Travessa, Antonio Fernando [1462 1/4
Luxembourg]
- Rolo Marques, Anabela [1462 Luxembourg] 1/4
EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL Echelle approximative: 1/2500 ‘ *
| z . % 2|

Rue de I'Atelier .

Pauly
!

Zaglitnge

Extrait cadastral — parcelle 2841/8834 — (Administration du cadastre et de la topographie)

page 3 sur 18 BEI_VEDEF\’E




b COMMUNE DE DIFFERDANGE

vilede Modification ponctuelle du PAP « zwésche Lauterbannen » Rapport justificatif
Differdange

B. Contexte

Les espaces périphériques de la zone du PAP sont caractérisés par des activités économiques au nord et
a l'est, et par des habitations a I'ouest et au sud. Le chemin de fer a proximité du site constitue une barriere
physique entre la zone d'activité Hahneboesch et le quartier d’habitation.

Le lot B du présent PAP est déja construit et comporte un hotel, des surfaces de bureaux, une production
de patisserie et une boulangerie.

Le lot A 2 du présent PAP est destiné a étre morcelé et servir de voie de secours pour I'intervention du
CGDIS.

Le lot A 1 dispose d'une autorisation de batir pour la construction d'un centre commercial délivré par la
Commune de Differdange en janvier 2024.

(Voir Rapport Justificatif du FAP « zwésche Lauterbannen » (n° de référence : 16670/34C) avisée par le
Ministre de intérieur le 25.09.2071 2)

SN

e

w

Local|sat|on du PAP a Iechelle de leferdange (Geoportall / BA)

C. Accés et transport en commun

Le site est situé le long de la route de Bascharage (N31) et est desservi par l'intermédiaire du rond-point
par la rue de I'Atelier qui est déja réalisée dans le cadre du PAP NQ.

Lors du redressement de la route de Bascharage et de I'aménagement du rond-point desservant la zone
d'activité a caractere régional Hahneboesch en 2006, des talus ont été créés dans la portion prés du rond-
point. Ceci confére au site une situation stratégique en promontoire par rapport a la route de Bascharage.

Deux lignes de bus passent a proximité du site : la ligne de citybus communal « Diffouss » et la ligne RGTR
203. L'arrét de bus le plus proche « Niederkorn — Stade Jos. Haupert » est situé rue Z.I. Hahneboesch, a
une centaine de metres de la zone du PAP. La gare CFL la plus proche se situe au sud du site, a environ
1,2km.

) B=LVEDERE

ARCHITECTURE

page 4 sur 18




b COMMUNE DE DIFFERDANGE

vilede Modification ponctuelle du PAP « zwésche Lauterbannen » Rapport justificatif
Differdange

ponLTyITUR

) S i e centte. - Klenggewannchen

»
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Laangléngten

Lauterbann
.294,5

b ‘. .‘
" /\V
oute de Bascharage.

-

Plan de localisation de la modification ponctuelle du PAP sur base d'une orthophoto (Géoportail)
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3. Photographies du site

Vue vers le lot B déja réalisé (BA) Vue depuis le talus au-dessus du rondpoin e le nord (B)

" Vue vers le rond-point (BA) " Vue vers le lot B déja réalisé (BA)
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4. Objectifs

La présente modification ponctuelle du PAP « zwésche Lauterbannen » a pour objectif de pouvoir permettre

la construction d'une passerelle permettant dans le futur de relier le projet du présent PAP a un autre projet
de Mall plus vaste, situé sur la parcelle a I'Ouest.

/" MOPO Projet d'Aménagement Particulier
“zwésche Lauterbannen”

Extrait de la partie graphique du PAP « zwésche Lauterbannen » (n° de référence : 16670/34C) avec localisation du périmétre
de la modification ponctuelle du PAP (Belvedere Architecture)
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EN VIGUEUR

Le PAG en vigueur de la Commune de Differdange se compose d'une partie graphique et d'une partie
écrite.

1. Extrait de la partie graphique et écrite du PAG en vigueur

Légende Projet d'aménagement général
Réglement grand-ducal du 8 mars 2017
Zone de servitude "Couloirs et espaces réservés' (art. 17)

[CT) Parceliaire cadastraleimmeuble ——-- Delimitation d Ia Zone vars
or do la modification [T Couloir pour projets routiers [ Coutoir pour projets de mobilité: douce
dulisation du sel partelle du PAG . ruse RS
Secteurs et 8léments protégés d'intérét (art. 18)
Coubes de niveau Cours d'eau /Ruisseau.
(source: BD-LTC} (source; BD-LTC) Secteur protégé de type "environnement construit”
Zones urbanisées ou destinées & &tre urbanisées : N
B # Construction & conserver
Zones dhabllation (art. 1) & Cités ou colonies  conserver
Zone dmabitation 1 — Fagades 4 conserver
(8] Zone dhabitation 2 o % . i o
Zones mixtes (a1 2) Zones ou espaces définis en exécution de dispositions spécifiques rela
‘one mixte urbaine centrale (art. 20) :
- Zone mixte urbaine s
T Zone miic e "~} ataménagement du territoire
W] Zone de batiments et équipements publics art. 3) ¥ Plan directeur sectoriel - Zones d'activités économiques
i Plan directeur sectoriel - Paysages

economiques communale typa 1 {art. 4)

R 7one s dcancrniques alonale (a8 la protection de la nature et des ressources naturelles

[B%E] Zone de gares ferroviaires et routieres (art. 7) "i Zone protégée d'intérét communautaire - Réseau Natura 2000

[T Zone de spon et de loisirs (art. 8) T ZPS Habitat LU0001028
[ 250e do soort ol de i 1 i ZPS Oiseaux LU0002008
e {7 Reserve naturelle nationale
2 vk T_‘_] RN RD 15 Prenzebierg
e { Zone tampon - RN RD 15 Prenzebierg

i RN ZH 85 Dreciwies
Zone tampon - RN ZH 85 Dreckuies
{....1 RN RD 00 Kiemerchen - Scheiergronn - Groussebasch

4 la protection des sites et monuments nationaux
Monuments nationau (¢tat au 10 ociobra 201)

o ounscrits
alinventaire supplémentaire. Mémorial A-N'62 du 10 a0t 1983)

[%] zone de jarins famikaux fart. 10) (Sfesat
Représentation schématique du degré d'utilisation du sol pour les
Zzones soumises & un plan d'aménagement particulier "nouveau
quartier”

{7777} a1a gestion de reau

aux réseaux d'infrastructures de transport national

bruit
s route nationale

——— chemin repris
Zone verte (art. 14) e voies ferrées

[3&x] Zone agricoie Zone de parc public . ) B

[ Zone forestien: B zZone de verdune Informations complémentaires

PAP apprauvé par le Ministére de [ntérieur et a la Grande Région

Biotopes - art.17 de la loi du 18 juillet 2018 (a titre indicatif et non exhaustif)

ZoNes SUperposass

P72 Zone soumiss 4 un plan d'sménagement particulier “nouveau quartier” (ar. 19)
[TIIT] Zene d'aménagement ditféré (art. 15)

Zone de seniude “urbanisation” (art 16)

Comaer de cepiscement

Terrains avec vestiges archéalogiques connus (CNRA, 12/10/2015)

=

Zones soumises aux dispositions de l'art. 17

Zones soumises aux dispositions de l'art. 21

] tasons messs - Réseaux dinfrastructure - ligne électrique

3] Parng decigis 7. 7] Zones de risques d'éboulements miniers selon [TM (mars 2018)

Extrait de la partie graphique du PAG en vigueur de Differdange avec localisation de la modification ponctuelle du PAP
« zwésche Lauterbdannen » (Commune de Differdange)
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Suivant la partie graphique du PAG en vigueur, la partie concernée par la présente modification ponctuelle
du PAP est classée en « Zone spéciale 2 » (article 8.2 du PAG en vigueur)

Art. 8.2. ZONE SPECIALE 2 [SPEC-2]

La zone spéciale 2 est exclusivement destinée a accueillir des activités de commerce, des logements de service
inférieurs a 100 m2, des activités de loisirs, des services administratifs ou professionnels, des hétels, des
restaurants et des deébits de boissons, des équipements de service public, des établissements de petite et
moyenne envergure, ainsi que des activités de récréation.

Art. 11. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT
Art. 11.1. STATIONNEMENT AUTOMOBILE

En cas de construction nouvelle ou de transformation d'un immeuble qui prévoit une augmentation du nombre
d'unités de logements les propriétaires doivent créer a leurs frais et sur fonds privé des emplacements de
stationnement conformément aux dispositions suivantes :

= 1 emplacement par unité de logement dans les immeubles collectifs de 60 m? de surface construite brute,

. 1,5 emplacement par unité de logement dans les immeubles collectifs de 60 m?2 & 90 m2 de surface
construite brute,

= 2 emplacements par unité de logement dans les immeubles collectifs de plus de 90 m? de surface
construite brute

. 1 emplacement par maison unifamiliale,

= 1 emplacement par logement intégre,

. 1 emplacement par immeuble de logements situés dans les structures médicales ou paramédicales, les
maisons de retraite,

. 1 emplacement par immeuble de logements destinés a l'accueil de demandeurs de protection
internationale,

. 1 emplacement par tranche de 60 m? de surface construite brute pour les cafés, les restaurants, les
établissements industriels et artisanaux et les surfaces commerciales.

Pour les logements de type co-living ou toute autre forme d'entité similaire, sont a prévoir au moins 1
emplacement par entité de logement de type co-living ou toute autre forme d'entité similaire

Pour les chambres meublées, sont a prévoir 1 emplacement par tranche de 2 chambres meublées.

Pour les logements étudiants, sont a prévoir au moins 3 emplacements pour 10 unités de logement. A partir de
la 11¢me unité de logement le nombre d’emplacements de stationnement est a arrondir a I'unité inférieure.

Pour les logements des séniors, sont a prévoir au moins 3 emplacements pour 10 unités de logement. A partir
de la 11°™¢ unité de logement le nombre d'emplacements de stationnement est a arrondir a I'unité inférieure.

Pour les logements encadrés et subventionnés, sont a prévoir au moins 1 emplacement pour 10 unités de
logement. A partir de la 112™ unité de logement le nombre d'emplacements de stationnement est a arrondir a
I'unité inférieure.

Dans le cas ou les logements ne seraient plus occupés en tant que logemenis de service ainsi que les
logements situés dans les structures médicales ou paramédicales, les maisons de retraite, les internats, les
logements pour étudiants, les logements locatifs sociaux et les logements destinés a I'accueil de demandeurs
de protection internationale, les taxes payables selon le présent article seront dues, méme ultérieurement, a
partir du moment du changement d’affectation et a défaut de pouvoir y aménager les emplacements alors
requis.

Dans les PAP « nouveaux quartiers » une exception relative au nombre minimal d’'emplacements de
stationnement a aménager par parcelle peut éire accordée dans les cas suivants :

=  un quartier répondant & un concept de mobilité avec une clé réduite d'emplacements de stationnement ;
= des quartiers ou flots ayant une desserte de transport en commun a trés haute qualité

=  pour les PAP approuvés

=  pour ces cas exceptionnels une convention spécifique régle la mise en ceuvre.
Art. 11.2. EMPLACEMENTS POUR VELO

En cas de construction nouvelle le nombre minimum d’emplacements pour velos requis est défini comme suit
(a arrondir a I'unité supérieure) :

= un emplacement par unité de logement de 60 m? ou moins de surface construite brute dans les immeubles
a appartement ;

= deux emplacements par unité de logement dans les immeubles collectifs de 60 m? ou plus de surface
construite brute, 8 aménager a l'intérieur de la construction

= un emplacement par tranche 500 m? de surface construite brute pour les bureaux, administrations et
activités de services professionnels, de vente, de cafés et restaurants ;

= un emplacement par tranche de 100 m? de surface construite brute de bureaux pour les établissements
industriels et artisanaux;

= un emplacement par 40 places visiteurs dans les infrastructures culturelles et sportives ;

= un emplacement pour 1 unité de logement étudiant ;

Extrait de la partie graphique du PAG en vigueur de Differdange (Commune de Differdange)
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2. Conformité aux parties graphique et écrite du PAG en vigueur

Les prescriptions du présent PAP respectent les dispositions de la partie graphique et écrite du PAG de la
Commune de Differdange en vigueur.

3. Conformité au schéma directeur

Le présent PAP ne dispose pas de schéma directeur.
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Il CONCEPT URBANISTIQUE

L'objectif de la présente modification ponctuelle du PAP « zwésche Lauterbannen » (lot A 1 — parcelle
cadastrale n® 2841/8834) s'inscrit dans un projet plus vaste de construction d'un centre commercial. La
MOPO vise a augmenter le gabarit constructible de I'immeuble pour permettre la construction d'une
passerelle permettant a terme de relié ce projet au futur PAP NQ « Téschent Lauterbannen ».

En accord avec les autorités communales, et sur base d'un projet de centre commercial présenté au Conseil
Echevinal en décembre 2023, un projet mixte de centre commercial type Mall abritant un parking, un
magasin de bricolage, une cinquantaine de cellules commerciales, un food court, des restaurants, une
extension de I'hotel existant au sud et une pépiniere de start-up a émergé.

Dans ce cadre, des premieres études ont été effectué par le bureau Belvedere Architecture. Un concept de
développement du site a été présenté aux autorités communales qui ont approuvé les grandes lignes du
projet en conseil.

La présente MOPO du PAP NQ permettra de construire une partie de la passerelle reliant la phase 1 (PAP
« zwésche Lauterbdnnen ») et la phase 3 (le reste du PAP « Téschent Lauterbannen »). »

Route de Bascharage

Plan du projet de Mall présenté a la Commune de Differdange (Belvedere)

La MOPO porte sur les points suivants :

- Adapter le niveau du terrain remodelé et I'accés a la passerelle ;
- Augmenter le gabarit constructible actuel pour permettre la création d'une passerelle ;
- Augmenter le degré d'utilisation du sol pour permettre la construction d'une passerelle.

La partie écrite n'est pas modifié.

page 11 sur 18 BEI_VEDEF\’E




,;, COMMUNE DE DIFFERDANGE

yileYde Modification ponctuelle du PAP « zwésche Lauterbannen » Rapport justificatif
Differdange

1. Mode d’utilisation du sol

L'utilisation de cette zone est déterminée par le zonage du PAG en vigueur, a savoir « Zone spéciale 2 ».
Le PAP est destiné a accueillir des activités de commerces, des services et des surfaces administratives ce
qui ne change pas par rapport aux fonctions autorisées par le PAP initial,

2. Degré d’utilisation du sol

Le PAP « zwésche Lauterbannen » autorisé permet le degré d'utilisation du sol suivant pour le lot A 1:

LOT A1 36a99ca
- 2 687 - 4 400
3320 1-mi - -
tp ha:18,50 - IV+IS

Tableau du degré d'utilisation du lot A 1 extrait de la partie graphique du PAP « zwésche Lauterbannen » (n° de référence :
16670/34C) (Belvedere Architecture)

La présente modification ponctuelle du PAP « zwésche Lauterbannen » augmente la surface construite brute
a 4.850m? et la surface de scellement du sol a 3.570 m?. La surface d'emprise au sol est inchangée.

Ces maodifications sont la conséquence de la création de la passerelle.

LOT A1 36a99ca
- 2687 - 4 850
3570 1-mi - -
tp ha:18,50 - IV+IS

Tableaux du degré d'utilisation du lot A1 extrait de la partie graphique de la MOPO du PAP « zwésche Lauterbannen » (Belvedere
Architecture)
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3. Forme urbaine

A. Implantation des constructions projetées

Les limites constructibles du PAP sont modifiees de telle sorte a permettre la construction d'une passerelle.

Cela implique une augmentation de la surface construite brute et de la surface de scellement du sol.

Situation existante (Belvedere Architecture) Situation projetée (Belvedere Architecture)

B. Toitures, superstructures et lucarnes

La présente modification ponctuelle ne modifie pas la forme des toitures.

C. Nombre de niveaux et hauteurs

page 13 sur 18 N2 B=LVEDERE
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La présente modification ponctuelle ne modifie pas le nombre de niveaux et les hauteurs maximales
autorisées.

D. Stationnements et circulation

La présente modification ponctuelle adapte I'accés au site pour se conformer a l'autorisation de batir.
: — 3 _ N

Situation existante (Belvedere Architecture) Situation projetée (Belvedere Architecture)

E. Adaptation des limites parcellaires
La présente modification ponctuelle ne modifie pas les limites parcellaires
F. Topographie

La présente modification ponctuelle adapte la topographie du site pour se conformer au projet actuel. Des
murs de souténement ont été ajouté en périphérie du parking, résultant du niveau du terrain projeté plus
bas qu'initialement prévu.

] i , !
4 i\ / 299 |
i
] |
i | \ |
i ,
i
| 1 ar
i !
’ o , |
1 | LX | |
P
] |
e | i ! 5
E | f 4 | b
ol |

1. . Situation projetée (Belvedere Architecture)

Situation existante (Belvedere Architecture)
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COUPE PAP COUPE MOPO
Hﬁg

I e I N I S T R .
— = e 7k = E
BT B == e——— - B e NI L —

[ 1
— j iy e — - o — - -

Y e e e e (5 - W _ Fi":: ,,,,,,,,,,,,,,,,,

Situation existante (Belvedere Architecture)

Situation projetée (Belvedere Architecture)

4. Aménagements des espaces publics

Sans objet
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Vi

5. llustrations

Vue depuis I'Est (BA)

Vue depuis I'Ouest (BA)
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IV TABLEAU RECAPITULATIF

Annexe | : Tableau récapitulatif

Fiche 1 : Analyse de la conf

ité du projet d gement p

“mouveau quartier” {(PAP) par rapport au plan d'aménagement général “mouture 2011 (PAG)

Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol

L prisery abien desf ksl e chiacue fore pour i L g fi i

SPEC-2

Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG

Surface du tarrain & b nd de la zone conceme © 040 ares
T i s i e i
Caefficients isus du PAG “maulure 2011 oL ! cus f1ga cos ! os0 css
Application des dispositions de l'article 29bis
a1} Obligatian de réaization de logements abordables selon Fan 29is M| non
Conformité de la surface construite brute 3 réserver au logement abordable
&) Part de la surface construite brute (SCB) & réserver pour b lopement abordatie (Log-abe) selon Fan.28his %
=) SC8 marimale & dédier au legement selon ks PAP B
d) SCB maxirmale 4 dédier au Log-aba selon l'art 2980 m
Degré d'utilisation augmenté selon 'article 29bis {5)
&) Surface des fonds appactenant aux proprgtaires vises a lar 29bis (90] {p.ex. proshatews public) © aes
1) Paurcentage de la surface du termin visd par une augmentalion du degré d'uslisation du sal ]
g) SCB maximale admise sefon le CUS fixe par le PAG '
1) SCB maxmale qui n'est pas exclusivement destinée & du logement selon le PAP m°
7} SCB supplémentaire admise selon Fart 294is (10% de o SCB résubtant du CUS fixé par le PAG pour les m*
Fonds visés 4 Vark 200is{ 10) réduile de b SCB non dastings exclusiement au lgement)
/) SCB manimale admise pour s PAR selon le PAG ot farl 28bis m
k) Ragpport entre la SCB maximale admise pour e PAP et calle résultant du CUS fixé au PAG L
) Degre dutdisation du sol foek par le PAG augmenté minimun e minimum  maiun minimun masd e
selon Farfics 2864s, cample teny du rappart S5u du point k) DL ' CUS f cos t css
Analyse de la conformité du PAP au PAG
surface Nombre sCB SCB destinée SCB réservée Surface d'emprise Surface de sol

2 bitir nette de logements. totale au logement au logement abordable au sal scellée
Lot mankTarm i T mnnieem mEnkTRET et esclusvemend TR T i T
Al 3698 mes ars 0 w o/ 4850 m° f i m a4 m* I 2887 m' A5 m’
A2 250 ames ar 0 uw o/ g m* / i m* a m I mt =0 mf
a ames / w i m* / ! m mt i m? m
4 arms f [ ! o gk it m i m* m’
[ ams I @ ! m ! ' P o f o' Bt
-] F——4 ams 1 w _-'_ m _-_-_ m* = m* ! m* m’
7 anss 1 u m* I / m® mt ! m' m
& ares ' 'S m* / 1 m* m* I m* m*
a aras w ! m" ! m m° ! m* m
10 arms I o ] o I ' it " ' el e
#w [ s 4L & I/ ! " N ! m m
12 anes I u ¢ ! I m T W / m' m*
13 anes I i m I m m i mt m
14 ares ) m° m m i m m*
15 arms m P - ! o m
18 ams ! u ! m : ' m m' ! . m
7 ares w ! m i ' e wt ' P o
18 s [ l m’ f m' m’ ! m m
18 ans i u [ m ] ! m m ! m m
2 o ! o ! m / f mt m? f mt m
21 anis ! @ ] w / i e i n a ?
el 11 ames T w ! m '_-_ m° m’ f m" m*
2 ores S w —-'— m — i m° i m’ i/ m* m’
24 ams i @ e mt ! i m* m? i m? m?
25 ams ! [ i me ! { m m? f m m
26 ams ! u = ! t m* m ! L m
@ ares ! " [ f f e o f ! e
2 [ s — i m ! m m’
2 ores I “w ! / m m’ i m* m
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Totsl 043 ares a; 0w 0/ 4BS) o a) o 0w o 0/ 2887 o 8

T TR AT e MR TR M T

Coefficents résultants du progt de PAP - oL o000 ¢ 0000 cus 0000 J 1228 cos 0,000 o881 €58 0,968 Log-abo  #DNV/O! %
Conformite aux dispositions du PAG et a l'article 28bis - oul oul out oul aul aul non #D1V
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Modification ponctuelle du PAP « zwésche Lauterbdannen » Rapport justificatif

Ville'de
Di?Ferdange

V DONNEES STRUCTURANTES

Annexe : Données structurantes relatives au plan d'aménagement particulier "nouveau quartier"

Projet N* de référence (3 rempiirpar le minisers)
mitié par M. Tavares & M. Travessa Date de f'avis du Ministre
Elaboré par Belvedere Architacture 8.4 Date d'approbation minisfénelle
Situation géographique Organisation territoriale
Commune Differdangs CDA
Localita Niederkom Commune prionitaire pour le développement de Mhabitat E
Ligu-dit ZWISCHEN LANTERBAENNEN Espace priontaire durbanisation
Equipements collectfs principaux Lycde; écoles; malsons relais | gares; adminisirations
existants dans |a localité | quartier
Données structurantes du PAG Servitudes découlant d'autres dispositions légales
M= de référence du PAG MCI037/2018 Environnement
Zone(s) concerneéels) SPEC2 Proximité immédiate {<30m) de bois et foréts > Tha D
Distance par rapport 4 la zone protégée nationale st/ m
U communautaire
Présence de biotope(s)
Zone de: bruit
minimum maximum Voine nationale (permission de voine)
COs i3] Gestion de [Eau (zones inendables)
Cus Sites et Monuments
€85 Inventaire suppl.
oL Menument national
Emplacements de stationnement 73 Zone SEVESO
Putres
Terrain
Surface brute 0,394 ha 100 % Surface cédée au domaine public communal 0.0000k3
Surface nefte 03943 ha 100,00 % Taux de cession 0.00%
Surface destinée aux voiries de desserte (publique ou ouverte au public) 0.0000 ha 0.00 %
Surface destinés 3 la zone résidentislleizone de rencontrs (20 kmih) 0.0000 ~a 0.00 %
Surface destinée a la mobilité douce (publique ou ouverte au public) 0.0000 ha 0.00%
Surface destinée au statonnement public 0.00600 Ha 0.00%
Surface destinée & l'espace vert public 0.0000 ha 0.00%
Surface destinée aux aires de jeux ouvertes au public 0.0000 ha 0.00%
Surfaces privées et publiques nécessaires a la viabilisation ha 0.00 %
Scellement maximal du sol (terrain net) 0.3570 ha Mombre de lots | parcelles ! d'ilots 1
80.40 % Taille moyenne des lots | parcelles | flots 30492
Constructions minimum maximum Mixité de logements (en enant compte du nombre maximum de logements)
Surface constructible brute 0 4850 m2 Mombre de logements de type: minimum maximum
Emprise zu sol ] 2687 m2 unifamilial ]
Mombre de logements 0 0 bifamilial ] 0
Densite de logements | hectare brut 0.00 000wha  collectf (>2 log/bét) 0 0
Personnes estimées | logement 0.00 0.00
Mombre d'habitants 0 ] Mbre de log. & colt modéré 0 ]
Surface de vente maximale 180 m2 Surface brute de bureaux maximale m2
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement
Charge de trafic activites habitat
{si disponibles &t salan prévision PACH) publics a ]
Route Nationale Route de Baschar; Ovhi privés (min_) 0 0
Chemin Repris - 0vhj prives (max.) 73 0
Chemin communal ~ Rue da [Atelier total (max.) 73 0 73|
Offre de transports en commun
Prosomité de 'amét d'autobus le plus proche 120 m Proximité d'une gare ou d'un arrét de chemin de fer 1 200m
(distance parcourue} (distance parcourve)
Infrastructures techniques
Longeur tofale de canalisation pour eaux usées Om Surface destinée & l'évacuation d'eaux pluwiales & ciel cuvert Amz
Longeur totale de canalisation pour eaux pluviales Um Surface destinée a la rétention d'saux pluviales a ciel ouvert 0 m2
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