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PREAMBULE 

La Ville de Differdange souhaite réaliser une modification ponctuelle de la partie graphique de 
son Plan d’Aménagement Général (PAG) concernant les terrains situés rue Pierre Gansen 
(site ArcelorMittal) à Niederkorn.  

Le PAG en vigueur de la ville de Differdange a été voté au Conseil Communal le 29.06.2021, 
puis approuvé par le Ministère de l’Intérieur en date du 09 juin 2022 (Réf. 34C/037/2019), 
l’arrêté du Ministère de l’Environnement date du 06 juillet 2022 (Réf. 86834). 

Les terrains à reclasser sont actuellement classés en zone de sport et de loisirs 1 [REC-1].  

Cette modification ponctuelle vise ainsi à reclasser une partie des parcelles 2546/8405 et 
2400/8407 du site d’ArcelorMittal (entrepôt et rails) actuellement classées en zone de sports 
et de loisirs 1 [REC-1] en zone d’activité économique communale type 1 [ECO-c1]. 

Cette modification du PAG permettra de rectifier le classement et d’être en ligne avec les 
aménagements existants sur le terrain du site ArcelorMittal (entrepôt et rails).  

Par analogie, cette modification du PAG implique aussi une modification du plan de repérage 
des PAPs QE respectifs qui fait l’objet d’un dossier séparé. 

Cette modification ponctuelle du Plan d’Aménagement Général (PAG) est conforme avec les 
dispositions légales suivantes :  

» loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l'aménagement communal et le développe-

ment urbain, 

» règlement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de l’étude préparatoire 

d’un projet d’aménagement général, 

» règlement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de la fiche de présenta-

tion du plan d’aménagement général d’une commune. 

Le résumé à la page 12 correspond au résumé du projet de plan ou programme requis par la 
loi modifiée du 22 mai 2008 relative à l'évaluation des incidences de certains plans et pro-
grammes sur l'environnement.   

Le présent document se compose par: 

» la justification des modifications et le résumé, 

» l’étude préparatoire, 

» le projet de modification du PAG, partie graphique. 

 

La Ville de Differdange est d’avis que des incidences notables sur l’environnement dans le 
sens de la loi modifiée du 22 mai 2008 relative à l’évaluation des incidences de certains plans 
et programmes sur l’environnement ne sont pas prévisibles à travers la mise en œuvre du 
présent projet de modification ponctuelle. Le Ministère de l’Environnement partage cet avis, 
voir courrier (dispense) du 2 mai 2024 (en annexe). 
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1 Localisation des terrains à reclasser

La présente modification ponctuelle du plan d’aménagement général (PAG) de la Ville de 

Differdange concerne des terrains du site ArcelorMittal derrière la rue Pierre Gansen à 

Niederkorn, actuellement classés en zone de sports et loisirs 1 [REC-1].

Figure 1 Localisation des terrains à reclasser 

 

Source: http://map.geoportal.lu 

Réalisation: Zeyen+Baumann, 2024 

Figure 2 Localisation des terrains à reclasser 

 

Source: Orthophoto 2023, http://map.geoportal.lu 

Réalisation: Zeyen+Baumann, 2024 

http://map.geoportal.lu/
http://map.geoportal.lu/
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2 Résumé et justifications de l’initiative

Cette modification ponctuelle vise donc à reclasser une partie des terrains du site ArcelorMittal 

actuellement classés en [REC-1] en zone d’activité économique communale type 1 [ECO-c1]. 

Cette modification du PAG permettra de rectifier le classement de cette partie des terrains 

appartenant au site d’ArcelorMittal (entrepôt et rails). Le reclassement en zone d’activité 

économique communale type 1 [ECO-c1] permettra d’être en ligne avec les aménagements 

existants sur le site.

Par analogie, cette modification du PAG implique aussi une modification du plan de repérage 

des PAPs QE respectifs qui fait l’objet d’un dossier séparé.

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Étude préparatoire 
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3 Etude préparatoire Section 1 : Analyse globale de la situation 

existante 

Seuls sont analysés les sous chapitres de l’étude préparatoire impactés par les modifications 

projetées. 

3.1 Contexte national, régional et transfrontalier 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le contexte national ; régional et 

transfrontalier. 

3.2 Démographie 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur la démographie. 

3.3 Situation économique 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur la situation économique. 

3.4 Situation du foncier 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur la situation du foncier. 

3.5 Structure urbaine 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur la structure urbaine. 

3.6 Equipements collectifs 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur les équipements collectifs. 

3.7 Mobilité 

Le site est desservi par la rue Pierre Gansen (CR175). La gare de Niederkorn se trouve à 

environ 400m (distance parcourue) du site.  

Deux arrêts de bus se trouvent dans un rayon de 150 m du site, dont l’arrêt Suessemerwee et 

l’arrêt rue des Ligures. Les arrêts sont desservis par les lignes de bus RGTR 701 (Lux, Centre 

– Bascharage – Obercorn), TICE 14 (Differdange – Sanem – Bascharage – Pétange – Ro-

dange) et la ligne 1 du Diffbus.  

3.8 Gestion de l’eau 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur la gestion de l’eau. 

3.9 Environnement naturel et humain 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur l’environnement naturel et humain. 

3.10 Plans et projets réglementaires et non réglementaires 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur les Plans et projets réglementaires 

et non réglementaires. 
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3.11 Potentiel du développement urbain 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le Potentiel du développement 

urbain. 

3.12 Dispositions légales et réglementaires arrêtées au niveau 

national 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur les Dispositions légales et 

réglementaires arrêtées au niveau national. 

4 Etude préparatoire Section 2 : Concept de développement 

4.1 Concept de développement urbain 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le Concept de développement urbain.  

4.2 Concept de mobilité 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le Concept de mobilité.  

4.3 Concept des espaces verts 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le Concept des espaces verts.  

4.4 Concept financier 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur le Concept financier.  

 

5 Etude préparatoire Section 3 : Schémas Directeurs 

Sans objet, la modification projetée n’a aucun impact sur les Schémas Directeurs. 

  



 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Projet de modification du PAG 
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6 Modifications apportées au PAG 

6.1 Partie graphique 

Plan : Extrait du PAG en vigueur  

Plan : Extrait du PAG modifié 
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Zone d'aménagement différé

Zone de servitude "urbanisation"

Zones ou espaces définis en exécution de dispositions spécifiques relatives

Zone verte

Zone protégée d'intérêt communautaire
- Réseau Natura 2000

ZPS Oiseaux LU0002008

ZPS Habitat LU0001028

Informations complémentaires

Fond de plan:  Administration du Cadastre et de la Topographie
  Plan cadastral numérisé (PCN) - Exercice 2016

BDTopo 2006, 2015

Modification ponctuelle de la zone REC-1 en
Zone d'activités économiques communale type 1ECO-c1
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7 Versions coordonnées 

La version coordonnée de la partie graphique du PAG sera mise à jour après l’approbation de 

cette modification ponctuelle. Le projet de la version coordonnée de la partie graphique du 

PAG se trouve sur la clé USB jointe au présent dossier.  
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1 Fiche de présentation 

  

N° de référence (réservé au ministère)

Refonte générale du PAG Ville de Differdange

Date de l'avis de la commission d'aménagement
Mise à jour du PAG Localité de Niedercorn Date du vote du conseil communal

Lieu-dit
Modification ponctuelle du PAG X surface brute ha Date d'approbation ministérielle

Organisation territoriale de la commune Le présent tableau concerne :

Région Sud Ville de Differdange Surface brute du territoire 22,23 km²

Localité de Niedercorn Nombre d'habitants 29.703 hab. (avril 2023)

CDA X Quartier de  - Nombre d'emplois empl.

Signataire de la convention Remarques éventuelles

 "pacte logement" reclasser une partie des terrains actuellement classés en [REC-1] en [ECO-c1]

Commune prioritaire

Potentiels de développement urbain (estimation)

Surface brute moyenne par logement m²

Nombre moyen de personnes par logement hab.

Surface brute moyenne par emploi en zone d'activité m²

Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m²

situation 

existante [hab]

potentiel

[hab]

croissance 

potentielle [%] 

situation 

existante [empl]

potentiel

[empl]

croissance 

potentielle [%] 

zones d'habitation

zones mixtes

zones d'activités 

zones de bâtiments

et d'équipements publics

zones de sports et de loisirs

TOTAL [NQ]

Ne s'applique pas à la modification ponctuelle du PAG

Nombre de ménages u. Densité de logement moyenne dans les NQ log / ha brut

Densité de ménages u./ ha brut Densité de logement moyenne dans les QE log / ha brut

Ne s'applique pas à la modification ponctuelle du PAG

Zone de 

réserve

zone 

d'urbanisation 

prioritaire 1

zone 

d'urbanisation 

prioritaire 2

Zone de 

réserve

zone 

d'urbanisation 

prioritaire 1

zone 

d'urbanisation 

prioritaire 2

Zone de 

réserve

zone 

d'urbanisation 

prioritaire 1

zone 

d'urbanisation 

prioritaire 2

Ne s'applique pas à la modification ponctuelle du PAG

Surfaces totales des secteurs protégés d'intérêt communal EC ha Nombre d'immeubles isolés protégés u.

Surfaces totales des secteurs protégés d'intérêt communal EN ha

Hypothèses de calcul

Ne s'applique pas à la modification ponctuelle du PAG

nombre d'habitants nombre d'emplois

surface brute [ha]

1. dans les quartiers existants 

2. dans les nouveaux quartiers 

3. TOTAL [NQ] + [QE]

Densité de logement (selon potentiels de développement dans les zones d'habitation et les zones mixtes) 

Situation existante Situation projetée

Zones protégées

Phasage

surface brute [ha] nombre d'habitants (selon CUS max.) nombre d'emplois (selon CUS max.)
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2 Certificat PAG upload 
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3 Dispense du Ministère de l’Environnement
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