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I INTRODUCTION ET CONTEXTE

1. Préambule

Le présent rapport justificatif concerne la modification ponctuelle du plan daménagement particulier
nouveau quartier « zwésche Lauterbdannen » situé route de Bascharage a Niederkorn, Commune de
Differdange.

Conformément a I'article 26 (2) de la loi modifiee du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement communal
et le développement urbain, cette modification ponctuelle modifie le lot A 1 du PAP «zwésche
Lauterbannen » (n° de référence 16670/34C).

2. Situation existante

A. Situation cadastrale

Le périmetre de la modification ponctuelle comprend la parcelle cadastrale n® 2843/8840 de la section A
de Niederkorn (6a05ca) et la parcelle 2845/9780 (1a68ca) et couvre une surface totale de 773 m2.
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAMND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Administration du cadastre

sion & EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Emis par: Sylvie Mattiazzi

COMMUNE: Differdange Echelle approximative: ¥
Date d'émission: 14/04/2025 SECTION: A de Niedercorn 1:2500 A
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® Origine Cadastre: Droits réservés a 'Etat du Grand-Duché de Luxembourg (2025)
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Adipinisliationick) oedastre par commune et section cadastrale Section: A de NIEDERCORN

et de la topographie

% b re S LR RELEVE PARCELLAIRE | Commune : DIFFERDANGE

Date d'émission : 14 avril 2025 Responsable : Sylvie MATTIAZZI

Propriétaire QP et P Lieudit RNBT RBT cT

Emphytéote - Superficiaire - Autre QP Nature(s) Occupation(s) RNBP RBP CcP
2841 8834 Copropriété volontaire Rue de I'Atelier 35.54 0 39a49ca
- Tavares, Antonio [5613 12 place -
Mondorf-les-]
- Communauté d'époux
- Nunes Travessa, Antonio 1/4
Fernando [1462 Luxembourg]
- Rolo Marques, Anabela [1462 1/4
Luxembourg]
2843 8840 Copropriété volontaire ZWISCHEN LANTERBAENNEN 5.44 0 6a05ca
- Tavares, Antonio [5613 1/2 place verte -
Mondorf-les-]
- Communauté d'époux
- Nunes Travessa, Antonio 1/4
Fernando [1462 Luxembourg]
- Rolo Marques, Anabela [1462 1/4
Lt
2845 9780 | Differdange, la Ville ZWISCHEN LANTERBAENNEN 0.00 [} 1a68ca
place -

No parcelle

Extrait cadastral — (Administration du cadastre et de la topographie)

B. Contexte

Les espaces périphériques de la zone du PAP sont caractérisés par des activités économiques au nord et
a l'est, et par des habitations a I'ouest et au sud. Le chemin de fer a proximité du site constitue une barriere
physique entre la zone d'activité Hahneboesch et le quartier d’habitation.

Le lot B du présent PAP est déja construit et comporte un hétel, des surfaces de bureaux, une production
de patisserie et une boulangerie.

Le lot A 2 du présent PAP est destiné a étre morcelé et servir de voie de secours pour l'intervention du
CGDIS.

Le lot A 1 dispose d'une autorisation de batir pour la construction d'un centre commercial délivré par la
Commune de Differdange en janvier 2024 et est actuellement en construction.

Le nouveau lot projeté A 3 constitue la suite de la construction du projet entamé sur le lot A 1.

(Voir kapport Justificatif du FAP « zwésche Lauterbdnnen » (n° de référence . 16670/34C) avisée par le
Ministre de /'Intérieur le 25.09.2012)
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A4
uterbann

T

Differdange (Géoportail / BA)

\¢ P IES
Localisation du PAP a I'échelle de

C. Acces et transport en commun

Le site est situé le long de la route de Bascharage (N31) et est desservi par I'intermédiaire du rond-point
par la rue de I'Atelier qui est déja réalisée dans le cadre du PAP NQ.

Lors du redressement de la route de Bascharage et de I'aménagement du rond-point desservant la zone
d'activité a caractere régional Hahneboesch en 2006, des talus ont été créés dans la portion prés du rond-
point. Ceci confére au site une situation stratégique en promontoire par rapport a la route de Bascharage.

Deux lignes de bus passent a proximité du site : la ligne de citybus communal « Diffbuss » et la ligne RGTR
203. L'arrét de bus le plus proche « Niederkorn — Stade Jos. Haupert » est situé rue Z.I. Hahneboesch, a
une centaine de meétres de la zone du PAP. La gare CFL la plus proche se situe au sud du site, a environ
1,2km.

page 6 sur 20 BELVEDERE

ARCHITECTURE




\Z

s COMMUNE DE DIFFERDANGE

e Modification ponctuelle du PAP « zwésche Lauterbannen » Rapport justificatif
irferdange

o=

« 7

PN Niederkorn \
& Maison de Retraite

S2pD hll
‘W““ i il

\

Plan de localisation de la modification ponctuelle du PAP sur base d'une orthophoto (Géoportail)

page 7 sur 20 BELVEDEF\’E

ARCHITECTURE




o COMMUNE DE DIFFERDANGE

Vil Modification ponctuelle du PAP « zwésche Lauterbannen » Rapport justificatif
Differdange

3. Photographies du site

Vue vers le lot B déja réalisé (BA) Vue depuis le talus au-dessus du rondpoin e le nord (B)

Vue vers le rond-point (BA) " Vue vers le lot B déja réalisé (BA)
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4. Objectifs

La présente modification ponctuelle du PAP « zwésche Lauterbannen » a pour objectif de pouvoir permettre
la construction de la deuxieme partie d'une passerelle permettant dans le futur de relier le projet du présent
PAP a un autre projet de Mall plus vaste, situé sur la parcelle a I'Ouest.

Extrait de la partie graphique du PAP « zwésche Lauterbannen » avec localisation du périmetre de la modification ponctuelle du
PAP (Belvedere Architecture)
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I PAG EN VIGUEUR

Le PAG en vigueur de la Commune de Differdange se compose d'une partie graphique et d'une partie
écrite.

1. Extrait de la partie graphique et écrite du PAG en vigueur

Légende Projet d'aménagement général
Réglement gran mars 2017

[T Parceia

Zone de servitude "Couloirs et espaces réserves” (art. 17)

[T Couloir pour projets routiers [ Couloir pour projets de mobilité douce
Secteurs et éléments protégés dintérét communal (art. 18)

Secteur protégé de type "environnement construit"

4 Construction & conserver
Zone nb:A) ®  Cités ou colonies & conserver
= Fagades & conserver

source: BD-LTC) (source:
Zones urbanisées ou destinées a étre urbanisées

Zones ou espaces définis en exécution de dispositions spécifiques rel

(art. 20) :
T 7o mie rursie [} & raménagement du territoire
[ESEE zone de batimenis et éguipements publics (art. 3) 1 Plan directeur sectoriel - Zones d'activités économigues
Zone 1773 Plan directeur sectoriel - Paysages

Zone dactivias éc
Zone d o
B8] Zone de gares fen

[ Zone de spor et de lois

4 la protection de la nature et des ressources naturelles
Zone protégée d'intérét communautaire - Réseau Natura 2000
T} ZPS Habitat LU0001028
7 ZPS Oiseaux LU0002008

éserve naturelle nationale
RNRD 15 Prenzebierg
one tampon - RN RD 15 Prenzebierg
N ZH 85 Dreckwies
one tampon - RN ZH 85 Dreckwiss
N RD 00 Kismerchen - Schaiergronn - Groussebésch
"%} ala protection des sites et monuments nationaux
non

nau (6tat au 10 octobra 2019)
onau. liste des immeubles tassés ou nscrits

aux (art. 10)
supplémentaire, Mémonial AN'62 cu 10 20t 1983)

Représentation schématique du degré d'utilisation du sol pour les
zones soumises a un plan d'ameénagement particulier "nouveau
quartier’

2 la gestion de feau

aux réseaux dinfrastructures de transport national

bruit
— route nationale

——— chemin repris

Zone verts (art. 14) s voies ferrées

Zone agricole [EEE] Zone de parc public
Zone forestiére B zone de verdure
Zones superposées
Zone soumisé
damé

Informations complémentaires
= PAP approuvé par le Ministére de 'intérieur et ala Grande Région

nent particulier “haueau quartier” (art. 19 Biotopes - art.17 de la loi du 18 juillet 2018 (a titre indicatif et non exhaustif)

Terrains avec vestiges archéalogiques connus (CNRA, 12/10/2015)
Zones soumises aux dispositions de l'art. 17
: Zones soumises aux dispositions de l'art. 21

Réseaux dinfrastructure - ligne électrique

[ ] Zones de risques d'éboulements miniers selon I'TM (mars 2018)

Extrait de la partie graphique du PAG en vigueur de Differdange avec localisation de la modification ponctuelle du PAP
« zwésche Lauterbdannen » (Commune de Differdange)
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Suivant la partie graphique du PAG en vigueur, la partie concernée par la présente modification ponctuelle
du PAP est classée en « Eco c-1 » (article 8.2 du PAG en vigueur)

Art. 4. ZONES D’ACTIVITES ECONOMIQUES COMMUNALES TYPE 1 [ECO-c1]

Les zones d’activités économiques communales type 1 sont exclusivement réservées aux activités industrielles
légéres, artisanales, de commerce de gros, de transport ou de logistique, ainsi qu'aux équipements collectifs
techniques.

Sont également autorisés, complémentairement & I'activité principale, des activités de commerce de détail, des
activités de prestations de services commerciaux ou artisanaux ainsi que le stockage de marchandises ou de
mateériaux.

Y sont admis des établissements de restauration en relation directe avec les besoins de la zone concernée.
Sont également admis des logements de service a l'usage du personnel dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction ou la surveillance d'une entreprise particuliére.

Art. 11. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT
Art. 11.1. STATIONNEMENT AUTOMOBILE

En cas de construction nouvelle ou de transformation d'un immeuble qui prévoit une augmentation du nombre
d'unités de logements les proprietaires doivent créer a leurs frais et sur fonds privé des emplacements de
stationnement conformément aux dispositions suivantes :

* 1 emplacement par unité de logement dans les immeubles collectifs de 60 m? de surface construite brute,

= 1,5 emplacement par unité de logement dans les immeubles collectifs de 60 m? a 90 m? de surface
construite brute,

* 2 emplacements par unité de logement dans les immeubles collectifs de plus de 90 m? de surface
construite brute

L] 1 emplacement par maison unifamiliale,

* 1 emplacement par logement intégré,

*= 1 emplacement par immeuble de logements situés dans les structures medicales ou parameédicales, les
maisons de retraite,

. 1 emplacement par immeuble de logements destinés a l|'accueil de demandeurs de protection
internationale,

] 1 emplacement par tranche de 60 m? de surface construite brute pour les cafés, les restaurants, les
établissements industriels et artisanaux et les surfaces commerciales.

Pour les logements de type co-living ou toute autre forme d'entité similaire, sont a prévoir au moins 1
emplacement par entité de logement de type co-living ou toute autre forme d'entité similaire.

Pour les chambres meublées, sont a prévoir 1 emplacement par tranche de 2 chambres meublées.

Pour les logements étudiants, sont & prévoir au moins 3 emplacements pour 10 unités de logement. A partir de
la 11°™e unité de logement le nombre d'emplacements de stationnement est a arrondir & 'unité inférieure.

Pour les logements des séniors, sont & prévoir au moins 3 emplacements pour 10 unités de logement. A partir
de la 111%™ ynité de logement le nombre d’emplacements de stationnement est & arrondir & I'unité inférieure.

Pour les logements encadrés et subventionnés, sont & prévoir au meoins 1 emplacement pour 10 unités de
logement. A partir de la 114" unité de logement le nombre d'emplacements de stationnement est a arrondir a
l'unité inférieure.

Dans le cas ot les logements ne seraient plus occupés en tant que logements de service ainsi que les
logements situés dans les structures médicales ou paramédicales, les maisons de retraite, les internats, les
logements pour étudiants, les logements locatifs sociaux et les logements destinés a l'accueil de demandeurs
de protection internationale, les taxes payables selon le présent article seront dues, méme ultérieurement, a
partir du moment du changement d'affectation et a défaut de pouvoir y aménager les emplacements alors
requis.

Dans les PAP « nouveaux quartiers » une exception relative au nombre minimal d'emplacements de
stationnement a aménager par parcelle peut étre accordée dans les cas suivants :

=  unquartier répondant & un concept de mobilité avec une clé réduite d'emplacements de stationnement ;
= des quartiers ou flots ayant une desserte de transport en commun a trés haute qualité

=  pourles PAP approuvés
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=  pour ces cas exceptionnels une convention spécifique régle la mise en ceuvre.
Art. 11.2. EMPLACEMENTS POUR VELO

En cas de construction nouvelle le nombre minimum d'emplacements pour vélos requis est défini comme suil
(a arrondir a I'unité supérieure) :

= un emplacement par unité de logement de 60 m? ou moins de surface construite brute dans les immeubles
a appartement ;

* deux emplacements par unité de logement dans les immeubles collectifs de 60 m? ou plus de surface
construite brute, & aménager a l'intérieur de la construction

= un emplacement par tranche 500 m? de surface construite brute pour les bureaux, administrations et
activités de services professionnels, de vente, de cafés et restaurants ;

= un emplacement par tranche de 100 m? de surface construite brute de bureaux pour les établissements
industriels et artisanaux;

= un emplacement par 40 places visiteurs dans les infrastructures culturelles et sportives ;

= un emplacement pour 1 unité de logement étudiant ;

Extrait de la partie graphique du PAG en vigueur de Differdange (Commune de Differdange)

2. Conformité aux parties graphique et écrite du PAG en vigueur

Les prescriptions du présent PAP respectent les dispositions de la partie graphique et écrite du PAG de la
Commune de Differdange en vigueur.

3. Conformité au schéma directeur

Le présent PAP ne dispose pas encore de schéma directeur.
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Il CONCEPT URBANISTIQUE ET ARGUMENTAIRE

L'objectif de la présente modification ponctuelle du PAP « zwésche Lauterbannen » s'inscrit dans un projet
plus vaste de construction d'un centre commercial.

En accord avec les autorités communales, et sur base d'un projet de centre commercial présenté au Conseil
Echevinal en décembre 2023, un projet mixte de centre commercial type Mall abritant un parking, un
magasin de bricolage, une cinquantaine de cellules commerciales, un food court, des restaurants, une
extension de I'hotel existant au sud et une pépiniere de start-up a émergé.

Dans ce cadre, des premieres études ont été effectué par le bureau Belvedere Architecture. Un concept de

développement du site a été présenté aux autorités communales qui ont approuvé les grandes lignes du
projet en conseil.

Une premiere MOPO avait été introduite en 2024 afin d'ajouter le gabarit de la premiere partie de la
parcelle.

La présente MOPO du PAP NQ permettra de construire la seconde partie de la passerelle reliant la phase
1 (PAP « zwésche Lauterbdnnen ») et la phase 3 (le reste du PAP « Téschent Lauterbdannen »). Les délais
raccourcis de la procédure permettront de poursuivre la construction de la passerelle a la suite de

I'achevement du gros ceuvre de la phase 1 en conservant les engins de construction sur site (et donc éviter
des frais supplémentaires).

Périmétre MOPO PAP NQ
Zwésche Lauterbannen

Route de Bascharage

Plan du projet de Mall présenté a la Commune de Differdange (Belvedere)

La MOPO porte donc sur les points suivants :

- Augmentation du périmétre du PAP initial ;
- Création d'un nouveau lot ;
- Création de la continuité du gabarit de la passerelle.
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La partie écrite n'est pas modifié.

1. Mode d’utilisation du sol

L'utilisation de la zone concernée par la MOPO est déterminée par le zonage du PAG en vigueur, a savoir
«Eco c-1». Le PAP est destiné a accueillir des activités de commerces ce qui ne change pas par rapport
aux fonctions autorisées par le PAP initial.

2. Degré d’utilisation du sol

La présente modification ponctuelle du PAP « zwésche Lauterbannen » créé le nouveau lot A 3. Le PAG
autorise le degré d'utilisation du sol suivant pour la zone concernée :

NIO2 - Téschent Lauterbédnnen

1
cos | 060 | cus 5
css | 09 | DL 8)

En application de ces coefficients, la présente parcelle autorise les surfaces suivantes :

minimum maxfmum minimum maximum minimum maximum maximum
Coefficients issus du PAG "mouture 2011" : DL / 0 cus ! 1,30 cos ! 0,60 [o1:1] 0,90
minfmum maximum minimum maxfmum
Potentiel constructible initial selon le PAG Nombre de logements 0 ! 0 u. Emprise au sol 1] ! 463 m
minimum maximum maximum
Surface construite brute 0 ! 1004 m? Surface scellée 695 m

Le tableau du degré d'utilisation du sol pour le nouveau lot A 3 créé est donc le suivant :

LOT A3 /ar’3ca
- 463 - 1004
695 1-mi - -
tp ha:18,50 . IV+IS

Tableaux du degré d'utilisation du lot A1 extrait de la partie graphique de la MOPO du PAP « zwésche Lauterbannen » (Belvedere
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3. Forme urbaine

A. Implantation des constructions projetées

Le périmetre du PAP est augmenté avec l'intégration de deux parcelles supplémentaires. La suite de la
passerelle s'inscrit dans le nouveau gabarit projeté, en continuité avec celui du PAP existant.

_B B
/ |-
//'y,('/F (-
// 7 :/

M— e e

Situation projetée (Belvedere Architecture)

Plan de superposition : situation existante / situation projetée — en rouge (Belvedere Architecture)

B. Toitures, superstructures et lucarnes

La présente modification ponctuelle ne modifie pas la forme des toitures.

C. Nombre de niveaux et hauteurs

La présente modification ponctuelle ne modifie pas le nombre de niveaux et les hauteurs maximales
autorisées.

D. Stationnements et circulation
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Modification ponctuelle du PAP « zwésche Lauterbdannen »

Rapport justificatif

La présente modification ponctuelle ne modifie pas le stationnement et la circulation. Aucun nouvel acces

carrossable est prévu.

E. Adaptation des limites parcellaires

La présente modification ponctuelle adapte le périmetre du PAP avec lintégration des parcelles n°
2843/8840 (6a05ca) et 2845/9780 (1a68ca) de la section A de Niederkorn. La surface du présent
PAP est augmentée de 773 m?.

F. Topographie

Périmetre existant et projetée (Belvedere Architecture)

La présente modification ponctuelle adapte la topographie du site pour permettre la construction de la
passerelle et des stationnements en dessous.

4. Aménagements des espaces publics

Sans objet
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5. llustrations

Vue depuis I'Est (BA)

Vue depuis I'Ouest (BA)
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IV TABLEAU RECAPITULATIF

1. Annexe 1-ECO C-1

Annexe | : Tableau récapitulatif

Fiche 1: Analyse de la ité du projet d particulier "nowveau quartier” (PAP) par rapport au plan d'aménagement géneral “mouture 20117 (PAG)
Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol ECO C-1
L prsend tnfivo e & Sl pout chegue 2078 pour ixgoedle st d s st Ty PG
Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG
Surface du ferrain 3 batir brut de [ zone concemse © 773 aes
i i i e iU
Coefficients issus du PAG "mouture 20117 ; DL e cus {130 cos { DED €ss 080
Application des dispositions de l'article 29bis
] Obigation de ré de 5 selon Fan 20bis (| nan
Conformité de la surface construite brute & réserver au logement abordable
i) Part de la surface construile brute (SCBj 4 réserver pour le logement aborcable (Log-aba) selon Fart. 286 © 0 %
¢} SCB maximale & dédier au logement selon le PAP m?
d) SCB maimale & dédier au Log-abo selon lart. 29bis m’
Degré d'utilisation augmenté selon 'article 29bis (5)
) Suriace des fonds apparienant aux propridtaires visés & Pad 294is (10} (p.ax. pomoleur pubic) 000 ares
T) Pourcentage de ka surface du termain visé par une augmentation du degré dutilisation du sol ; %
g} SCE maximale sdmise selon ke CUS fixé par le PAG - m
h) SCB maximale gui n'es! pas exclusivement destinge & du logement seion e PAP m’
i} SCB supplémentaire admise selon lart 28bis (10% de fa SCH rsultant du CUS fied par be PAG pour les m?
Fonds visés @ Fart, 29b4s{ 10} rédiske de fn SCB non destinds exclusivemen au logement)
i} SCB maximale admise pour le PAP salon le PAG et art. 28 m
k) Rappor entre la SCB maximale admise pour le PAP ef caile résultant due CUS fixd au PAG - %
I} Degré distibsation du sof fixé par le PAG augmenté minimum  maxim i i L e i
selan Farticle 23bis, compte tenu du rappart issu du pomt k) oL ! cus t cos { css
Analyse de la conformité du PAP au PAG
Surface Nombre sC8 SCB destinée SCB réservie Surface d'emprise Surface de sol

4 bitir nette de logements tatale au logement aus logement abordable au sol scellie
Lot i mkim ik mKimun minmum T exchsiverment L i v ezt
A3 773 ams o/ ¢ u 0/ 106 m o o/ 0 m 0 m ' 481 ' S m
2 s ! u I m . m* m ' m* m
3 ares ! u m m’ m' ! m® m*
4 e ! [ ! m ! ! m’ m ! m* m°
5 e I U — 7 A R T N ! m L
[ ares J u ! : ] ! m m* ! m* m
7 ares | o ! . ! ! m’ m ! m o
] P / o ! ' I i m’ m’ ! m’ m*
8 T e Dl i il T B i m’ m*
0 aes ! o I ? ! ] m? m ' mt m*
" ares / o ! m / L m" m° i m- m
12 ! u ! m ! ! m’ m’ { m’ m*
T e 1 e = 1 m’ e f m L
14 ares / o mt ! m* m° i m* e
15 ares ! u ! e I | i} ' - -
B e I [ I B R} m’ I ! m’ o
17 ares . /" D] m vt ' m m
18 ares ! u ! m? m! ! m? m
1% aes / o ! ' m m? ! e m*
20 aes ! o I i i T T f - 5
2 ares / o ! m / i m" m° r m m
z aes / u / m* i i m’ m | m m*
2 aes { u ] m I ! m’ m i m’ m*
2 ares I u / m ! m* m* ! m* o
5 ares ! u '’ ! m’ m' i m’ m*
2 ares i) © ! m 4 ! m* m { m” m°
= ares ! o ! m’ ! ! m m* ! m m
2 T am e | I T I ! m o
2 ares ' u ! e I ! m? m* ] m m?
30 e 1] ' m I ! m m? / m* m*
Tatsl 773 ares 0l o 0/ 1004 0/ [ [ [ ot 263 o B35

minimum  maxim i i L e i i

Coefficients résultants du proje! de PAF DL 0000 0,000 CUS 0000 [ 1299 €os 0000 / 0598 €88 0898  Logabo #DIVIDI %
Conformité aux dispositions du PAG et & larticle 28bis - o oui o oui ous oui o #DIVIDI
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Vil Modification ponctuelle du PAP « zwésche Lauterbannen » Rapport justificatif
Differdange

2. Annexe 1 —-SPEC2

Annexe | : Tableau récapitulatif

Fiche 1 : Analyse de Ia conformité du projet d'amenagement particulier "nouveau quartier” (PAP) par rapport au plan d'aménagement général "mouture 20117 (PAG)
Dénomination de la zone couverte par un méme degré d'utilisation du sol SPEC-2
Lo prfimeny’ tatuiseny e # établi powr chague one poor iaquede n meme e o uiifsaion o sl s fvé mymanan des cosificents cvs e PAG
Degré d'utilisation du sol fixé au niveau du PAG
Surface du terrain & bitic brul de la 2one concermée 48 oS
Coefficients issus du PAG "moutune 201" DL I cus A cos i 080 C85
Application des dispositions de I'article 29bis
at) Obligasan de ré e log sedan Fart 28bis L noa
Conformité de la surface construite brute a réserver au logement sbordable
b) Part de la surface consinste bride (SCH) & réserver pour le lagemenl abordable {Log-sba) selon larl 296is - o ox
&) SCH maximale & dédier au logement selon le PAP - m"
d] SCB maximale 8 dédier au Log-aba selon Fan. 20his © m’
Degré dutilisation augments sclon Farticle 20bis (5]
e] Surface des fends apparienant aux propri¢taires visas & Far 230is {10} jp.ex. promoleur pubiic) © 000 aes
1 Pouncentage de ta surface du terrain visé par e augmentation du degré dutiisasion du sol %
9] SCB maxirnale admise selan e CUS fxé par b PAG - m'
t) SCB maxirmale qui n'est pas exchasivamen! desiinés 3 du logement selon ke PAP - m
i} SCB supplémenixine admise selon Fart. 20 (10% de fa SCE rdsuitant du CUS ficé par fe PAG pour les m
fonds visss & I'ars. 20hiz{10) réduite de la SCB nan deslinds evciusivement au agemant) .
[} SCB mixinale admise paur le PAP selon e PAG ef larl 29bis m'
k) Rapport entre la SCB maximale admise pour le PAP et celle résullant du CUS fixé aw PAG : 5
Ty Degnét d'uisation du sal five par le PAG augmenté ETATANY R MEETLETY AR FNETLT T AT
=eion Faricle 290is compte b du rapport Esu du point k) © oL I cus ! Cos i/ CS5
Analyse de la conformité du PAP au PAG
Surface Hombre &CB SCB destinés SCH réservée Surface d'emprise Surface de sol

4 bitir nette de logements totale au lagement au logement abordable au sal scellée
Lot AT TR TR ITASARTATT TG e exclevement NN TN AT T
X 308 ares o/ 0 oa 0/ 4850 o ! | it 8 ot I 2887 o oy
A2 250 mres Li ) i TS e/ a0 m ! ! m* 0 m' / B m* B m*
3 ores i u L m' I ! m : o " f m M:
4 wras i o ! m* ! m* ' ! m' "
-1 Bras i a J m? ) i m m' ) mrt m*
& mrag i '3 i it ! m' ' U ' mt
7 ares i o / m ! ! m* m* ! m' m
& ares i [ J m i ) m’ m I m" m
g anes i u ! m’ ! m* m* ! m* m*
b s i [ {; m i ! m® 't ! m? m*
1 e ] [ ! m i ! m* ' / m m*
i2 mes i u ! m' ! ! m* m’ I m* m*
13 aras i u | m’ ! ! m’ m’ ! m* m
L] arés i u ! m’ ! ! m’ m ! m’ m*
15 s i u I m? i ! m? m? ! m* m*
b anes i a0 i ! ! ! m’ m’ U m m
17 ares i o / m i L m* m? f m' m
14 e i u J m ] 1] m mt I m m
12 ares { [ ! m' ! ! m* m’ ! m* m*
20 ores ] a {; m* i ! m* m? ! m? mt
2t ares ! e ! m ! ! m* m’ ! m"* m?
fod fres i u m' ! i m m’ I m m*
7 p— ' i il w 1 ! m ' / it m*
24 rés i u ! m* i ! m’ ' I m" m"
25 anuy i u ) m? I m? m I e m=
il s i u / m ! ! m art I rtt me
o) ares i o i m’ ! l m* m’ ! m' m’
28 ares i u / m’ { ! m? m* / m' m®
2 aes ) [ ! m’ ! ! m* m’ ! m* m*
30 arms i m J m ! ! m* m* ! m' m*
Total 3949 ares [ 0w 0/ 4850 ot o/ [ 0 m 0 m al 2687 I8

AT RN AT NN T e TR

Coefficients rsultants du projet de PAP © oL 0,000 [ 0000 cus 0Oo0 ! 1228 COs Q000 ¢ OBED CSS 0,887 Log-abo  EDAWADL %
Conformité aux dispositions du PAG et  Farticle 28bis - oui ou aui oui o o non SO0T
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V DONNEES STRUCTURANTES

COMMUNE DE DIFFERDANGE

Modification ponctuelle du PAP « zwésche Lauterbdannen » Rapport justificatif

Annexe : Données structurantes relatives au plan d’'aménagement particulier "nouveau quartier”

Projet N® de reférence (3 rempir par e ministére)
initié par Commune de Differdange Date de t'avis du Ministre
&labaré par Beivedare Architechure 5.4 Date d'approbation ministérielle
Situation géographique Organisation territoriale
Commune Differdange CDA
Lacalité Meederkom y ) Commune prioritaire pour le développement de [habitat
Lieu-dit ZWISCHEN LANTERBAENNEN Espace prioritaire: durbanization
Equipements collectifs principau Lycée; écoles; maisons rels : gares; administrations
exstanis dans la localte / quartier
Données structurantes du PAG Servitudes découlant d'autres dispositions légales
N= de référence du PAG 34CH372018 Environnement
Zone(s) conceméels) SPECZECOET Proximité immédiate (<30m) de bois et foréts > Tha D
- Distance par rapport & la zone protégée nationale =t/ m
oU communautaire
Prézence de biotope(s) D
Zane de bruit
minimum maximum Voirie nationale (pemussion de voire) ||
Ccos 060 Gestion de [Eau (zones inondables) [ ]
Ccus 130 Sites et Monuments
CSs 0.3 Inventaire suppl.
DL Menument national
Emplacements de stationnement 13 Zone SEVESD
futres
Terrain
Surface brute 04729 ha 100 % Surface cédée au demaine public communal 0.0000%5
Surface nette 472 ha 100.00 % Taux de cession 0.00%;
Surface destinée aux voines de desserte (publique ou ouverte au public) DB000 12 0.00%
Surface destinée a la zone résidentielle/zons de rencontre (20 km'h) 0.0000 ha 0.00 %
Surface destinée a la mobilité douce {publique ou ouverts au public) 00000 - 0.00 %
Surface destnée au stationnement public U000 ka 0.00%
Surface destinée & l'espace vert public 0.0000 ha 0.00 %
Surface destinés aux aires de jeux ouvertes au public i 0.0000ha 0.00%
Surfaces privées et publiques nécessaires a la viabilisation ]:@ﬁa %
Scellement maximal du sol (terrain net) D,dzﬁfgha Nombre de lots / parcelies | diots °
90329 Taille moyenne des lots / parcelles / flots 151da.
Constructions minimum maximum Mixité de logements jen tenant compte du nombre maximum de logements|
Surface constructible brute 1] 585 m2 Nombre de logements de type: i maximum
Emprise au sol 0 315m2 unifamilial 0 ]
Nombre de logements 0 ] bifamilial L] ]
Diensité de logements | hectare brut 0.00 000 uiha  collectf -2 logbat) 0 ]
Personnes esimées [ logement 000 0.00
MNombre dhabitants 0 0 Nbre de log. & colit modéré ] 0
Surface de vente maximale 2 w2 Surface brute de bureaux maximale m2
Axe(s) de desserte Emplacements de stationnement
Charge de trafic activités ] habitat >
{si céspanibles ef selon prevision PAGH) publics ﬂ n
Route Nationale Route de Baschan Ovhj prves (min.) 3 0
Chemin Repris - Uk privés(max) n 0
Chemin communal  Rue de FAtelier total {max.) 13 0 | 13
Offre de transports en commun
Proximité de l'arrét d'autobus le plus proche 1Hm Proximité d'une gare ou d'un arét de chemin de fer 1200m
(distance parcourue) (distance parcourve)
Infrastructures techniques
Langeur totale de canalisation pour eaux usées Om Surface destinée & l'évacuation d'eaux pluviales & ciel ouvert Om2
Langeur totale de canalisation pour eaux pluviales Om Surface destinée  la rétention deaux pluviales & ciel ouvert Om2
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