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 INTRODUCTION ET CONTEXTE  

1. Préambule 
Le présent rapport justificatif concerne la modification ponctuelle du plan d’aménagement particulier 
nouveau quartier « zwësche Lauterbännen » situé route de Bascharage à Niederkorn, Commune de 
Differdange. 

Conformément à l’article 26 (2) de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l’aménagement communal 
et le développement urbain, cette modification ponctuelle modifie le lot A 1 du PAP « zwësche 
Lauterbännen » (n° de référence 16670/34C). 

2. Situation existante 
A. Situation cadastrale 

Le périmètre de la modification ponctuelle comprend la parcelle cadastrale n° 2843/8840 de la section A 
de Niederkorn (6a05ca) et la parcelle 2845/9780 (1a68ca) et couvre une surface totale de 773 m².  



 

COMMUNE DE DIFFERDANGE 
Modification ponctuelle du PAP « zwësche Lauterbännen » Rapport justificatif 

 

page 4 sur 20  
 

 
 



 

COMMUNE DE DIFFERDANGE 
Modification ponctuelle du PAP « zwësche Lauterbännen » Rapport justificatif 

 

page 5 sur 20  
 

 

Extrait cadastral – (Administration du cadastre et de la topographie) 

B. Contexte 

Les espaces périphériques de la zone du PAP sont caractérisés par des activités économiques au nord et 
à l’est, et par des habitations à l’ouest et au sud. Le chemin de fer à proximité du site constitue une barrière 
physique entre la zone d’activité Hahneboesch et le quartier d’habitation. 

Le lot B du présent PAP est déjà construit et comporte un hôtel, des surfaces de bureaux, une production 
de pâtisserie et une boulangerie. 

Le lot A 2 du présent PAP est destiné à être morcelé et servir de voie de secours pour l’intervention du 
CGDIS. 

Le lot A 1 dispose d’une autorisation de bâtir pour la construction d’un centre commercial délivré par la 
Commune de Differdange en janvier 2024 et est actuellement en construction.  
 
Le nouveau lot projeté A 3 constitue la suite de la construction du projet entamé sur le lot A 1. 
 
(Voir Rapport Justificatif du PAP « zwësche Lauterbännen » (n° de référence : 16670/34C) avisée par le 
Ministre de l’Intérieur le 25.09.2012) 
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Localisation du PAP à l’échelle de Differdange (Géoportail / BA) 

 

C. Accès et transport en commun 

Le site est situé le long de la route de Bascharage (N31) et est desservi par l’intermédiaire du rond-point 
par la rue de l’Atelier qui est déjà réalisée dans le cadre du PAP NQ. 

Lors du redressement de la route de Bascharage et de l’aménagement du rond-point desservant la zone 
d’activité à caractère régional Hahneboesch en 2006, des talus ont été créés dans la portion près du rond-
point. Ceci confère au site une situation stratégique en promontoire par rapport à la route de Bascharage. 

Deux lignes de bus passent à proximité du site : la ligne de citybus communal « Diffbuss » et la ligne RGTR 
203. L’arrêt de bus le plus proche « Niederkorn – Stade Jos. Haupert » est situé rue Z.I. Hahneboesch, à 
une centaine de mètres de la zone du PAP. La gare CFL la plus proche se situe au sud du site, à environ 
1,2km. 
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Plan des transports en commun (Géoportail) 

 
Plan de localisation de la modification ponctuelle du PAP sur base d’une orthophoto (Géoportail) 
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3. Photographies du site 

 
Vue vers le lot B déjà réalisé (BA) 

 
Vue depuis le talus au-dessus du rondpoint vers le nord (BA) 

 
Vue vers le rond-point (BA) 

 
Vue vers le lot B déjà réalisé (BA) 
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4. Objectifs 
La présente modification ponctuelle du PAP « zwësche Lauterbännen » a pour objectif de pouvoir permettre 
la construction de la deuxième partie d’une passerelle permettant dans le futur de relier le projet du présent 
PAP à un autre projet de Mall plus vaste, situé sur la parcelle à l’Ouest. 

 
Extrait de la partie graphique du PAP « zwësche Lauterbännen » avec localisation du périmètre de la modification ponctuelle du 

PAP (Belvedere Architecture) 
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 PAG  EN VIGUEUR  

Le PAG en vigueur de la Commune de Differdange se compose d’une partie graphique et d’une partie 
écrite.  

1. Extrait de la partie graphique et écrite du PAG en vigueur 

 

 
Extrait de la partie graphique du PAG en vigueur de Differdange avec localisation de la modification ponctuelle du PAP  

« zwësche Lauterbännen » (Commune de Differdange) 
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Suivant la partie graphique du PAG en vigueur, la partie concernée par la présente modification ponctuelle 
du PAP est classée en « Eco c-1 » (article 8.2 du PAG en vigueur) 
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Extrait de la partie graphique du PAG en vigueur de Differdange (Commune de Differdange) 

2. Conformité aux parties graphique et écrite du PAG en vigueur 
Les prescriptions du présent PAP respectent les dispositions de la partie graphique et écrite du PAG de la 
Commune de Differdange en vigueur. 

3. Conformité au schéma directeur 
Le présent PAP ne dispose pas encore de schéma directeur. 
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 CONCEPT URBANISTIQUE ET ARGUMENTAIRE  

L’objectif de la présente modification ponctuelle du PAP « zwësche Lauterbännen » s’inscrit dans un projet 
plus vaste de construction d’un centre commercial.  

En accord avec les autorités communales, et sur base d’un projet de centre commercial présenté au Conseil 
Echevinal en décembre 2023, un projet mixte de centre commercial type Mall abritant un parking, un 
magasin de bricolage, une cinquantaine de cellules commerciales, un food court, des restaurants, une 
extension de l’hôtel existant au sud et une pépinière de start-up a émergé.  

Dans ce cadre, des premières études ont été effectué par le bureau Belvedere Architecture. Un concept de 
développement du site a été présenté aux autorités communales qui ont approuvé les grandes lignes du 
projet en conseil. 

Une première MOPO avait été introduite en 2024 afin d’ajouter le gabarit de la première partie de la 
parcelle. 

La présente MOPO du PAP NQ permettra de construire la seconde partie de la passerelle reliant la phase 
1 (PAP « zwësche Lauterbännen ») et la phase 3 (le reste du PAP « Tëschent Lauterbännen »). Les délais 
raccourcis de la procédure permettront de poursuivre la construction de la passerelle à la suite de 
l’achèvement du gros œuvre de la phase 1 en conservant les engins de construction sur site (et donc éviter 
des frais supplémentaires). 

 
Plan du projet de Mall présenté à la Commune de Differdange (Belvedere) 

La MOPO porte donc sur les points suivants : 

- Augmentation du périmètre du PAP initial ; 
- Création d’un nouveau lot ; 
- Création de la continuité du gabarit de la passerelle. 
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La partie écrite n’est pas modifié. 

1. Mode d’utilisation du sol 
L’utilisation de la zone concernée par la MOPO est déterminée par le zonage du PAG en vigueur, à savoir 
« Eco c-1 ». Le PAP est destiné à accueillir des activités de commerces ce qui ne change pas par rapport 
aux fonctions autorisées par le PAP initial. 

2. Degré d’utilisation du sol 
La présente modification ponctuelle du PAP « zwësche Lauterbännen » créé le nouveau lot A 3. Le PAG 
autorise le degré d’utilisation du sol suivant pour la zone concernée :  

 

En application de ces coefficients, la présente parcelle autorise les surfaces suivantes :  

 
 

Le tableau du degré d’utilisation du sol pour le nouveau lot A 3 créé est donc le suivant :  

 
Tableaux du degré d’utilisation du lot A1 extrait de la partie graphique de la MOPO du PAP « zwësche Lauterbännen » (Belvedere 

Architecture) 

  



 

COMMUNE DE DIFFERDANGE 
Modification ponctuelle du PAP « zwësche Lauterbännen » Rapport justificatif 

 

page 15 sur 20  
 

3. Forme urbaine 
A. Implantation des constructions projetées 

Le périmètre du PAP est augmenté avec l’intégration de deux parcelles supplémentaires. La suite de la 
passerelle s’inscrit dans le nouveau gabarit projeté, en continuité avec celui du PAP existant. 

 
Situation existante (Belvedere Architecture) 

 
Situation projetée (Belvedere Architecture) 

 

 
Plan de superposition : situation existante / situation projetée – en rouge (Belvedere Architecture) 

B. Toitures, superstructures et lucarnes 

La présente modification ponctuelle ne modifie pas la forme des toitures. 

C. Nombre de niveaux et hauteurs 

La présente modification ponctuelle ne modifie pas le nombre de niveaux et les hauteurs maximales 
autorisées. 

D. Stationnements et circulation 
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La présente modification ponctuelle ne modifie pas le stationnement et la circulation. Aucun nouvel accès 
carrossable est prévu. 

E. Adaptation des limites parcellaires 

La présente modification ponctuelle adapte le périmètre du PAP avec l’intégration des parcelles n° 
2843/8840 (6a05ca) et 2845/9780 (1a68ca) de la section A de Niederkorn. La surface du présent 
PAP est augmentée de 773 m². 

 
Périmètre existant et projetée (Belvedere Architecture) 

F. Topographie 

La présente modification ponctuelle adapte la topographie du site pour permettre la construction de la 
passerelle et des stationnements en dessous. 

4. Aménagements des espaces publics 
Sans objet 
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5. Illustrations 
 

 
Vue depuis l’Est (BA) 

 
Vue depuis l‘Ouest (BA) 
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 TABLEAU RECAPITULATIF  

1. Annexe 1 – ECO C-1 
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2. Annexe 1 – SPEC 2 
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 DONNÉES STRUCTURANTES  

 


