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COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE CONTENU ET DISPOSITIONS GENERALES

Le présent projetd 6 a m® n a gparticelier & quartier existant » comprend :
A Laprésente partie écrite
A Un plan délimitant les différents « quartiers existants »

2.1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Les présentes prescriptions précisent et exécutent les dispositions

réglementaires relatives aux zones urbaniséesdup | an d 6 a m@gémgle me nt

de | a commune de Differdange par des prescriptions r
urbanistique.

Le présent reglement a été réalisé conformément la loi modifiée du 19 juillet 2004
concernant | 6am®nagement communal et | e d®veloppement

Les notions principales utilisées sont définies a la fin du présent réglement. Ces
définitions font partie intégrante de la partie écrite du présent PAP « quartier
existant ». Les illustrations sont uniguement a titre indicatif.

2.2. PORTEE DU PRESENT REGLEMENT

Le présent réglement entre en vigueur 3 jours aprés la publication par voie
déaffiches dans | a commune et abroge ainsi tout es
réglementaires contenues dans les reglements urbanistiques antérieurs de la
commune de Diff er desPgRenviguéub ex cepti on

En cas de contradiction entre les dispositions de la présente partie écrite et celles

de la partie écrite du pland 6 a m® n a ggénéral (PAG) et du réglement sur les
batisses, les dispositions de la partie écrite du PAG font foi.
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COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE PRESCRIPTIONS PAR QUARTIER EXISTANT

En cas de contradiction entre les prescriptions communes a tous les quartiers et
les prescriptions par quartier existant, ces derniéres priment.

Le présent PAP « quartier existant» comporte les quartiers suivants en
distinguant 2 groupes de quartiers aux typologies différentes :

A Le groupe des quartiers de base

A Le groupe des quartiers a prescription particuliére i Cités ouvriéres

Le groupe des quartiers de base avec :
A Le quartier existant U_|

A Le quartier existant U_lI

A Le quartier existant U_llbis
A Le quartier existant U_llter
A Le quartier existant U_lI

A Le quartier existant Pu_ll

A Le quartier existant Pu_lll

A Le quartier existant Pu_IV
A Le quartier existant Mu_lI

A Le quartier existant Mu_llla
A Le quartier existant Mu_IlIb
A Le quartier existant Mu_IVa
A Le quartier existant Mu_IVb
A Le quartier existant Mr_I|

A Le quartier existant BEP

A Le quartier existant REC-1
A Le quartier existant REC-2
A Le quartier existant REC-3
A Le quartier existant ECO-c1
A Le quartier existant ECO-c2
A Le quartier existant ECO-n
A Le quartier existant GARE
A Le quartier existant SPEC-1
A Le quartier existant SPEC-2
A Le quartier existant SPEC-3
A Le quartier existant SPEC-4
A Le quartier existant SPEC-5
A Le quartier existant SPEC-6
A Le quartier existant Jardins

>

Le groupe des quartiers a prescription particuliere i Cités ouvriéres :
A Lacité ouvriére « Acier-Appelbosch »

A Lacité ouvriére « Travail-Siderurgie-Métallurgie-Industrie »

A Lacité ouvriére « Funiculaire-Woiwer-Av.d 6 Ob e mk or n

Pu_lll

Typologie du batiment  Nombre de niveaux
Typologie du batiment :
Ui Maison unifamiliale
Pui Maison plurifamiliale
Mu i Mixte urbain
Mr i Mixte rural
Pour chaque parcelle ou lot, |l e degr® doéutilisation du
prescriptions ci-aprés suivant le quartier.
Les délimitations des quartiers existants sont fixées dans le plan de délimitation.
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COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE Ul

Art. 3. QUARTIER EXISTANT U_|

Prescriptions du quartier existant U | a titre récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des constructions par Avant Recul existant a conserver
rapport aux limites du terrain a batir Latéral Recul existant a conserver
net Arriére Min 5,00 m
T imol iond Type de construction En bande
ypeetimp anFatlon es Bande de construction Non limitée
constructions Profondeur des constructions Max. 13,00 m

Nombre de niveau de la construction principale
existante a conserver
Hauteur des constructions existantes a
conserver
Nombre d 6 u nde tog@ment Max 1
Emplacements de stationnement

Nombre de niveaux

Hauteur des constructions

3.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

3.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Le recul avant des constructions principales existantes est a conserver.

3.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Le recul latéral des constructions principales existantes est a conserver. - TrTTTITIT T

rectiatétal
apca]

3.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS

Le recul arriére des constructions principales est de minimum 5,00 m. B I R

1
|
I
I
i e
i
!
|
|

1
i
!
i
]
ol
f
po!
[
]
|
i -

3.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES HORS-SOL ET SOUS-SOL

3.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées en bande.

3.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction n 6 epastlimitée dans le présent quartier
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COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE Ul

3.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

La profondeur des constructions principales hors-sol et sous-sol est de maximum =
13,00 m.

1
.
.
=P
!
I

3.3. NIVEAUX DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Le nombre de niveaux de la construction principale existante est a conserver.

: Nombre ;
MOl Ses emcdesne <

desser.

a conserver

3.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES
Les hauteurs des constructions principales existantes sont a conserver.
3.5. OUVERTURES EN TOITURE DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Al 6 a des nonstructions principales les lucarnes existantes sont a conserver.
Seules des nouvelles tabatiéres y sont autorisées.

Al 6 ar des conskuctions principales les ouvertures doivent se trouver au . :
minimum a 0,50 m des bords latéraux de la toiture. * Implantation
05m Ilucames 0pm

Une dérogation peut étre accordée pour des constructions principales
présentant une largeur de moins de 4,50 m. [ [

3.6. AVANT-CORPS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES
Les avant-corps sont interdits dans ce quartier.

3.7. NOMBRE D&NITES DE LOGEMENT
Par parcelle, le nombre d 6 u nde to@ments est limité a 1.

3.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LONTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre dbéemplacements de stationnement minimum est
partie écrite du PAG.

3.9. DEPENDANCES

3.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

Les garages, car-ports et emplacements de stationnement sont autorisés sous le

respect des conditions suivantes :

A Les garages et car-ports sont a implanter uniquement devant les
constructions principales ;

A Les emplacements de stationnement sont & implanter uniquement devant
les garages ;
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COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE Ul

A Un recul de minimum 1,50 m est & respecter par rapport au domaine public
A Leur hauteur finie ne peut pas dépasser la hauteur du socle existante de la
construction principale.

3.9.2. ABRI DE JARDIN ET SERRES

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés —- T
sous le respect des conditions suivantes :
A lls sont a implanter uniguement al 6 a r de la consgruction principale.

;\Zone implantation ‘
R abri de jardin |

A La surface cumulée des abris de jardins et sous réserve du respect des ‘ serres
dispostions de | 6 a r3tl10 oi-dpres, peut étre de 4,00 m? par are de terrain ,

i |
| .
net a batir sans dépasser les 20,00 m2. | l
A La surface cumulée des serres et sous réserve du respect des dispostions i H !
de | 6 ar t {aprds,@eutdétrelde 4,@0im? par are de terrain net a batir ‘ \
sans dépasser les 20,00 m?2. -
A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.
A Le recul a respecter est d 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et
latérales de propriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a Kardin et de serre ou avec accord entre voisins.
3.10. ESPACE LIBRE DES PARCELLES
La surface scellée dans les marges de recul arriére ne peut pas étre supérieure
a 50%.
Dans | 6espace | ibre des petites parcelles dont |l a surf

1,00 are, il est possible de réaliser une terrasse de 9,00 m?2 maximum dans le
recul arriere des constructions principales.
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COMMUNE DE
DIFFERDANGE

PAP « QUARTIER EXISTANT »

u_ll

Art. 4. QUARTIER EXISTANT U_I

Prescriptions du quartierd 8 h a b i«tUallt» & titra récapitulatif et non exhaustif :

implantation des
constructions hors
sol et sous-sol

Reculs des const p Avant Banded 6 al i g hMinm@Met Max 8,00 m
r aux limites du Latéral Accolé ou min 3,00 m
terrain & batir net Arriere Min 5,00 m
Type de construction isolées ou groupées
Typeet Bande de construction Max 25,00 m

Profondeur des
constructions

Etages : max 13,50 m

1* niveau plein : max 15,00 m

Sous-sol : max 15,00 m

Nombre de niveaux

+1comble aménagé ou étage en retrait

Max 2 niveaux pleins

Max 2 niveaux pleins

+1comble aménagé

ou étage en retrait

+1 niveau en sous-sol +2 niveau en sous-sol
Corniche Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ® ®v a
Max 7,00 m Max 10,00 m Max 7,00 m Max 13,00 m Max 7,00 m
Hauteur des Faitage Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ® ®v a
constructions Max 13,00 m Max 16,00 m Max 13,00 m Max 19,00 m Max 13,00 m
Banded 6 ® ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ®1 ®v a|
Acrotére Max 7,50 m Max 10,50 m Max 7,50 m Max 13,50 m Max 7,50 m
Et. retrait: max 10,50 m | Et. retrait: max 13,50 m | Et. retrait: max 10,50 m | Et. retrait: max 16,50 m | Et. retrait: max 10,50 m

Nombre d 6 u nde tog@ment

Max 1 + 1 intégré

Emplacements de stationnement

Sur méme parcelle / possibleal 6 e x t d® fa coastruction

4.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

4.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées comme suit :

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemteedaux constructions I |
principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines desservies par ! i
la méme voirie), la facade avant (avant-corps non compris) est édifiée a } !
I 6i ntd®lalbarded 6 al i g n e me n tpar th ®&taderanant fa@aat- i |
corps non compris) des constructions principales voisines ; 'F‘*Ba‘nae”"*
A
1 1

A dans les autres cas de figure, le recul avant est de 4,00 m minimum et S A Tian

8,00 m maximum ;

4.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale estimplantée :

A

en recul de 3,00 m minimum de la limite de parcelle;
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COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE u_ll

A sans recul si une construction principale voisine diment autorisée est i
édifiée en limite latérale de parcelle !

A unrecul nul est également possible s 6ni dayaucune construction principale :
sur la parcelle voisine.

[
r
!
]
1
1
!

recul nul

A enreculde3,00m minimum de |l a |imite de B e =
construction principale voisine existante édifiée en limite latérale de : !
parcelle, qui comporte une ouverture légalement existante sur la facade ;

concernée. | pee- -y |
; !
mir} i :
- 1
m P
! iz
skl Vol
I
1

A Dans |l e cas dbébune construction ptr SR SRR
accusant un recul sur la limite latérale de parcelle inférieur a 3,00 m, le recul ' '
latéral minimum de la nouvelle construction principale est au moins égal au

| |

i |

I !

recul de la construction voisine, sans jamais étre inférieur a 1,90 m. : prmses 7 :

1

. b

pE1em g

L b

el e
4.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS

Le recul des constructions principales sur la limite arriere de parcelle est de i ks el o
5,00 m minimum. ! min
; Sm

4.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES HORS-SOL ET SOUS-SOL

4.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions principales peuvent étre implantées de maniére isolée ou
groupée.

4.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

el — e —— e —

La bande de construction est de maximum 25,00 m.

; {
Bande de i
|
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COMMUNE DE
DIFFERDANGE

PAP « QUARTIER EXISTANT »

u_ll

4.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

Pour les constructions principales les profondeurs autorisées sont les suivantes :
A Laprofondeur maximale des étages est de 13,50 m.

A Laprofondeur maximale du premier niveau plein est de 15,00 m.

A La profondeur maximale du niveau en sous-sol est de 15,00 m. Tout
dépassement du sous-sol par rapport au premier niveau plein doit étre

couvert de terre végétale d 6 u épaisseur d 6 anoins 0,30 m,al 6 exc e

des surfaces aménagées en terrasse.
4.3. NIVEAUX DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Pour les constructions principales :

A le nombre de niveaux pleins est de 2 au maximum ;

A 1 niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme
étage en retrait dans le respect du gabarit théorique ;

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol est de 1 ;
dans le cas de contructions en bande, les sous-sol accueillant des
emplacements de stationnement peuvent étre communicant dans le but de

r®duire | e nombre dobéacc s garage

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol pour les constructions
principales en terrain a trés forte pente est de 2.

4.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

4.4.1. HAUTEUR A LA CORNICHE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux corniches
suivantes :

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemtoedéux constructions

principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines desservies par
I 6i nt ®r i

la méme voirie), lacornichee st ®di fi ®e
déterminée par les corniches avant des constructions principales voisines
existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ;

A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales :
A enterrain plat, la hauteur a la corniche est de 7,00 m au maximum

A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la
hauteur a la corniche est de 10,00 m au maximum

A enterrain a tres forte pente et en contre-haut de la voie desservante,
la hauteur a la corniche est de 13,00 m au maximum
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COMMUNE DE
DIFFERDANGE

PAP « QUARTIER EXISTANT »

A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie
desservante, la hauteur a la corniche est de 7,00 m au maximum.

4.4.2. HAUTEUR AU FAITAGE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux faitages

suivantes :

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nesitee déux constructions
principales existantes (sise sur les deux parcelles voisines desservies par
la m°me voirie), l e fa"tage est ®d
déterminée par les faitages des constructions principales voisines
existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ;

A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales :
A enterrain plat, la hauteur au faitage est de 13,00 m au maximum.

A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la
hauteur au faitage est de 16,00 m au maximum.

A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante,
la hauteur au faitage est de 19,00 m au maximum.

A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie
desservante, la hauteur au faitage est de 13,00 m au maximum.

4.4.3. HAUTEUR A LACROTERE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux acrotéres
suivantes :

A lorsque | a construction projet ®e
principales existantes ayant des toitures plates (sise sur les deux parcelles
voi sines desservies par | a m°me vo
est ®di fi® | 6i nt®rieur de | a ban

des derniers niveaux pleins des constructions principales voisines
existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ;

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nesnteedeux constructions
principales existantes ayant des toitures en pente (sise sur les deux
parcelles voisines desservies par la méme voirie), | 6 a ¢ r du tderniee
niveau plein est ®difi® " | 6int®ri
les corniches avant des constructions principales voisines et ces dernieres
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COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE u_ll

augmentées de 0,50 m au maximum existantes respectant le nombre de
niveaux autorisés dans le quartier ;
A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemteedéux constructions F
principales existantes, respectant le nombre de niveaux autorisés dans le L
w]ﬂ

“bande | |
. d'implantation : |
|

quartier, ayant une toiture en pente (plus basse) et une toiture plate (plus
haute) (sise sur les deux parcelles voisines desservies par la méme voirie),
| 6acrot re du dernier ni veau pl ei i
d6o®l ®vation d®termin®e par | a corr Jj
voisine (plus basse) existante et | 6 a c rda ternieeniveau plein de la
construction principale voisine (plus haute) existante ;

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nesteedéux constructions

| deracrotere | |

 pcaa

principales existantes, respectant le nombre de niveaux autorisés dans le j ,, bende : ’ JH

. . . . d'implantation
guartier, ayant une toiture plate (plus basse) et une toiture en pente (plus |_ce Facrotére | coHl e i
haute) (sise sur les deux parcelles voisines desservies par la méme voirie), |

| acrot re du dernier ni veau pl ei F

d 6 ® ®déetminéerparl 6 a ¢ rdodernier aiveau plein de construction ! I
principales voisine (plus basse) existante et la corniche avant augmentée : [
de 0,50 m au maximum de la construction principale voisine (plus haute)

existante ;
A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales :
A enterrain plat, la hauteur al 6 a c rest tle 7/5@m au maximum pour :
le dernier niveau plein etde 1050 m au maxi mum pou ﬁ_j\“

| 6®t age en retrait ; f

.—.—_4_.4'_—1._—'—'_‘
A enterrain a forte pente, situé en contre-haut de la voie desservante la el r —
hauteural 6 a c rest tle 10,5 m au maximum pour le dernier niveau .=
plein et de 13,50 m au maxi mum p
135m| (05
4__.'_..__1"/7.

A enterrain atrés forte pente, situé en contre-haut de la voie desservante

la hauteur ° Il 6acrot re est de
niveau plein etde 16,50 m au maxi mum pour | 6a
retrait . 165m 135
— e T
A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie ——
desservante, la hauteur al 6 a c rest e 7/5&m au maximum pour le n

dernier niveau plein et de 1050 m au maxi mum pou’ . 75m‘
| 6®t age en retrait ; '

——

4.5. OUVERTURES EN TOITURE DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les ouvertures en toiture doivent étre implantées a | 6 i nt ddrgabarit r
théorique ;

Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 0,50 m des bords
latéraux de la toiture.

! Implantation
Em lucames 0,pm

Une dérogation peut étre accordée pour des constructions principales
présentant une largeur de moins de 4,50 m. l

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul de 0,50 m minimum du pan
de la facade principale.
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4.6. AVANT-CORPS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les avant-corps doivent se trouver al 6 i n td®la baeda de construction. Leur
surface cumulée ne peut dépasser le tiers de la surface de la facade a laquelle
ils se rapportent.

Les avant-corps doivent se trouver & une hauteur minimale de 3,00 m par rapport
au niveau du terrain.

Les balcons sont considérés comme des avant-corps. lls sont autorisés sous le
respect des conditions suivantes :

A sur les facades latérales des constructions, les balcons doivent observer un
recul de 3,00 m par rapport a la limite latérale de parcelle.

4.7. NOMBRE DUNITES DE LOGEMENT
Par parcelle, le nombred 6 u nde tog@ments estlimité a 1 + 1 logement intégré.

4.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LGNTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre dbéemplacements de stationnement mi ni mum est
partie écrite du PAG.

Les stationnements requis sont a aménager sur la méme parcelle que la
construction principale a laquelle ils se rapportent.

Les emplacements extérieurs de stationnement doivent étre aménagés de
maniére perméable.

4.9. DEPENDANCES

4.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

DANS LES MARGES DE RECULS LATERALES DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port dans les marges de reculs latéraux,
les prescriptions suivantes sont a respecter :
A les garages et car-ports doivent présenter un recul avant de minimum

5,00 m,
A les garages et car-ports peuvent s 6 a | ia gancenstruction principale si
|l adite construction dispose dobébun recul avant sup®rie
A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau du terrain ;
A lalargeur maximale est de 6,00 m
A le recul arriére minimum est le méme recul arriére minimum prescrit pour la
construction principale
A étreimplanté al 6 i n td®la bamde de construction ;
A avoir une profondeur maximale de 12,00 m ;
A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couverte doédun substra
ddune ®paisseur dbéau moins 0,06 m ;
A la limite arri re de | 6emplacement de stationnement

15,00 m de la voie desservante ;

En cas d 6 a d a p ta auh igavage existant sur une parcelle voisine, des
dérogations a certains points peuvent étre autorisées.

La r®alisation dbéemplacements de stationnements est au

marges de reculs latérales sous le respect des dispositions suivantes :
A avoir une dimension maximale de 6,00 mx 12,00 m ;
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La réalisation de garages, car-ports et emplacements de stationnements est
uniguements possible dans une seule marge de recul latérale.

DANS LES MARGES DE RECUL ARRIERE DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacements de stationnement,
dans les marges de reculs arriére, les prescriptions suivantes sont a respecter : -
A une servitude de passage ou une voie publique ouverte & la circulation :
automobile permettant le passage de véhicules existe en limite arriere des |
ik

2

Fone implantatign 1

stationnement- } 6m

i | i

AL

la parcelle et desservant ces garages, car-ports ou emplacements de
stationnement ;

!
l
!
i
4

A étre implanté dans une bande maximale de 6,00 m mesurée a partir du bord -
de la servitude ou de la voie publique ouverte a la circulation automobile ;

A la superficie maximale est de 36 m? ;

A une distance minimale de 5,00 m doit étre garantie par rapport a la
construction principale ;

A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau de terrain ;

A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-c i doit °tre couv

débune ®paisseur dbéau moins 0,06 m

4.9.2. ABRIDE JARDIN ET SERRES

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés __. __.. . -
sous le respeg:t _des condltjons swyantes S . e i |
A lls sont a implanter & une distance minimale de 3,00 m par rapport a la \' abri de jardin

construction principale. serres

\ |

A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 par are de | T3
~ terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m?. i !
A La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m?2 par are de terrain net a 15 ]

batir sans dépasser les 20,00 m2. ! h f ‘
A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus :

élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.
A Lerecul arespecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de propriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a kardin st de serre ou avec accord entre voisins.

Dans le cas de constructions plurifalimiales existantes, les abris de jardin et

constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés sous le respect des

conditions suivantes :

A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 parared & u n
privative de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.

A Lasurface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par ared 6 u mprivati@
de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.

A lls peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.

A Lerecul a respecter est d & anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de la copropriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a kardin et de serre ou avec accord entre voisins.
A Le recul a respecter par rapport aux limites entre lots peut étre de 0,00 m.

4.10. ESPACE LIBRE DES PARCELLES

Les marges de recul avant et latérales imposées doivent étre aménagées en
jardin d 6 a g r Ramled & x c a@st chemims, escaliers et rampes d 6 a c
nécessaires et emplacements de stationnement et des garages, car-port et
emplacements de stationnement.

La surface scellée dans les marges de recul arriére ne peut pas étre supérieure
a 50%.
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Dans | 6espace | ibre des petites parcelles dont | a surf
1,00 are, il est possible de réaliser une terrasse de 9,00 m? maximum dans le
recul arriere des constructions principales.
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Art. 5. QUARTIER EXISTANT U_lIBIS

Prescriptions du quartierd & h a b i«tUallbis »catitre récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des constructions Avant Bandeddal i gnement
par rapport aux limites du Latéral Accolé
terrain & batir net Arriére 0
Type etimplantation des Type de construction En bande
Bande de construction Non limité

constructions hors sol et

Profondeur des
sous-sol

constructions

Dernier niveau plein : max 13,50 m
Autres niveaux : non limité

Nombre de niveaux

Max 3 niveaux
+1comble aménagé ou étage en retrait

Banded 6 ® ®vation

Corniche Max 7,00 m
. Faitage Banded 6 ® ®vati on

Hauteur des constructions Max 13,00 m
Banded 6 ® ®v ati on

Acrotere Max 7,50 m

Et. retrait: max 10,50 m

Nombre d 6 u ndelog@ment

Max 1 + 1 intégré

Emplacements de stationnement

Sur méme parcelle / possible al 6 e x t d® fa toastruction

5.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

5.1.1.

La fagade avant (avant-corps non compris) de la construction principale projetée
est édificeal 6 i n td®labarded 6 a |l i g déeeminéetpar la fagade avant
(avant-corps non compris) des constructions principales voisines (sises sur les
deux parcelles voisines desservies par la méme voirie) donnant sur la rue Dicks-

Lentz ;

RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

5.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale est implantée :

A sans recul si une construction principale voisine diment autorisée est i
en I i mi
principale sur la parcelle voisine ;

®di fi ®e

A enreculde 3,00m mi ni

concernée.

A Dans | e cas

mu m
construction principale voisine existante édifiée en limite latérale de
parcelle, qui comporte une ouverture légalement existante sur la fagade

déune
accusant un recul sur la limite latérale de parcelle inférieur a 3,00 m, le recul
latéral minimum de la nouvelle construction principale est au moins égal au

t e |l at ®r al e de

de la | imite

constructi

recul de la construction voisine, sans jamais étre inférieur a 1,90 m.
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5.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS

_________ =
ul 1

Les constructions principales peuvent étre implantées sans recul sur la limite recul n

arriere de parcelle.

!
i
[
'f
i
'r
i
i |
I S |
5.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES HORS-SOL ET SOUS-SOL

5.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées en bande.

5.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction n 6 epastlimitée.

5.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

Pour les constructions principales les profondeurs autorisées sont les suivantes :

A La profondeur maximale du dernier niveau plein est de 13,50 m. Ce dernier
doit étre aligné avec la facade donnant sur la rue Dicks-Lentz.

A Laprofondeur des autres niveaux n 6 epastlimitée et peut atteindre la limite
du domaine public du cété de rue de la Chiers.

A Tout dépassement de niveaux par rapport aux niveaux suppérieurs doit étre
couvert de terre végétale d 6 uépaisseurd 6 anoins 0,30 m, al 6 e x c ¢

des surfaces aménagées en terrasse.

__max 13,5m

Rue Dicks-Lentz

,____non limité

Rue de la Chiers

non limité

5.3. NIVEAUX DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Pour les constructions principales :

A le nombre de niveaux est de 3 au maximum, dont uniquement 2 visibles
depuis la rue Dicks ;

A 1 niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme
étage en retrait dans le respect du gabarit théorique ;

Rue Dicks-Lentz

Rue de la Chiers

5.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

5.4.1. HAUTEUR A LA CORNICHE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux corniches

suivantes :

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nesteedéux constructions ! !
principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines desservies par 'L J' M
la rue Dicks-Lent z) , la corniche &est ®di T | |
do®l ®vation d®t er mi n®e par l es c — e la.comiche |
principales voisines existantes respectant le nombre de niveaux autorisés f !
dans le quartier ; ! i

N
A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales la hauteur o /
a la corniche est de 7,00 m au maximum |
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5.4.2. HAUTEUR AU FAITAGE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux faitages

suivants :

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemitoerdéux constructions — L
principales existantes (sise sur les deux parcelles voisines desservies par | aelevation |
la rue Dicks-Lentz), le faitage est édifi¢ = | 0 i e |[®bandedid ®1 ®v rep—
déterminée par les faitages des constructions principales voisines

existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ;

i
i i
! !
| i
' i

1

A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales la hauteur P,
au faitage est de 13,00 m au maximum =

13 m

5.4.3. HAUTEUR A LACROTERE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux acrotéres

suivantes :

A lorsque | a construction projet ®e ! I
principales existantes ayant des toitures plates (sise sur les deux parcelles Ir _ bande__ |
voisines desservies par la rue Dicks-Lent z), | 6acrot r Ldﬁ;ﬁﬁ?er J
plein est ®difi® ~ 16int®rieur de Ti 1
acrotéres des derniers niveaux pleins des constructions principales voisines i

]

existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ;

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemtoedaux constructions
principales existantes ayant des toitures en pente (sise sur les deux
parcelles voisines desservies par la rue Dicks-L ent z ) , | 6acr «
niveau plein est ®difi® " |1 6int®ri
les corniches avant des constructions principales voisines et ces derniéres peallfle o o
augmentées de 0,50 m au maximum existantes respectant le nombre de
niveaux autorisés dans le quartier ;

A lorsque la construction principale projetée s 8 i nesitre déux constructions f
principales existantes, respectant le nombre de niveaux autorisés dans le e sl
quartier, ayant une toiture en pente (plus basse) et une toiture plate (plus : dunplantaton | |
haute) (sise sur les deux parcelles voisines desservies par la rue Dicks- ~ IL1 _% b ; |
Lentz),eldacdetnirer niveau plein e ' ;
do®l ®vation d®ter min®e par | a corr Jj
voisine (plus basse) existante et | 6 a ¢ rdo ternieeniveau plein de la
construction principale voisine (plus haute) existante ;

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemtoerddéux constructions | ,
principales existantes, respectant le nombre de niveaux autorisés dans le | bande ' [“ J”

col r'r”Wm

i

=

d'élévation
de l'acrotere |

|

carnict

|

!
bande A cq

|

1

1

. d'implantation '

quartier, ayant une toiture plate (plus basse) et une toiture en pente (plus | _de lacrotere |
haute) (sise sur les deux parcelles voisines desservies par la rue Dicks- e e i
Lentz),eldacdetnier niveau plein e f
d 6 ® ®déetminéerparl 6 a ¢ rdodernier aiveau plein de construction : I
principales voisine (plus basse) existante et la corniche avant augmentée : [
de 0,50 m au maximum de la construction principale voisine (plus haute)
existante ;

A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales la hauteur : e
" I 6acr ot rmauemtimum pourde,dérfier niveau plein et de vompy |
10,50 m au maxi mum pour | 6acrot re
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5.5. OUVERTURES EN TOITURE DES CONSTRCTUIONS PRINCIPALES
Les ouvertures en toiture doivent étre implantées a | 6 i nt ddrgabari r
théorique ;
Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 0,50 m des bords

latéraux de la toiture.

Une dérogation peut étre accordée pour des constructions principales
présentant une largeur de moins de 4,50 m.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul de 0,50 m minimum du pan
de la facade principale.

5.6. AVANT-CORPS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les avant-corps doivent se trouver al 6 i n td®la baeda de construction. Leur
surface cumulée ne peut dépasser le tiers de la surface de la fagade a laquelle
ils se rapportent.

5.7. NOMBRE DQNITES DE LOGEMENT

Par parcelle, le nombred 6 u nde tog@ments est limité a 1 + 1 logement intégré.

5.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LGNTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

PRINCIPALES

Le nombre dbéemplacements de stationnement mi ni mum

partie écrite du PAG.

Les stationnements requis sont a aménager sur la méme parcelle que la
construction principale a laquelle ils se rapportent.

Les emplacements extérieurs de stationnement doivent étre aménagés de
maniére perméable.

5.9. DEPENDANCES

5.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacement de stationnement,

les prescriptions suivantes sont a respecter :

A lIs doivent étre implanté uniquement du c6té de la rue de la Chiers ;

A leur hauteur maximale ne peut pas dépasser la hauteur de la cote du niveau
fini du plancher du premier niveau plein dont la facade donnant sur la rue
Dicks-Lentz est entierement visible ;

5.9.2. ABRI DE JARDIN ET SERRES

Les abris de jardin, les serres et constructions similaires peuvent étre réalisés

sous le respect des conditions suivantes :

A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 par are de
terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m2.

A Lasurface cumulée des serres peut étre de 4,00 m? par are de terrain net a
batir sans dépasser les 20,00 m2.

A lls peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum.

A Lerecul arespecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de propriété. Ce recul peut étre nul en cas de construction jumelée
ddédabris jardin et de serre ou avec
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Dans le cas de constructions plurifalimiales existantes, les abris de jardin et
constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés sous le respect des
conditions suivantes :

A Lasurface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 par are de lot
sans dépasser les 20,00 mZ2.

A La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par are de lot sans
dépasser les 20,00 m2,

A lls peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum.

A Lerecul & respecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de copropriété. Ce recul peut étre nul en cas de construction
jumel ®e dobéabris de jardin et de serre ou avec
A Lerecul arespecter par rapport aux limites entre lots peut étre nul.
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Art. 6. QUARTIER EXISTANT U_IITER

Prescriptions du quartierd 6 h a b i«tUallteii »@ titre récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des constructions Avant Banded 6al i gnement
par rapport aux limites du Latéral Accolé
terrain & batir net Arriére 0
. ) Type de construction En bande
Type etimplantation des Bande de construction Max 17,5 m

constructions hors sol et

Profondeur des
sous-sol

constructions

Dernier niveau plein max 13,50 m
Autres niveaux : max 17,75 m

Nombre de niveaux

Max 3 niveaux
+1comble aménagé ou étage en retrait

Banded 6 ® ®vation

Corniche Max 7,00 m
) Faitage Banded 6 ® ®vati on

Hauteur des constructions Max 13,00 m
Banded 6 ® ®vati on

Acrotére Max 7,50 m

Et. retrait: max 10,50 m

Nombre d 6 u nde fog@ment

Max 1 + 1 intégré

Emplacements de stationnement

Sur méme parcelle / possible al 6 e x t d® fa toastruction

6.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

6.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

La fagade avant (avant-corps non compris) de la construction principale projetée

est®di fi ®e “del OiantbGrnideeurddéal i gnement

(avant-corps non compris) des constructions principales voisines (sises sur les
deux parcelles voisines desservies par la méme voirie) donnant sur la rue Dicks-

Lentz ;

6.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale est implantée :

A sans recul si une construction principale voisine diiment autorisée est i

édifiée en limite latérale de parcelle ou s oéi | néy a

principale sur la parcelle voisine ;

A enrecul de 3,00 m mi

concernée.

A Dans l e cas

ddbune

mum de Il a | imite
construction principale voisine existante édifiée en limite latérale de
parcelle, qui comporte une ouverture légalement existante sur la fagade

recul de la construction voisine, sans jamais étre inférieur a 1,90 m.
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6.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS

Le recul arriére des constructions n 6 goastlimité.
6.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES HORS-SOL ET SOUS-SOL

6.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées en bande.

6.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est de maximum 17,75 m. S e —

i
L .
[ Bande:de |
[

L

construgtion |
17,78m

P |

6.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

Pour les constructions principales les profondeurs autorisées sont les suivantes :

A Laprofondeur maximale du dernier niveau plein est de 13,50 m. Ce dernier
doit étre aligné avec la facade donnant sur la rue Dicks-Lentz.

A Laprofondeur des autres niveaux est de 17,75 m maximum.

A Toutdépassement de niveaux par rapport aux niveaux supperieurs doit étre
couvert de terre végétale d 6 uépasseurd 6 anoins0,30m,al 6 exc e
des surfaces aménagées en terrasse.

Rue Dicks-Lentz

| max i7.75m

6.3. NIVEAUX DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Pour les constructions principales :

A le nombre de niveaux est de 3 au maximum, dont uniquement 2 visibles
depuis la rue Dicks ;

A 1 niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme
étage en retrait dans le respect du gabarit théorique ;

l Rue Dicks-Lentz

6.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

6.4.1. HAUTEUR A LA CORNICHE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux corniches

suivantes :
A lorsque la construction principale projetée s 6 i nesteedeux constructions ! !
principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines desservies par 1_ J' M
la rue Dicks-Lent z) , la corniche est ®di - T
do®l ®vation d®t er mi n®e par l es c — -de(a.comiche |
principales voisines existantes respectant le nombre de niveaux autorisés f !
dans le quartier ; ! i
~
A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales la hauteur /
a la corniche est de 7,00 m au maximum [
rm| |
e
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6.4.2. HAUTEUR AU FAITAGE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux faitages

suivants :

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemitoerdéux constructions — L
principales existantes (sise sur les deux parcelles voisines desservies par | aelevation |
la rue Dicks-Lentz), le faitage est édifi¢ = | 0 i e |[®bandedid ®1 ®v rep—
déterminée par les faitages des constructions principales voisines

existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ;

i
i i
! !
| i
' i

1

—
A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales la hauteur //

au faitage est de 13,00 m au maximum
13 m

6.4.3. HAUTEUR A LACROTERE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux acrotéres

suivantes :

A lorsque | a construction projet ®e !
principales existantes ayant des toitures plates (sise sur les deux parcelles Ir _ bande _

voisines desservies par la rue Dicks-Lent z), | 6dacrot r Ldﬁ;ﬁﬁ?er !

plein est ®difi® " 16int®rieur de Ti

acroteres des derniers niveaux pleins des constructions principales voisines

[
i
I
il
|
existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ; ;

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemtoerdaux constructions
principales existantes ayant des toitures en pente (sise sur les deux
parcelles voisines desservies par la rue Dicks-L e nt z ) , | 6acr «
niveau plein est ®difi® " | 6int®ri
les corniches avant des constructions principales voisines et ces derniéres peallfle o o
augmentées de 0,50 m au maximum existantes respectant le nombre de

niveaux autorisés dans le quatrtier ;

i

=

d'élévation
de l'acrotere |

|

carnict

|

!
bande A cq

|

1

1

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nesitee déux constructions f
principales existantes, respectant le nombre de niveaux autorisés dans le L |
quartier, ayant une toiture en pente (plus basse) et une toiture plate (plus : gt | |
haute) (sise sur les deux parcelle_s voisines desservies par la rue Dicks- il ,17 bt . ;
Lentz),eldacdetnrer niveau plein e i <l
d6® ®vation d®termi n®e par la corr Jj
voisine (plus basse) existante et | 6 a ¢ rdo terniereniveau plein de la
construction principale voisine (plus haute) existante ;

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemtoerddéux constructions | ;
principales existantes, respectant le nombre de niveaux autorisés dans le | bande ' [“ J”

3l m
TH

. d'implantation '

quartier, ayant une toiture plate (plus basse) et une toiture en pente (plus I_de facrotere | con
haute) (sise sur les deux parcelles voisines desservies par la rue Dicks- e e i
Lentz),eldacdetnrer niveau plein e |
d 6 ® ®déetminéerparl 6 a ¢ rdodernier aiveau plein de construction : I
principales voisine (plus basse) existante et la corniche avant augmentée ' [
de 0,50 m au maximum de la construction principale voisine (plus haute)
existante ;

A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales la hauteur n__

| 6acr ot r rauamtimumd poure,dérfier niveau plein et de vamp |

10,50 m au maxi mum pour | dacrot re |
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6.5. OUVERTURES EN TOITURE DES CONSTRCTUIONS PRINCIPALES
Les ouvertures en toiture doivent étre implantées a | 6 i n t ddrgabard r

théorique ;

Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 0,50 m des bords
latéraux de la toiture.

Une dérogation peut étre accordée pour des constructions principales
présentant une largeur de moins de 4,50 m.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul de 0,50 m minimum du pan
de la facade principale.

6.6. AVANT-CORPS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES
Les avant-corps doivent se trouver al 6 i n td®la baeda de construction. Leur
surface cumulée ne peut dépasser le tiers de la surface de la fagade a laquelle
ils se rapportent.

6.7. NOMBRE D&NITES DE LOGEMENT
Par parcelle, le nombred 6 u nde tog@ments est limité a 1 + 1 logement intégré.

6.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LGNTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre dobéemplacements de stationnement minimum est
partie écrite du PAG.

Les stationnements requis sont a aménager sur la méme parcelle qu

e la construction principale a laquelle ils se rapportent.

Les emplacements extérieurs de stationnement doivent étre aménagés de
maniére perméable.

6.9. DEPENDANCES

6.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacement de stationnement,
les prescriptions suivantes sont a respecter :
A lIs doivent étre implanté uniguement du c6té de la rue de la Chiers ;

A lisdoiventse trouveral 0 i n td@la baede de construction
A leur hauteur maximale ne peut pas dépasser la hauteur de la cote du niveau
fini du plancher du premier niveau plein dont la facade donnant sur la rue

Dicks-Lentz est entierement visible ;

6.9.2. ABRI DE JARDIN ET SERRES

Les abris de jardin, les serres et constructions similaires peuvent étre réalisés

sous le respect des conditions suivantes :

A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 par are de
terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m2.

A Lasurface cumulée des serres peut étre de 4,00 m? par are de terrain net a
batir sans dépasser les 20,00 m?.

A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum.

A Lerecul arespecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de propriété. Ce recul peut étre nul en cas de construction jumelée
ddéabris jardin et de serre ou avec un accord entre v
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Dans le cas de constructions plurifalimiales existantes, les abris de jardin et

constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés sous le respect des

conditions suivantes :

A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 par are de lot
sans dépasser les 20,00 mZ2.

A La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par are de lot sans
dépasser les 20,00 m2,

A lls peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum.

A Lerecul & respecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de copropriété. Ce recul peut étre nul en cas de construction
jumel ®e dbéabris de jardin et de serre ou avec
A Lerecul a respecter par rapport aux limites entre lots peut étre nul.
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Art. 7. QUARTIER EXISTANT U _llI

Prescriptions du quartierd 8 h a b i«tUallt » aditre récapitulatif et non exhaustif :

implantation des

Reculs des const Avant Banded 6 al i g hMinmd@®Mnt et Max 8,00 m
pr aux limites du Latéral Accolé ou min 3,00 m
terrain & batir net Arriere Min 5,00 m
Type de construction isolées ou groupées
Typeet Bande de construction Max 25,00 m

constructions hors
sol et sous-sol

Profondeur des
constructions

Etages : max 13,50 m

1* niveau plein : max 15,00 m

Sous-sol : max 15,00 m

Nombre de niveaux

+1comble aménagé ou étage en retrait

Max 3 niveaux pleins

+1 niveau en sous-sol

Max 3 niveaux pleins
+1comble aménagé ou étage en retrait
+2 niveau en sous-sol

Corniche Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ® ®v a
Max 10,00 m Max 13,00 m Max 10,00 m Max 16,00 m Max 10,00 m
Hauteur des Faitage Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ® ®v a
tructions Max 16,00 m Max 19,00 m Max 16,00 m Max 22,00 m Max 16,00 m
cons Banded 6 ® ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ®1 ®v a|
Acrotére Max 10,50 m Max 13,50 m Max 10,50 m Max 16,50 m Max 10,50 m
Et. retrait : max13,50 m | Et. retrait : max 16,50 m | Et. retrait : max13,50 m | Et. retrait: max 19,50 m | Et. retrait : max13,50 m

Nombre d 6 u nde tog@ment

Max 1 + 1 intégré

Emplacements de stationnement

Sur méme parcelle / possibleal 6 e x t d® fa coastruction

7.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

7.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées comme suit :

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemteedaux constructions I |
principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines desservies par ! i
la méme voirie), la facade avant (avant-corps non compris) est édifiée a } !
I 6i ntd®lalbarded 6 al i g n e me n tpar th ®&taderanant fa@aat- i |
corps non compris) des constructions principales voisines ; 'F‘*Ba‘nae”"* !
A
1 1
A dans les autres cas de figure, le recul avant est de 4,00 m minimum et T
8,00 m maximum ; ! i
‘I- i
: [
l i
'[ l ma
— ! Bm.
| T,
min 4m |
7.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS
Toute construction principale est implantée : VT
A enrecul de 3,00 m minimum de la limite de parcelle; i *’
i
| pveees |
| I
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A sans recul si une construction principale voisine diment autorisée est i

édifiée en limite latérale de parcelle !
A unrecul nul est également possible s 6ni 6ayaucune construction principale :
sur la parcelle voisine. T :

" ]
| ]
c ]
S i
Q i
g ! h
_______ ! 1
i i
A enreculde300m minimum de la |imite de g e——— o
construction principale voisine existante édifiée en limite latérale de { !
parcelle, qui comporte une ouverture légalement existante sur la facade : ;
concernée. M
f !
mir} | :
2 1
n i |
| {3
S Ll
| |
: 1
A Dans I e cas ddune construction p e
accusant un recul sur la limite latérale de parcelle inférieur a 3,00 m, le recul i i
latéral minimum de la nouvelle construction principale est au moins égal au I !
recul de la construction voisine, sans jamais étre inférieur a 1,90 m. : prmns f ;
]
. .
jspam g
) S )
7.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS
Le recul des constructions principales sur la limite arriere de parcelle est de T
5,00 m minimum. ; min
i am |
| T T |
;1 P
i\ b
P Vi
§ N D
Y L
7.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL
7.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS
Les constructions principales peuvent étre implantées de maniére isolée ou
groupée.
7.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION
La bande de construction est de maximum 25,00 m. T R
I !
| !
e = & 1

)

1 : I
! Bande de '
1 construgtion \

H !
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7.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

Pour les constructions principales les profondeurs autorisées sont les suivantes :
A Laprofondeur maximale des étages est de 13,50 m.

A Laprofondeur maximale du premier niveau plein est de 15,00 m.

A La profondeur maximale du niveau en sous-sol est de 15,00 m. Tout
dépassement du sous-sol par rapport au premier niveau plein doit étre
couvert de terre végétale d 6 uépaisseurd 6 anoins 0,30 m,al 6 e xc e

des surfaces aménagées en terrasse.

7.3. NIVEAUX

Pour les constructions principales :

A le nombre de niveaux pleins est de 3 au maximum ;

A 1 niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme
étage en retrait dans le respect du gabarit théorique ;

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol est 1
dans le cas de contructions en bande, les sous-sol accueillant des
emplacements de stationnement peuvent étre communicant dans le but de

r®duire | e nombre dbéacc s garage.

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol pour les constructions
principales en terrain a trés forte pente est de 2.

7.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

7.4.1. HAUTEUR A LA CORNICHE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux corniches

suivantes :

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemtoedaéux constructions ! :
principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines desservies par 'L r M
la méme voirie), la cornichee st ®di fi ®e ~ | 6int ®r i | ddvaton |
déterminée par les corniches avant des constructions principales voisines ~ o lacomiche |
existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ; : [

A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales :

A enterrain plat, la hauteur a la corniche est de 10,00 m au maximum /f\
;
10m }
A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la //\
hauteur a la corniche est de 13,00 m au maximum e
13 m
‘._JT._I/JJ
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A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante,
la hauteur a la corniche est de 16,00 m au maximum.

16 m
fr:-‘_J/
A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie //\
desservante, la hauteur a la corniche est de 10,00 m au maximum. 5
10m
— -
S
7.4.2. HAUTEUR AU FAITAGE
Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux faitages
suivants :
A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemteedaux constructions —— L
principales existantes (sise sur les deux parcelles voisines desservies par | delévation i } ]
. . ’ u faitage
la m°me voirie), |le fa' tage est ®c *}L“'g"“
déterminée par les faitages des constructions principales voisines i i
existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ; i i
i i
A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales :
A enterrain plat, la hauteur au faitage est de 16,00 m au maximum. //—\
16 m
A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la N
hauteur au faitage est de 19,00 m au maximum. g
19m
,/’/—’
A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante, o Ny
la hauteur au faitage est de 22,00 m au maximum.
22m
_}q/’/
A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie -
- ) rF
desservante, la hauteur au faitage est de 16,00 m au maximum. -
16 m
T T \\_
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7.4.3. HAUTEUR A LACROTERE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux acrotéres

suivantes :

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nesteedéux constructions
principales existantes ayant des toitures plates (sise sur les deux parcelles
voi sines desservies par | a m°me vo
est ®difi® ° 1d86int®rieur de | a ban
des derniers niveaux pleins des constructions principales voisines
existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ;

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nesitee déux constructions
principales existantes ayant des toitures en pente (sise sur les deux
parcelles voisines desservies par
niveau plein est ®difi® [ i nt ®r i
les corniches avant des constructions principales voisines et ces dernieres
augmentées de 0,50 m au maximum existantes respectant le nombre de
niveaux autorisés dans le quartier ;

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nesitee daux constructions
principales existantes, respectant le nombre de niveaux autorisés dans le
quartier, ayant une toiture en pente (plus basse) et une toiture plate (plus
haute) (sise sur les deux parcelles voisines desservies par la méme voirie),
|l acrot re du dernier niveau plei
d6® ®vation d®ter min®e par |l a corr
voisine (plus basse) existante et | 6 a c rdo tdernieeniveau plein de la
construction principale voisine (plus haute) existante ;

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemteedeux constructions
principales existantes, respectant le nombre de niveaux autorisés dans le
quartier, ayant une toiture plate (plus basse) et une toiture en pente (plus
haute) (sise sur les deux parcelles voisines desservies par la méme voirie),
|l acrot re du dernier niveau plei
d 6 ® ®déetminéerpar! 6 a c rdodernier aiveau plein de construction
principales voisine (plus basse) existante et la corniche avant augmentée
de 0,50 m au maximum de la construction principale voisine (plus haute)
existante ;

A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales :

A enterrain plat, lahauteural 6 a c rest e 10,5 m au maximum pour
le dernier niveau pleinetde 1350 m au maXxi mum pou
| 6®t age en retrait ;

A enterrain a forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la
hauteural 6 a c rest tle 13,5 m au maximum pour le dernier niveau
plein et de 16,50 m au maxi mum p

A en terrain a tres forte pente, situés en contre-haut de la voie
desservante | a hauteur ° | dacrot
le dernier niveau plein etde 1950 m au maxi mum pou
| 6®t age en retrait ;

A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie

desservante, la hauteur al 6 a c resttle 10,20 m au maximum pour

le dernier niveau plein et de 13,50 m a u

| 6®t age en

ma X i

retrait
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7.5. OUVERTURES EN TOITURE DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES
Les ouvertures en toiture doivent étre implantées a | 6 i nt ddrgabarit r

théorique ;

Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 0,50 m des bords
latéraux de la toiture.

Une dérogation peut étre accordée pour des constructions principales
présentant une largeur de moins de 4,50 m.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul de 0,50 m minimum du pan
de la facade principale.

7.6. AVANT-CORPS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES
Les avant-corps doivent se trouver al 6 i n td®la baeda de construction. Leur
surface cumulée ne peut dépasser le tiers de la surface de la fagade a laquelle
ils se rapportent.
Les avant-corps doivent se trouver a une hauteur minimale de 3,00 m par rapport
au niveau du terrain.

Les balcons sont considérés comme des avant-corps. lls sont autorisés sous le

respect des conditions suivantes :

A sur les fagades latérales des constructions les balcons doivent observer un
recul de 3,00 m par rapport a la limite latérale de parcelle.

7.7. NOMBRE D&NITES DE LOGEMENT
Par parcelle, le nombred 6 u nde tog@ments estlimité a 1 + 1 logement intégré.

7.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LGNTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre dobéemplacements de stationnement minimum est
partie écrite du PAG.

Les stationnements requis sont a aménager sur la méme parcelle que la
construction principale a laquelle ils se rapportent.

Les emplacements extérieurs de stationnement doivent étre aménagés de
maniére perméable.

7.9. DEPENDANCES

7.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

Pour toute construction de garage, car-port dans les marges de reculs latéraux,
les prescriptions suivantes sont a respecter :
A les garages et car-ports doivent présenter un recul avant de minimum

5,00 m
A les garages et car-ports peuvent s 6 a | ia dancenstruction principale si
|l adite construction dispose dbébun recul avant sup®rie
A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau du terrain ;
A lalargeur maximale est de 6,00 m
A le recul arriére minimum est le méme recul arriére minimum prescrit pour la
construction principale
A étreimplanté al 6 i n td®la bamde de construction ;
A avoir une profondeur maximale de 12,00 m ;
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A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couverte doédun substra
~ddoune ®paisseur doéau moins 0,06 m ;

A la Ilimite arri re de | 6emplacement de stationnement

15,00 m de la voie desservante ;

En cas d 6 a d a p &a auh igavage existant sur une parcelle voisine, des
dérogations a certains points peuvent étre autorisées.

La r®alisation ddédemplacements de stationnements est au
marges de reculs latérales sous le respect des dispositions suivantes :
A avoir une dimension maximale de 6,00 m x 12,00 m ;

La réalisation de garages, car-ports et emplacements de stationnements est
uniguements possible dans une seule marge de recul latérale.

DANS LES MARGES DE RECUL ARRIERE DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacements de stationnement, 2
— Fone implantatign ‘|

dans les marges de reculs arriere, les prescriptions suivantes sont a respecter : e e | 6m
A une servitude de passage ou une voie publique ouverte a la circulation : ) |
automobile permettant le passage de véhicules existe en limite arriere de la j !
parcelle et desservant ces garage, car-port ou emplacements de ] ;—“ | %
stationnement ; LYl \I\ lt H f
A étre implanté dans une bande maximale de 6,00 m mesurée a partir du bord —— '
de la servitude ou de la voie publique ouverte a la circulation automobile ;
A la superficie maximale est de 36 m? ;
A une distance minimale de 5,00 m doit étre garantie par rapport a la
construction principale ;
A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau de terrain ;
A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-c i doit °tre couv
débune ®paisseur dbéau moins 0,06 m
7.9.2. ABRIDE JARDINT SERRES
Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés __.. __.. . -
sous le respeg:t _des condltjons suivantes: . e i |
A lls sont a implanter & une distance minimale de 3,00 m par rapport a la \ abri de jardin
construction principale. \ serres |
A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 par are de l 13
~ terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m?. i !
A La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m? par are de terrain net a : 15 ]
batir sans dépasser les 20,00 m2. -1 h f ‘
A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus :
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.
A Le recul a respecter est d & anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de propriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a kardin st de serre ou avec accord entre voisins.

Dans le cas de constructions plurifalimiales existantes, les abris de jardin et

constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés sous le respect des

conditions suivantes :

A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 parared 8 u n
privative de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.

A La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par ared 6 u Iprivati®
de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2,

A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.

A Lerecul & respecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de la copropriété. Ce recul peut étre réduit & 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a lardin st de serre ou avec accord entre voisins.
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A Lerecul a respecter par rapport aux limites entre lots peut étre de 0,00 m.
7.10. ESPACE LIBRE DES PARCELLES

Les marges de recul avant et latérales imposées doivent étre aménagées en
jardin ddagr ®ment " | 6exception des
nécessaires et emplacements de stationnement et des garages, car-port et
emplacements de stationnement.

La surface scellée dans les marges de recul arriére ne peut pas étre supérieure
a 50%.

Dans| 6 e s |ibeedes petites parcelles dont la surface est inférieur ou égal a
1,00 are, il est possible de réaliser une terrasse de 9,00 m2 maximum dans le
recul arriere des constructions principales.
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Prescriptions du quartierd & h a b i«tPd_la tiverécapitulatif et non exhaustif :

Reculs des const Avant Banded 6 al i g hMinm@®Mhet Max 8,00 m
pr aux limites du Latéral Accolé ou min 3,00 m
terrain & batir net Arriere Min 5,00 m
Type de construction En bande
Type et - -
. . Bande de construction Max : 48,00 m
implantation des

Etages : max 13,50 m
1* niveau plein : max 15,00 m
Sous-sol : max 40,00 m

constructions hors
sol et sous-sol

Profondeur des
constructions

Max 2 niveaux pleins
+1comble aménagé ou étage en retrait
+1 niveau en sous-sol

Max 2 niveaux pleins
+1comble aménagé ou étage en retrait
+2 niveau en sous-sol

Nombre de niveaux

Corniche Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ® ®v a
Max 7,00 m Max 10,00 m Max 7,00 m Max 13,00 m Max 7,00 m
Hauteur des Faitage Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ® ®v a
tructions Max 13,00 m Max 16,00 m Max 13,00 m Max 19,00 m Max 13,00 m
cons Banded 6 ® ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ®1 ®v a|
Acrotére Max 7,50 m Max 10,50 m Max 7,50 m Max 13,50 m Max 7,50 m
Et. retrait: max 10,50 m | Et. retrait: max 13,50 m | Et. retrait: max 10,50 m | Et. retrait: max 16,50 m | Et. retrait: max 10,50 m

Nombre d 6 u nde tog@ment

surface habitable nette moyenne de minimum 80,00 m?
100 m/ possible al 6 e x t d® ka coaestruction

Emplacements de stationnement

8.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

8.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées comme suit :

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemteedaux constructions

I I
principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines desservies par ! i
la méme voirie), la facade avant (avant-corps non compris) est édifiée a } !
I 6i nt ®ealbarded 6 d ki g déeeminéetpar la fagcade avant (avant- i |
corps non compris) des constructions principales voisines ; 'F‘*Ba‘nae”"* !
A
1 1
A dans les autres cas de figure, le recul avant est de 8,00 m maximum et de T
de 4,00 m min; : i
. |
| i
! i
I e
I

8.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale est implantée : R
A sans recul si une construction principale voisine ddment autorisée est !
édifiée en limite latérale de parcelle :
un recul nul est également possible s &ni 6lyaucune construction principale

sur la parcelle voisine.

A

38/159



COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE PU_II

A enreculde300m minimum de | a | imite de T me—— L
construction principale voisine existante édifiee en limite latérale de : |
parcelle, qui comporte une ouverture légalement existante sur la fagade i
concernée.

........

= S,
)
1
L}
1
1
P e e |
T SR -

A Dans I e cas déune construction p B e
accusant un recul sur la limite latérale de parcelle inférieur a 3,00 m, le recul i
latéral minimum de la nouvelle construction principale est au moins égal au !
recul de la construction voisine, sans jamais étre inférieur a 1,90 m. :

L(
i -
I

i
]
]
[
1
3

8.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS

Le recul des constructions principales sur la limite arriéere de parcelle est de e S S
5,00 m minimum. i

8.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES HORS-SOL ET SOUS-SOL

8.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées en bande.

8.2.2. LONGUEUR DE FACADE

La longueur de facade est de maximum 25,00 m.
Dans le cas de constructions en bande, un traitement de facade différent est a
prévoir au minimum tous les 10,00 m.

8.2.3. BANDE DE CONSTRUCTION
La bande de construction est de maximum 48,00 m. —l.- —_—————
i
!
| WS——

|

!

|

---------- ——

: {

Bande: de I

construgtion .

48rh }
'

B T

e |

T ——
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8.2.4. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

Pour les constructions principales les profondeurs autorisées sont les suivantes :
A Laprofondeur maximale des étages est de 13,50 m.

A Laprofondeur maximale du premier niveau plein est de 15,00 m.

A La profondeur maximale du niveau en sous-sol est de 40,00 m. Tout

dépassement du sous-sol par rapport au premier niveau plein doit étre

couvert de terre végétale d 6 u épaisseur d 6 anoins 0,30 m, al 6 e x C ¢

des surfaces aménagées en terrasse.

voie desservante

8.3. NIVEAUX DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Pour les constructions principales :

A le nombre de niveaux pleins est de 2 au maximum ;

A 1 niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme
étage en retrait dans le respect du gabarit théorique ;

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol est 1
dans le cas de contructions en bande, les sous-sol accueillant des
emplacements de stationnement peuvent étre communicant dans le but de

r®duire | e nombre dbéacc s garage.

oo
LA L

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol pour les constructions
principales en terrain a trés forte pente est de 2

8.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

8.4.1. HAUTEUR A LA CORNICHE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux corniches

suivantes :

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nesitee déusx constructions ! !
principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines desservies par 'L J' M
la méme voirie), la cornichee st ®di fi ®e ~ | 6i nt ®r i [t 1 |
déterminée par les corniches avant des constructions principales voisines - f—

existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ; : !

A Dans les autres cas de figure pour constructions principales :
A enterrain plat, la hauteur a la corniche est de 7,00 m au maximum /f\

A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la P
hauteur & la corniche est de 10,00 m au maximum

10m

A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante,
la hauteur a la corniche est de 13,00 m au maximum.
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A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie /“
desservante, la hauteur a la corniche est de 7,00 m au maximum. { -
7m I
S |
7\\
8.4.2. HAUTEUR AU FAITAGE
Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux faitages
suivants :
A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemteedeux constructions — L
principales existantes (sise sur les deux parcelles voisines desservies par | o I ]
- . ’ u Taltage
la m°me voirie), l e fa'"tage est ®c ‘f‘"'g"'i
déterminée par les faitages des constructions principales voisines : i
existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ; i i
i i
A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales :
A enterrain plat, la hauteur au faitage est de 13,00 m au maximum. /‘f\
13m
A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la s
hauteur au faitage est de 16,00 m au maximum. P
16m
i
A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante, s N
la hauteur au faitage est de 19,00 m au maximum.
19m
_—//
A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie P
desservante, la hauteur au faitage est de 13,00 m au maximum. i
13 m
i
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8.4.3. HAUTEUR A LACROTERE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux acrotéres

suivantes :

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nesiteedéux constructions ! l
principales existantes ayant des toitures plates (sise sur les deux parcelles {,_ _ bande__ |
voisines desservies par | a m°me vo | o tazrtar |
est ®difi® " lo6int®rieur de la ban 1
des derniers niveaux pleins des constructions principales voisines :

]

existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ;

B

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemteedeux constructions
principales existantes ayant des toitures en pente (sise sur les deux
parcelles voisines desservies par
niveau plein est ®difi® " | 6int®ri
les corniches avant des constructions principales voisines et ces dernieres
augmentées de 0,50 m au maximum existantes respectant le nombre de
niveaux autorisés dans le quartier ;

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nesitee daux constructions F
principales existantes, respectant le nombre de niveaux autorisés dans le e s
quartier, ayant une toiture en pente (plus basse) et une toiture plate (plus : - |
haute) (sise surles deux parcelles voisines desservies par la méme voirie), il 1‘ o = |
| 6acrot re du dernier ni veau pl ei <l
d6® ®vation d®ter min®e par |l a cor J
voisine (plus basse) existante et | 6 a c rdo tdernieeniveau plein de la
construction principale voisine (plus haute) existante ;

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemtoerdaux constructions | 3

principales existantes, respectant le nombre de niveaux autorisés dans le | bande ' [“ J”

r'r”Wm

délgvation
de \acrmsre '

carniche]

|

il
bande J ql) 9!"

|

1

1

‘.__l_.'__k

4_E

. d'implantation |

quartier, ayant une toiture plate (plus basse) et une toiture en pente (plus I_de acrotere | cor

haute) (sise sur les deux parcelles voisines desservies par la méme voirie), B e i

| 6acrot re du dernier niveau plei f

d 6 ® ®détetminéerparl 6 a c rdodernier eiveau plein de construction : I

principales voisine (plus basse) existante et la corniche avant augmentée ' .

de 0,50 m au maximum de la construction principale voisine (plus haute)

existante ;

A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales :

A enterrain plat, la hauteur a2l 6 a c rest tle 7f5@m au maximum pour |
le dernier niveau plein etde 10050 m au maXxi mum pou nd
| 6®t age en retrait ; _ -

A enterrain a forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la \ —
hauteural 6 a c rest tle 10,5 m au maximum pour le dernier niveau i
plein et de 13,50 m au maxi mum p

A en terrain a tres forte pente, situés en contre-haut de la voie

desservante | a hauteur ~ | dacrot
le dernier niveau plein etde 16,50 m au maxi mum pou
| 6®t age en retrait ;

A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie - o
desservante, la hauteural 6 a c restte 7,/5@m au maximum pour le |

dernier niveau plein et de 1050 m au maxi mum PpoU 105m 75m

| 6®t age en retrait

8.5. OUVERTURES EN TOITURE DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES
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Les ouvertures en toiture doivent étre implantées a | 6 i nt ddrgabarit r
théorique ; e e

Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 1,00 m des bords ¥ :

latéraux de la toiture et du faitage. ; Implantation .

Exceptionnellement, le recul des ouvertures par rapport aux bords latéraux peut TR 1
étre inférieur a050m ° condition de sdéaligner

facade.

Une dérogation peut étre accordée pour des constructions principales
présentant une largeur de moins de 4,50 m.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul entre elles d 6 aains 0,50 m.

La somme des longueurs des ouvertures en toiture ne peut pas dépasser les 1/2
de la longueur de la fagade.

8.6. AVANT-CORPS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES
Les avant-corps doivent se trouver al 6 i n td®la baeda de construction. Leur
surface cumulée ne peut dépasser le tiers de la surface de la fagade a laquelle
ils se rapportent.
Les avant-corps doivent se trouver a une hauteur minimale de 3,00 m par rapport
au niveau du terrain.

Les facades des maisons plurifamiliales, ayant une longueur supérieure ou égale
a 10,00 m, donnant sur rue doivent présenter des décrochements en saillie ou
en retrait. Ces d®cr oc hemsunausnoirs 4/b de lad
surface de la fagcade.

Par exceptions a ce qui précéde, les balcons sont autorisés sous respect des
conditions suivantes :

A Leur saillie est de maximum 2,00 m ;

A lalongueur maximale cumulée des balcons par niveau est égale & 1/3 de la
longueur de la facade avant de la construction ;

A sur les facades avant et arriére les balcons doivent respecter un recul de
1,90 m sur les limites latérales de parcelle ;

A sur les fagades latérales des constructions les balcons doivent observer un
recul de 3,00 m par rapport a la limite latérale de parcelle.

A ils doiventse trouveral 6 i n td®la barde de construction

La somme de | a profondeur de | &orpsetms

balcon est de maximum 16,00 m. Dans le cas de constructions principales ayant

plusieurs avant-c or p s, la somme est mesur ®e s . |

eux.

voie desservante

max 16m

8.7. NOMBRE DQNITES DE LOGEMENT

Par construction, les logements doivent avoir une surface habitable nette

moyenne de minimum 80,00 m2. Les logements pour étudiants, les logements

destin®s ° | b6accueil de demandeurs de protection intel
pour jeunes, les logements encadrés et les logements seniors ne sont pas pris

en compte pour le calcul de la surface habitable nette moyenne.
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La part des studios est limitée a 25% maximum du nombre de logement autorisé

8.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LGNTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre dbéemplacements de stationnement mini mum est
partie écrite du PAG.

Les emplacements extérieurs de stationnement doivent étre aménagés de
maniére perméable.

8.9. DEPENDANCES
891. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

DANS LES MARGES DE RECULS LATERALES DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port dans les marges de reculs latéraux,
les prescriptions suivantes sont a respecter :
A les garages et car-ports doivent présenter un recul avant de minimum

5,00 m
A les garages et car-ports peuvent s 6 a | ia ¢garcenstruction principale si
|l adite construction dispose dbébun recul avant sup®rie
A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau du terrain ;
A lalargeur maximale est de 6,00 m
A le recul arriére minimum est le méme recul arriére minimum prescrit pour la
construction principale
A étreimplantéal 6 i n td®la hamde de construction ;
A avoir une profondeur maximale de 12,00 m ;
A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-c i doit °tre couverte dbébun substra
débune ®paisseur dbéau moins 0,06 m ;
A la Ilimite arri re de | 6emplacement de stationnement

15,00 m de la voie desservante ;

En cas d 6 a d a p &t auh igavage existant sur une parcelle voisine, des
dérogations & certains points peuvent étre autorisées.

La r®alisation dbéemplacements de stationnements est au
marges de reculs latérales sous le respect des dispositions suivantes :
A avoir une dimension maximale de 6,00 mx 12,00 m ;

La réalisation de garages, car-ports et emplacements de stationnements est
uniguements possible dans une seule marge de recul latérale.

DANS LES MARGES DE RECUL ARRIERE DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacements de stationnement,

dans les marges de reculs arriere, les prescriptions suivantes sont a respecter : E-"S’::ﬂ‘o";ﬂ:;f:?f”ﬂ | 6m
A une servitude de passage ou une voie publique ouverte a la circulation t ' |
automobile permettant le passage de véhicules existe en limite arriere des i !
la parcelle et desservant ces garage, car-port ou emplacements de ] ﬁw T %
stationnement ; LAl R }
A étre implanté dans une bande maximale de 6,00 m mesurée & partir du bord — '
de la servitude ou de la voie publique ouverte a la circulation automobile ;
A la superficie maximale est de 36 m2 ;
A une distance minimale de 5,00 m doit étre garantie par rapport a la
construction principale ;
A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la

construction par rapport au niveau de terrain ;
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A

ils doivent avoir une toiture plate.Celle-ci doit °tre couverte

déune ®paisseur dbéau moins 0,06 m

8.9.2. ABRI DE JARDIN ET SERRES

PARCELLES AVEC MAISONS UNIFAMILIALES

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés
sous le respect des conditions suivantes :

> > > >

p>N

lls sont & implanter a une distance minimale de 3,00 m par rapport a la
construction principale.

La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m? par are de
terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m2.

La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m? par are de terrain net a
batir sans dépasser les 20,00 m2.

lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.

Le recul a respecter est d 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et
latérales de propriété. Ce recul peut étre réduit & 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a Kardin et de serre ou avec accord entre voisins.

PARCELLES AVEC CONSTRUCTIONS PLURIFAMILIALES

Dans le cas de constructions plurifalimiales existantes, les abris de jardin et
constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés sous le respect des
conditions suivantes :

A

> >

™

La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2parared 6 uni t ®

privative de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.

La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m? par ared 6 u mprivati®
de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2,

lls peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.

Le recul a respecter est d 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et
latérales de la copropriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a lardin st de serre ou avec accord entre voisins.
Le recul a respecter par rapport aux limites entre lots peut étre de 0,00 m.

8.10. ESPACE LIBRE DES PARCELLES

Les marges de recul avant et latérales imposées doivent étre aménagées en

jardin dbéagr ®ment

| 6exception des

nécessaires et emplacements de stationnement et des garages, car-port et
emplacements de stationnement.

La surface scellée dans les marges de recul arriére ne peut pas étre supérieure
a 25%.

Dans | 6espace | ibre des petites parc
1,00 are, il est possible de réaliser une terrasse de 9,00 m?2 maximum dans le
recul arriere des constructions principales.
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Prescriptions du quartierd 6 h a b i«tPd tlli» a titre récapitulatif et non exhaustif :

implantation des

Reculs des const Avant Banded 6 a |l i g hMinM@Met Max 8,00 m
pr aux limites du Latéral Accolé ou min 3,00 m
terrain a batir net Arriére Min 5,00 m
Type de construction En bande
Type et -
Bande de construction Max 48,00 m

constructions hors
sol et sous-sol

Profondeur des
constructions

1* niveau plein : max 15,00 m

Etages : max 13,50 m

Sous-sol : max 40,00 m

Nombre de niveaux

Max 3 niveaux pleins

+1comble aménagé ou étage en retrait

+1 niveau en sous-sol

Max 3 niveaux pleins
+1comble aménagé ou étage en retrait
+2 niveau en sous-sol

Corniche Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ® ®v a
Max 10,00 m Max 13,00 m Max 10,00 m Max 16,00 m Max 10,00 m
Hauteur des Faitage Banded 6 ®1 ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ®1 ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ®1 ®v a
tructions Max 16,00 m Max 19,00 m Max 16,00 m Max 22,00 m Max 16,00 m
cons Banded 6 ® ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ®| ®v a
Acrotére Max 10,50 m Max 13,50 m Max 10,50 m Max 16,50 m Max 10,50 m
Et. retrait : max13,50 m | Et. retrait : max 16,50 m | Et. retrait: max 13,50 m | Et. retrait: max 19,50 m | Et. retrait : max13,50 m

Nombre d 6 u nde tog@ment
Emplacements de stationnement

surface habitable nette moyenne de minimum 80,00 m?
100 m / possible al 6 e x t d® ka toaestruction

9.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

9.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées comme suit :

A lorsque la construction principale projetée s 8 i nesitee déux constructions
principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines desservies par
la méme voirie), la facade avant (avant-corps non compris) est édifiée a

I 6i ntd®lalbarded 6 al i g n e me n tpar th ®&taderanant fagaat-
corps non compris) des constructions principales voisines ;

dans les autres cas de figure, le recul avant est de 4,00 m au minimum et
8,00 m maximum ;

o 3
B

9.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale est implantée : T T T
A sans recul si une construction principale voisine diiment autorisée est ;
édifiée en limite latérale de parcelle i

un recul nul est également possible s &ni 6lyaucune construction principale
sur la parcelle voisine.

A
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A en recul de 3,00 m minimum de | a T me—— L
construction principale voisine existante édifiee en limite latérale de : |
parcelle, qui comporte une ouverture légalement existante sur la facade i

concernée.

........

= S,
)
1
L}
1
1
— e - - ]
T SR -

A Dans I e cas déune construction p S
accusant un recul sur la limite latérale de parcelle inférieur a 3,00 m, le recul [ '
latéral minimum de la nouvelle construction principale est au moins égal au
recul de la construction voisine, sans jamais étre inférieur a 1,90 m.

_._.-EE_- — o — ——
IA,
. ——
© H
=| '
]
1
e |

IS SRR
9.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS

Le recul des constructions principales sur la limite arriéere de parcelle est de B B I -

5,00 m minimum. ! min i

; 5m i

R

| & T s

i o

L P

I Lo

| e b

e doe !

9.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES HORS-SOL ET SOUS-SOL

9.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées en bande.

9.2.2. LONGUEUR DE FACADE

La longueur de facade est de maximum 25,00 m.
Dans le cas de constructions en bande, un traitement de facade différent est a
prévoir au minimum tous les 10,00 m..

9.2.3. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est de maximum 48,00 m. —l.- —_—————
i
!
| SO

|

!

|

---------- ——

: {

Bande: de I

construgtion .

48rh }
'

B T

e |

T ——
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9.2.4. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

Pour les constructions principales les profondeurs autorisées sont les suivantes :
A Laprofondeur maximale des étages est de 13,50 m.
A Laprofondeur maximale du premier niveau plein est de 15,00 m.

b
A Laprofondeur maximale si 1 niveau en sous-sol est aménagé est de 36,00 § .o
m. Tout dépassement du sous-sol par rapport au premier niveau plein doit & | maxi35m
°tre couvert de terre v®g®tale d¢ [ Tmxiim
Il dexception des surfaces am®nag®es | Tmax3ém T

A La profondeur maximale si 2 niveaux en sous-sol sont aménagés est de

20,00 m, une exception peut étre accordéepour une profondeur maximale

de 36,00 m lorsque le projet prévoit des fonction tertiaires qui nécessitent

pl us do6e mpl statoanamentt Toud @passement du sous-sol par

rapport au premier niveau plein doit étre couvert de terre végétale d 6 u r
®pai sseur dbéau moins 0,30 m, © 16
terrasse. ;

9.3. NIVEAUX DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Pour les constructions principales :

A le nombre de niveaux pleins est de 3 au maximum ;

A 1 niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme
étage en retrait dans le respect du gabarit théorique ;

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol est 1
dans le cas de contructions en bande, les sous-sol accueillant des
emplacements de stationnement peuvent étre communicant dans le but de

r®@duire | e nombre dobéacc s garage.

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol pour les constructions
principales en terrain a trés forte pente est de 2.

9.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

9.4.1. HAUTEUR A LA CORNICHE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux corniches
suivantes :
A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemtoedéux constructions

!
I

principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines desservies par L i mﬂﬂ[
la méme voirie), la cornichee st ®di fi ®e ~ |1 6int ®r i | debvaton |
déterminée par les corniches avant des constructions principales voisines e
existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ; : !
A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales :
A enterrain plat, la hauteur a la corniche est de 10,00 m au maximum /\
10m ‘
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A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la //\
hauteur a la corniche est de 13,00 m au maximum i
13 m
,/”/
A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante, oy
la hauteur & la corniche est de 16,00 m au maximum
16 m
A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie e
desservante, la hauteur & la corniche est de 10,00 m au maximum. o
10 m
—_— “S—
9.4.2. HAUTEUR AU FAITAGE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux faitages

suivants :

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nesteedéux constructions — L
principales existantes (sise sur les deux parcelles voisines desservies par L esrasiy i ] J
la m°me voirie), |l e fa tage est ®c —f'”'a"ag?"i{
déterminée par les faitages des constructions principales voisines : ]
existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ; i i

i i
A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales :
A enterrain plat, la hauteur au faitage est de 16,00 m au maximum. /\
16 m
A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la s,
hauteur au faitage est de 19,00 m au maximum. g
19 m
///
P ST J/’J
A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante, - AN
la hauteur au faitage est de 22,00 m au maximum.
22m
__,’//
A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie o
desservante, la hauteur au faitage est de 16,00 m au maximum. I
16 m
—te

9.4.3. HAUTEUR A LACROTERE
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Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux acrotéres
suivantes :
lorsque la construction principale projetée s 6 i nenteedeux constructions
principales existantes ayant des toitures plates (sise sur les deux parcelles

A

sines
®di fi ®

V Oi
est

desser vi

es par

| 6i nt ®ri eur

a m° me
de | a

des derniers niveaux pleins des constructions principales voisines
existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ;

lorsque la construction principale projetée s 6 i nemtoedeux constructions
principales existantes ayant des toitures en pente (sise sur les deux

parcelles
ni veau

Voli

pl ein

S i
est

nes
®di fi®

desser vi

es
I O

par
nt ®r i

les corniches avant des constructions principales voisines et ces dernieres
augmentées de 0,50 m au maximum existantes respectant le nombre de

niveaux autorisés dans le quartier ;
lorsque la construction principale projetée s 6 i nenteemaux constructions
principales existantes, respectant le nombre de niveaux autorisés dans le
quartier, ayant une toiture en pente (plus basse) et une toiture plate (plus
haute) (sise sur les deux parcelles voisines desservies par la méme voirie),

| 6acrot re
do®l ®vat i

du
on d

derni
®t er mi

er
n®e

ni veau

par | a

pl ei

voisine (plus basse) existante et | 6 a ¢ rdo ternieeniveau plein de la
construction principale voisine (plus haute) existante ;

lorsque la construction principale projetée s 6 i nentoedaux constructions
principales existantes, respectant le nhombre de niveaux autorisés dans le
quartier, ayant une toiture plate (plus basse) et une toiture en pente (plus
haute) (sise sur les deux parcelles voisines desservies par la méme voirie),

| 6acrot re

du

dernier

ni veau

pl ei

d 6 ® ®détetminéerparl 6 a c rdodernier aiveau plein de construction
principales voisine (plus basse) existante et la corniche avant augmentée
de 0,50 m au maximum de la construction principale voisine (plus haute)

existante ;

Dans les autres cas de figure pour les constructions principales :
A enterrain plat, lahauteural 6 a c rest e 10,5%9 m au maximum pour

le dernier niveau plein et de 13,50 m

| 6 ®t age

en

au
retrait ;

ma X i

mum pou

A enterrain a forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la
hauteural 6 a c rest tle 13,5 m au maximum pour le dernier niveau

plein et

de

16, 50 m au

maxi mum p

A en terrain a tres forte pente, situés en contre-haut de la voie

desserva

le dernier niveau plein et de 19,50 m a u

| 6®t age

nt e

en

l a hauteur

retrait ;

ma X i

| 6acrot
mum pou

A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie
desservante, la hauteur al 6 a c resttle 10,20 m au maximum pour

le dernier niveau plein et de 13,50 m a u

| 6®t age

en

retrait
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9.5. OUVERTURE EN TOITURE DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les ouvertures en toiture doivent étre implantées a | 6 i nt ddrgabarit r .
théorique ; = =

Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 1,00 m des bords ¥ :
latéraux de la toiture et du faitage. ; Implantation .
Exceptionnellement, le recul des ouvertures par rapport aux bords latéraux peut TSR 1

étre inférieur a 0,50 m a condition de s 6 a | ipay regport aux fenétres de la
facade.

Une dérogation peut étre accordée pour des constructions principales
présentant une largeur de moins de 4,50 m.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul entre elles d 6 axains 0,50 m.

La somme des longueurs des ouvertures en toiture ne peut pas dépasser les 1/2
de la longueur de la fagcade.

9.6. AVANT-CORPS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les avant-corps doivent se trouver al 6 i n td®la baeda de construction. Leur
surface cumulée ne peut dépasser le tiers de la surface de la fagade a laquelle
ils se rapportent.

Les avant-corps doivent se trouver a une hauteur minimale de 3,00 m par rapport
au niveau du terrain.

Les facades des maisons plurifamiliales, ayant une longueur supérieure ou égale
a 10,00 m, donnant sur rue doivent présenter des décrochements en saillie ou
en retrait. Ces d®cr oc hemsunausnoirs 4/b de lad
surface de la fagcade.

Par exceptions a ce qui précéde, les balcons sont autorisés sous respect des
conditions suivantes :

A Leur saillie est de maximum 2,00 m ;

A la longueur maximale cumulée des balcons par niveau est égale & 1/3 de la
longueur de la facade avant de la construction ;
sur les fagades avant et arriére les balcons doivent respecter un recul de
1,90 m sur les limites latérales de parcelle ;
sur les fagcades latérales des constructions les balcons doivent observer un
recul de 3,00 m par rapport a la limite latérale de parcelle.
ils doivent se trouveral 6 i n td®la harde de construction

> >

™

La somme de | a profondeur de | aorpsetmls
balcon est de maximum 16,00 m. Dans le cas de constructions principales ayant
plusieurs avant-c or p s, l a somme est mesur ®e s
eux.

voie desservante

max 16m

9.7. NOMBRE DQNITES DE LOGEMENT

Par construction, les logements doivent avoir une surface habitable nette
moyenne de minimum 80,00 m2. Les logements pour étudiants, les logements
destin®s " | 6accueil de demandeurs de protection
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pour jeunes, les logements encadrés et les logements seniors ne sont pas pris
en compte pour le calcul de la surface habitable nette moyenne.

La part des studios est limitée a 25% maximum du nombre de logement autorisé.

9.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LOGNTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre dbéemplacements de stationnement minimum est
partie écrite du PAG.

Les emplacements extérieurs de stationnement doivent étre aménagés de
maniére perméable.

9.9. DEPENDANCES
9.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

DANS LES MARGES DE RECULS LATERALES DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port dans les marges de reculs latéraux,
les prescriptions suivantes sont a respecter :
les garages et car-ports doivent présenter un recul avant de minimum

5,00 m
A les garages et car-ports peuvent s & a | ia ¢garcenstruction principale si
|l adite construction dispose dobébun recul avant sup®ri e
A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau du terrain ;
A lalargeur maximale est de 6,00 m
A le recul arriére minimum est le méme recul arriére minimum prescrit pour la
construction principale
A étreimplanté al 6 i n td®la bamde de construction ;
A avoir une profondeur maximale de 12,00 m ;
A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couverte doéun substra
ddune ®paisseur dbéau moins 0,06 m ;
A la limite arri re de | d6emplacement de stationnement

15,00 m de la voie desservante ;

En cas d 6 a d a p &a auh igavage existant sur une parcelle voisine, des
dérogations a certains points peuvent étre autorisées.

La r®alisation dbéemplacements de stationnements est au
marges de reculs latérales sous le respect des dispositions suivantes :
A avoir une dimension maximale de 6,00 mx 12,00 m ;

La réalisation de garages, car-ports et emplacements de stationnements est
uniguements possible dans une seule marge de recul latérale.

DANS LES MARGES DE RECUL ARRIERE DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacements de stationnement,
dans les marges de reculs arriére, les presc_riptions_suivantes sor1t a respecter [ statornement. | 6m
A une servitude de passage ou une voie publique ouverte a la circulation :

automobile permettant le passage de véhicules existe en limite arriere des j T 11
S
% i L LT ,\

Fone implantatign 1

la parcelle et desservant ces garage, car-port ou emplacements de
stationnement ;
A étre implanté dans une bande maximale de 6,00 m mesurée a partir du bord
de la servitude ou de la voie publique ouverte a la circulation automobile ;
la superficie maximale est de 36 m?;
une distance minimale de 5,00 m doit étre garantie par rapport a la
construction principale ;

.

> 3>
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A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau de terrain ;
déun substra

dédune ®paisseur dbéau moins 0,06 m ;
9.9.2. ABRI DE JARDIN ET SERRES

PARCELLES AVEC MAISONS UNIFAMILIALES

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés __ .

sous le respect des conditions suivantes :

A lIs sont a implanter & une distance minimale de 3,00 m par rapport a la
construction principale.

A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couverte

abri de jardin
serres

I

+ Zone implantation 1

T3

!
!
\

\
A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 par are de l
~ terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m?. |
A La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m? par are de terrain net a i
batir sans dépasser les 20,00 m2. .
A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus :
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.
A Le recul a respecter est d & anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de propriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a kardin st de serre ou avec accord entre voisins.

PARCELLES AVEC CONSTRUCTIONS PLURIFAMILIALES

Dans le cas de constructions plurifalimiales existantes, les abris de jardin et

constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés sous le respect des

conditions suivantes :

A Lasurface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2parared duni t ®
privative de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.

A Lasurface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par are d 6 u Iprivati®
de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.

A lls peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.

A Lerecul & respecter estd & anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de la copropriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a fardin st de serre ou avec accord entre voisins.
A Lerecul a respecter par rapport aux limites entre lots peut étre de 0,00 m.

9.10. ESPACE LIBRE DES PARCELLES

Les marges de recul avant et latérales imposées doivent étre aménagées en
jardin ddagr ®ment " | 6exception des
nécessaires et emplacements de stationnement et des garages, car-port et
emplacements de stationnement.

La surface scellée dans les marges de recul arriere ne peut pas étre supérieure
a 25%.

Dans | 6espace | ibre des petites parc
1,00 are, il est possible de réaliser une terrasse de 9,00 m2 maximum dans le
recul arriere des constructions principales.
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Art. 10. QUARTIER EXISTANT PU_IV

Prescriptions du quartierd 6 h a b i«tPd iVi» @ titre récapitulatif et non exhaustif :

implantation des

Reculs des const Avant Banded 6 a |l i g hMinM@Met Max 8,00 m
pr aux limites du Latéral Accolé ou min 3,00 m
terrain a batir net Arriére Min 5,00 m
Type de construction Isolées ou groupées
Typeet Bande de construction Max 48,00 m

constructions hors
sol et sous-sol

Profondeur des
constructions

Etages : max 15,00 m
RdC : max 20,00 m
Sous-sol : max 40,00 m

Nombre de niveaux

Max 4 niveaux pleins
+1 comble/ét. en retrait
+2 niveaux en sous-sol

Banded 6 ® ®v a

Banded 6 ® ®v a

Banded 6 ® ®v a

Banded 6 ® ®v a

Banded 6 ®| ®v a

Corniche Max 13,00 m Max 16,00 m Max 13,00 m Max 19,00 m Max 13,00 m
Hauteur des Faitage Banded 6 ® ®v a Banded 6 ®1 ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ®1 ®v a Banded 6 ®| ®v a
constructions Max 19,00 m Max 22,00 m Max 19,00 m Max 25,00 m Max 19,00 m
Banded 6 ® ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ® ®v a Banded 6 ®| ®v a Banded 6 ® ®v a|
Acrotére Max 13,50 m Max 16,50 m Max 13,50 m Max 19,50 m Max 13,50 m
Et. retrait : max16,50 m | Et. retrait: max 19,50 m | Et. retrait: max 16,50 m | Et. retrait: max 22,50 m | Et. retrait : max16,50 m

Nombre d 6 u nde tog@ment

surface habitable nette moyenne de minimum 80,00 m?

Emplacements de stationnement

100 m/possible al 6 e x t d® ka toaestruction

10.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

10.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées comme suit :

A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemteedéux constructions I
principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines desservies par |
la méme voirie), la facade avant (avant-corps non compris) est édifiée a }

I 6i ntd®lalbarded 6 al i g n e me n tpar th ®&taderanant fa@aat- |
corps non compris) des constructions principales voisines ; =

) i

A dans les autres cas de figure, le recul avant est de 4,00 m au minimum et -

de 8,00 m maximum ;

10.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale est implantée :

A

en recul de 3,00 m minimum de la limite de parcelle ;
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A sans recul si une construction principale voisine diment autorisée est g 7
édifiée en limite latérale de parcelle ! i

A unrecul nul est également possible s 6ni 6ayaucune construction principale : [
sur la parcelle voisine. T : :

I

|

|

|

A enreculde3,00m minimum de Il a |imite de e =
construction principale voisine existante édifiée en limite latérale de : !
parcelle, qui comporte une ouverture légalement existante sur la facade ; :

concernée. finrmmry |
: !

mir} | :

d i

n‘lq A

| i =

A Vol

|

1

A Dans I e cas ddune construction p SR SRR
accusant un recul sur la limite latérale de parcelle inférieur a 3,00 m, le recul ' '
latéral minimum de la nouvelle construction principale est au moins égal au

| |
i |
I !
recul de la construction voisine, sans jamais étre inférieur & 1,90 m. : prrmses [ :
1
g -
pEMem g
]
i T I
el e
10.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS
Le recul des constructions principales sur la limite arriéere de parcelle est de R T T
5,00 m minimum. ; min
i Smo i
[ i B
i P
i P
o o
B Pl
ey PN !

10.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES HORS-SOL ET SOUS-SOL

10.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées de maniére isolée ou
groupée.

10.2.2. LONGUEUR DE FAGADE

La longueur de facade est de maximum 25,00 m.
Dans le cas de constructions en bande, un traitement de facade différent est a
prévoir au minimum tous les 10,00 m.

10.2.3. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est de maximum 48,00 m.

| Bandede |
: ccnstru}:tion{

H 48rh
PRy |

S Y 2
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10.2.4. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

Pour les constructions principales les profondeurs autorisées sont les suivantes :
A Laprofondeur maximale des étages est de 15,00 m.

A Laprofondeur maximale du premier niveau plein est de 20,00 m.

A Laprofondeur maximale si 1 niveau en sous-sol est aménagé est de 36,00
m. Tout dépassement du sous-sol par rapport au premier niveau plein doit
°tre couvert de terre v®g®tale db
| 6exception des surfaces am®nag®es

A La profondeur maximale si 2 niveaux en sous-sol sont aménagés est de

20,00 m, une exception peut étre accordée pour une profondeur maximale

de 36,00 m lorsque le projet prévoit des fonction tertiaires qui nécessitent

plus dbéempl acement de stati on n-sommam

rapport au premier niveau plein doit étre couvert de terre végétale d 6 u r

®pai sseur dbéau moins 0,30 m, " | 6

terrasse ;

10.3. NIVEAUX DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Pour les constructions principales :

A le nombre de niveaux pleins est de 4 au maximum ;

A 1 niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme
étage en retrait dans le respect du gabarit théorique ;

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol est 2
dans le cas de contructions en bande, les sous-sol accueillant des
emplacements de stationnement peuvent étre communicant dans le but de

r®duire |l e nombre dbébacc s garage.

10.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

10.4.1. HAUTEUR A LA CORNICHE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux corniches

suivantes :

A lorsque la construction principale projetée s & i nemteeddéux constructions
principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines desservies par
la méme voirie), la cornichee st ®di fi ®e ~ | 6i nt ®r i
déterminée par les corniches avant des constructions principales voisines
existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ;

A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales :
A enterrain plat, la hauteur a la corniche est de 13,00 m au maximum

A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la
hauteur a la corniche est de 16,00 m au maximum
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A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante,
la hauteur a la corniche est de 19,00 m au maximum

19m
A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie //'"‘
desservante, la hauteur & la corniche est de 13,00 m au maximum. P
13 m
. R
S
10.4.2. HAUTEUR AU FAITAGE
Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux faitages
suivants :
A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemteedéux constructions ER— L
principales existantes (sise sur les deux parcelles voisines desservies par | delevation | J ]
. . -, u faitage _
la m°me voirie), |le fa' tage est ®c E i

déterminée par les faitages des constructions principales voisines
existantes respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ;

i .'
| |
i i
i i

A Dans les autres cas de figure pour les constructions principales :
A enterrain plat, la hauteur au faitage est de 19,00 m au maximum. . ~

19LJ\
A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la ‘ == =
hauteur au faitage est de 22,00 m au maximum.
22m
i ; B
A enterrain a tres forte pente et en contre-haut de la voie desservante, S
la hauteur au faitage est de 25,00 m au maximum.
25m
. ki
A en terrain & forte ou & trés forte pente et en contrebas de la voie ; s
desservante, la hauteur au faitage est de 19,00 m au maximum. -
19 m
e

10.4.3. HAUTEUR A LACROTERE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux acroteres
suivantes :
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A

lorsque la construction principale projetée s 6 i nesitee daux constructions
principales existantes ayant des toitures plates (sise sur les deux parcelles
voi sines desservies par | a m° me
est ®difi® © |1d6int®rieur de | a
du dernier niveau plein des constructions principales voisines existantes
respectant le nombre de niveaux autorisés dans le quartier ;

lorsque la construction principale projetée s 6 i nesiteedaux constructions
principales existantes ayant des toitures en pente (sise sur les deux
parcelles voisines desservies par
niveau plein est ®difi® " | 06int®ri
les corniches avant des constructions principales voisines et ces dernieres
augmentées de 0,50 m au maximum existantes respectant le nombre de
niveaux autorisés dans le quartier ;
lorsque la construction principale projetée s 6 i nentoedaux constructions
principales existantes, respectant le nombre de niveaux autorisés dans le
quartier, ayant une toiture en pente (plus basse) et une toiture plate (plus
haute) (sise sur les deux parcelles voisines desservies par la méme voirie),
| 6acrot re du dernier ni veau pl ei
d 6 ® ®wédarnmindéepar la corniche avant de construction principales
voisine (plus basse) existante et
construction principale voisine (plus haute) existante ;
lorsque la construction principale projetée s 6 i nesntoedéux constructions
principales existantes, respectant le nombre de niveaux autorisés dans le
quartier, ayant une toiture plate (plus basse) et une toiture en pente (plus
haute) (sise sur les deux parcelles voisines desservies par la méme voirie),
| 6acrot re du dernier ni veau pl ei
d 6 ® ®détetminéerpar! 6 a ¢ rdodernier aiveau plein de construction
principales voisine (plus basse) existante et la corniche avant augmentée
de 0,50 m au maximum de la construction principale voisine (plus haute)
existante ;
Dans les autres cas de figure pour les constructions principales :
A enterrain plat, lahauteural 6 a c rest tle 18,5 m au maximum pour
le dernier niveau pleinetde 16,50 m au maXxi mum pou
| 6®t age en retrait ;

A enterrain a forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la
hauteural 6 a c rest e 16,5 m au maximum pour le dernier niveau
plein et de 19,50 m au maxi mum p

A en terrain a trées forte pente, situés en contre-haut de la voie
desservante | a hauteur ° |l dacrot
le dernier niveau plein etde 2250 m au maxi mum pou
| 6®t age en retrait ;

A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie
desservante, la hauteur | 6 a c r detl3,50 e akernsakimum pour
le dernier niveau plein etde 16,50 m au maxi mum pou
| 6®t age en retrait
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10.5. OUVERTURES EN TOITURE DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les ouvertures en toiture doivent étre implantées a | 6 i nt ddrgabarit r .
théorique ; = =

Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum & 1,00 m des bords ¥ :
latéraux de la toiture et du faitage. ; Implantation .
Exceptionnellement, le recul des ouvertures par rapport aux bords latéraux peut TSR 1

étre inférieur a 0,50 m a condition de s 6 a | ipay regport aux fenétres de la
facade.

Une dérogation peut étre accordée pour des constructions principales
présentant une largeur de moins de 4,50 m.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul entre elles d 6 axains 0,50 m.

La somme des longueurs des ouvertures en toiture ne peut pas dépasser les 1/2
de la longueur de la fagcade.

10.6. AVANT-CORPS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les avant-corps doivent se trouver al 6 i n td®la baeda de construction. Leur
surface cumulée ne peut dépasser le tiers de la surface de la fagade a laquelle
ils se rapportent.

Les avant-corps doivent se trouver a une hauteur minimale de 3,00 m par rapport
au niveau du terrain.

Les facades des maisons plurifamiliales, ayant une longueur supérieure ou égale
a 10,00 m, donnant sur rue doivent présenter des décrochements en saillie ou
en retrait. Ces d®crochements sont d
surface de la fagcade.

Par exceptions a ce qui précéde, les balcons sont autorisés sous respect des
conditions suivantes :

A Leur saillie est de maximum 2,00 m ;

A lalongueur maximale cumulée des balcons par niveau est égale a 1/3 de la
longueur de la facade avant de la construction ;

A sur les facades avant et arriére les balcons doivent respecter un recul de
1,90 m sur les limites latérales de parcelle ;

A sur les fagades latérales des constructions les balcons doivent observer un
recul de 3,00 m par rapport a la limite latérale de parcelle.

A ils doiventse trouveral 6 i n td®la barda de construction

La somme de | a profondeur de | aorpsetms

balcon est de maximum 17,50 m. Dans le cas de constructions principales ayant

plusieurs avant-c or p s , |l a somme est mesur ®e s o |

€UX.

voie desservante

max 17,50m

10.7. NOMBRE DQNITES DE LOGEMENT

Par construction, les logements doivent avoir une surface habitable nette
moyenne de minimum 80,00 m2. Les logements pour étudiants, les logements
destin®s " | 6accueil de demandeurs de protection
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pour jeunes, les logements encadrés et les logements seniors ne sont pas pris
en compte pour le calcul de la surface habitable nette moyenne.

La part des studios est limitée a 25% maximum du nombre de logement autorisé.

10.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LGNTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre dbéemplacements de stationnement minimum est
partie écrite du PAG.

Les emplacements extérieurs de stationnement doivent étre aménagés de
maniére perméable.

10.9. DEPENDANCES
10.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

DANS LES MARGES DE RECULS LATERALES DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port dans les marges de reculs latéraux,
les prescriptions suivantes sont a respecter :
les garages et car-ports doivent présenter un recul avant de minimum

5,00 m
A les garages et car-ports peuvent s & a | ia ¢garcenstruction principale si
|l adite construction dispose dobébun recul avant sup®ri e
A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau du terrain ;
A lalargeur maximale est de 6,00 m
A le recul arriére minimum est le méme recul arriére minimum prescrit pour la
construction principale
A étreimplanté al 6 i n td®la bamde de construction ;
A avoir une profondeur maximale de 12,00 m ;
A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couverte doéun substra
ddune ®paisseur dbéau moins 0,06 m ;
A la limite arri re de | d6emplacement de stationnement

15,00 m de la voie desservante ;

En cas d 6 a d a p &a auh igavage existant sur une parcelle voisine, des
dérogations a certains points peuvent étre autorisées.

La r®alisation dbéemplacements de stationnements est au
marges de reculs latérales sous le respect des dispositions suivantes :
A avoir une dimension maximale de 6,00 mx 12,00 m ;

La réalisation de garages, car-ports et emplacements de stationnements est
uniguements possible dans une seule marge de recul latérale.

DANS LES MARGES DE RECUL ARRIERE DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacements de stationnement,
dans les marges de reculs arriére, les presc_riptions_suivantes sor1t a respecter [ statornement. | 6m
A une servitude de passage ou une voie publique ouverte a la circulation :

automobile permettant le passage de véhicules existe en limite arriere des j T 11
S
% i L LT ,\

Fone implantatign 1

la parcelle et desservant ces garage, car-port ou emplacements de
stationnement ;
A étre implanté dans une bande maximale de 6,00 m mesurée a partir du bord
de la servitude ou de la voie publique ouverte a la circulation automobile ;
la superficie maximale est de 36 m?;
une distance minimale de 5,00 m doit étre garantie par rapport a la
construction principale ;

.

> 3>
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A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau de terrain ;

A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couverte doéun substra
dédune ®paisseur dbéau moins 0,06 m ;

10.9.2. ABRI DE JARDIN ET SERRES

PARCELLES AVEC MAISONS UNIFAMILIALES

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés __.. __.. . —
sous le respeg:t 'des condlt!ons swyantes s ) b iorne Wi |
A lls sont a implanter a une distance minimale de 3,00 m par rapport a la \ abri de jardin

construction principale. serres

\ |

A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 par are de | T3
~ terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m?. i !
A La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m? par are de terrain net a : 15 ]

batir sans dépasser les 20,00 m2. ! hl” ‘
A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus :

élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.
A Le recul a respecter est d & anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de propriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a lardin st de serre ou avec accord entre voisins.

PARCELLES AVEC CONSTRUCTIONS PLURIFAMILIALES

Dans le cas de constructions plurifalimiales existantes, les abris de jardin et

constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés sous le respect des

conditions suivantes :

A Lasurface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2parared duni t ®
privative de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.

A Lasurface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par are d 6 u Iprivati@
de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.

A lls peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.

A Lerecul & respecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de la copropriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a fardin st de serre ou avec accord entre voisins.
A Lerecul & respecter par rapport aux limites entre lots peut étre de 0,00 m.

10.10. ESPACE LIBRE DES PARCELLES

Les marges de recul avant et latérales imposées doivent étre aménagées en
jardin ddagr ®ment " | 6exception des
nécessaires et emplacements de stationnement et des garages, car-port et
emplacements de stationnement.

La surface scellée dans les marges de recul arriére ne peut pas étre supérieure
a 25%.

Dans| 6 e s |ibeedes petites parcelles dont la surface est inférieur ou égal a
1,00 are, il est possible de réaliser une terrasse de 9,00 m? maximum dans le
recul arriere des constructions principales.
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Art. 11. QUARTIER EXISTANT Mu_lI
Prescriptions du quartier « Mu_Il » & titre récapitulatif et non exhaustif :
Reculs des const Avant Banded 6 a |l i g hMaxve0l m
pr aux limites du Latéral Accolé ou min 3,00 m
terrain & batir net Arriére Min 5,00 m
Type de construction En bande
Type et -
. R Bande de construction Max 44,00 m
implantation des -
. Etages : max 15,00 m
constructions hors Profondeur des er i :
sol et sous-sol constructions 1% niveau plein: max 20,00 m
Sous-sol : max 40,00 m
Max 2 niveaux pleins
Nombre de niveaux + 1 comble aménageable ou étage en retrait
+ 2 niveaux en sous-sol
Corniche Max 7,00 m Max 10,00 m Max 7,00 m Max 13,00 m Max 7,00 m
Hauteur des Faitage Max 13,00 m Max 16,00 m Max 13,00 m Max 19,00 m Max 13,00 m
constructions Acrotére Max 7,50 m Max 10,50 m Max 7,50 m Max 13,50 m Max 7,50 m
Et. retrait: max 10,50 m Et. retrait: max 13,50 m Et. retrait: max 10,50 m Et. retrait: max 16,50 m | Et. retrait: max 10,50 m
Nombre d 6 u nde tog@ment surface habitable nette moyenne de minimum 80,00 m?
Emplacements de stationnement 100 m/possible al 6 e x t d® ka toaestruction

11.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

11.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées comme suit :

A

|l orsque | a construction principa
constructions principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines
desservies par la méme voirie), la facade avant (avant-corps non compris)
est ®di fi ®e | 6 i afligne®nenit détenminét par b tacadea
avant (avant-corps non compris) des constructions principales voisines et
un recul avant de 4,00 m maximum, sans dépasser 4,00 m de recul avant ;

dans les autres cas de figure, le recul avant est de 4,00 m maximum;

11.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale est implantée :

A

A

sans recul si une construction principale voisine diment autorisée est
édifiée en limite latérale de parcelle

un recul nul est également possible s &ni dhyaucune construction principale
sur la parcelle voisine.

enreculde 3300m mini mum de |l a | imite de
construction principale voisine existante édifiee en limite latérale de
parcelle, qui comporte une ouverture légalement existante sur la fagade
concernée.
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A Dans I e cas ddédune construction p
accusant un recul sur la limite latérale de parcelle inférieur a 3,00 m, le recul
latéral minimum de la nouvelle construction principale est au moins égal au

|
|
|
|
I
|
|
1

-
]
i
]
L
i
3 5

e B e s
ST

recul de la construction voisine, sans jamais étre inférieur a 1,90 m. !
I
<n.9m |
! t
S
S N
11.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS
Le recul des constructions principales sur la limite arriere de parcelle est de T S S
5,00 m minimum. ' min
5m

11.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES HORS-SOL ET SOUS-SOL

11.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées en bande.

11.2.2. LONGUEUR DE FACADE

La longueur de facade est de maximum 40,00 m.
Dans le cas de constructions en bande, un traitement de facade différent est a
prévoir au minimum tous les 10,00 m.

11.2.3. BANDE DE CONSTRUCTION
La bande de construction est de maximum 44,00 m. —l.- —_——————
i
!
| WS——

!

.'

!

---------- ——

: f

Bande: de I

construgtion .

44rh ]
'

B T

B e |

T ——
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11.2.4. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

Pour les constructions principales les profondeurs autorisées sont les suivantes :

A Laprofondeur maximale des étages est de 15,00 m ; ®

A Laprofondeur maximale du premier niveau plein est de 20,00 m ; E

A Laprofondeur maximale si 1 niveau en sous-sol est aménagé est de 36,00 %
m. Tout dépassement du sous-sol par rapport au premier niveau plein doit &
°tre couvert de terre v®g®tale d¢=
| 6exception des surfaces am®nag®es

A La profondeur maximale si 2 niveaux en sous-sol sont aménagés est de

20,00 m, une exception peut étre accordéepour une profondeur maximale

de 36,00 m lorsque le projet prévoit des fonction tertiaires qui nécessitent

plus dobéempl acement daépassenaehtidosous-sommm
rapport au premier niveau plein doit étre couvert de terre végétale d 6 u r
®pai sseur dbéau moins 0,30 m, " | 6

terrasse ;

11.3. NIVEAUX DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Pour les constructions principales :

A le nombre de niveaux pleins est de 2 au maximum ;

A 1 niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme
étage en retrait dans le respect du gabarit théorique ;

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol est 2

dans le cas de contructions en bande, les sous-sol accueillant des
emplacements de stationnement peuvent étre communicant dans le but de
r®@duire | e nombre dobéacc s garage.

11.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

11.4.1. HAUTEUR A LA CORNICHE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux corniches
suivantes :

A enterrain plat, la hauteur & la corniche est de 7,00 m au maximum

A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la hauteur
a la corniche est de 10,00 m au maximum

A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la

hauteur a la corniche est de 13,00 m au maximum
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A en terrain a forte ou & trés forte pente et en contrebas de la voie A
desservante, la hauteur a la corniche est de 7,00 m au maximum. '

7m
11.4.2. HAUTEUR AU FAITAGE
Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux faitages
suivants :
A enterrain plat, la hauteur au faitage est de 13,00 m au maximum. '/'/\
E
13 m
A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la hauteur /"\
au faitage est de 16,00 m au maximum.
16 m
//7/
A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la ‘ o
hauteur au faitage est de 19,00 m au maximum. /\
19m
- _._/
A enterrain a forte ou tres forte pente et en contrebas de la voie desservante, e
la hauteur au faitage est de 13,00 m au maximum.
13 m [
e
11.4.3. HAUTEUR A LACROTERE
Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux acrotéres
suivantes :
A en terrain plat, I a h a untae maximim pow ke c (I
dernier niveau plein et de 10050 m au maxi mum pour | 6 PJ
en retrait ;

A en terrain a forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la
hauteural 6 a c rest e 10,5 m au maximum pour le dernier niveau plein
et de 13,50 m au maxi mum pour | 6acr

A enterrain a trés forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la
hauteural 6 a c rest de 13,59 m au maximum pour le dernier niveau plein
et de 16,50 m au maxi mum pour | 6acr
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A en terrain a forte ou a tres forte pente et en contrebas de la voie . o .

desservant e, |l a haut eum al makirduacpouo e
dernier niveau plein etde 10050 m au maxi mum pour | & 105m 75m
en retrait. .

11.5. OUVERTURES EN TOITURE DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les ouvertures en toiture doivent étre implantées a | 6 i nt ddrgabarit r
théorique ; Y e

Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 1,00 m des bords ¥ ;

latéraux de la toiture et du faitage. . Implantation .

Exceptionnellement, le recul des ouvertures par rapport aux bords latéraux peut TR 1
étre inférieur a 0,50 m a condition de s 6 a | ipay ragport aux fenétres de la

facade.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul entre elles d 6 axains 0,50 m.

La somme des longueurs des ouvertures en toiture ne peut pas dépasser les 1/2
de la longueur de la fagcade.

11.6. AVANT-CORPS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les avant-corps doivent se trouver al 6 i n td®la baeda de construction. Leur
surface cumulée ne peut dépasser le tiers de la surface de la fagade a laquelle
ils se rapportent.

Les avant-corps doivent se trouver a une hauteur minimale de 3,00 m par rapport
au niveau du terrain.

Les facades des maisons plurifamiliales, ayant une longueur supérieure ou égale
a 10,00 m, donnant sur rue doivent présenter des décrochements en saillie ou
en retrait. Ces d®crochements sont d
surface de la fagcade.

Par exceptions a ce qui précéde, les balcons sont autorisés sous respect des
conditions suivantes :

A Leur saillie est de maximum 2,00 m ;

A la longueur maximale cumulée des balcons par niveau est égale a 1/3 de la
longueur de la facade avant de la construction ;
sur les facades avant et arriére les balcons doivent respecter un recul de
1,90 m sur les limites latérales de parcelle ;
sur les fagades latérales des constructions les balcons doivent observer un
recul de 3,00 m par rapport a la limite latérale de parcelle.
ils doivent se trouver al 6 i n td®la barda de construction

> >

p>

La somme de | a profondeur de | aorpsetms
balcon est de maximum 17,50 m. Dans le cas de constructions principales ayant
plusieurs avant-c or p s, l a somme est mesur ®e s
eux.

voie desservants

max 17,50m
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11.7. NOMBRE DQNITES DE LOGEMENT
Par construction, les logements doivent avoir une surface habitable nette
moyenne de minimum 80,00 m2. Les logements pour étudiants, les logements
destin®s ° | 6accueil de demandeurs de protection inte.]
pour jeunes, les logements encadrés et les logements seniors ne sont pas pris
en compte pour le calcul de la surface habitable nette moyenne.

La part des studios est limitée a 25% maximum du nombre de logements autorisé.

11.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LGNTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre dbéemplacements de stationnement mini mum est
partie écrite du PAG.

Les emplacements extérieurs de stationnement doivent étre aménagés de
maniére perméable.

11.9. DEPENDANCES
11.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

DANS LES MARGES DE RECULS LATERALES DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port dans les marges de reculs latéraux,
les prescriptions suivantes sont a respecter :
les garages et car-ports doivent présenter un recul avant de minimum

5,00 m
A les garages et car-ports peuvent s & a | ia garcenstruction principale si
|l adite construction dispose dbébun recul avant sup®rie
A avoir une profondeur maximale de 12,00 m ;
A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau du terrain ;
A lalargeur maximale est de 6,00 m
A le recul arriére minimum est le méme recul arriére minimum prescrit pour la
construction principale
A étreimplanté al 6 i n td®la hamde de construction ;
A avoir une profondeur maximale de 12,00 m ;
A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couverte doéun substra
dédune ®paisseur dbéau moins 0,06 m ;
A la Ilimite arri re de | 6emplacement de stationnement

15,00 m de la voie desservante ;

En cas d 6 ad a p & ah igavage existant sur une parcelle voisine, des
dérogations a certains points peuvent étre autorisées.

La r®alisation dbéemplacements de stationnements est au
marges de reculs latérales sous le respect des dispositions suivantes :
A avoir une dimension maximale de 6,00 mx 12,00 m ;

La réalisation de garages, car-ports et emplacements de stationnements est
uniguements possible dans une seule marge de recul latérale.
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DANS LES MARGES DE RECUL ARRIERE DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacements de stationnement,

dans les marges de reculs arriére, les prescriptions suivantes sont a respecter : T ] 6m
A une servitude de passage ou une voie publique ouverte & la circulation : ) |
automobile permettant le passage de véhicules existe en limite arriere des i !
la parcelle et desservant ces garage, car-port ou emplacements de ] j\ ! %
stationnement ; LA R }
A étre implanté dans une bande maximale de 6,00 m mesurée & partir du bord — '
de la servitude ou de la voie publique ouverte a la circulation automobile ;
A la superficie maximale est de 36 m? ;
A une distance minimale de 5,00 m doit étre garantie par rapport a la
construction principale ;
A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau de terrain ;
A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couyv
débune ®paisseur dbéau moins 0,06 m
11.9.2. ABRI DE JARDIN ET SERRES
PARCELLES AVEC MAISONS UNIFAMILIALES
Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés __. __. . -
sous le respegt _des condltjons swyantes s . } one inplimtation |
A lls sont a implanter & une distance minimale de 3,00 m par rapport a la \ abri de jardin
construction principale. \ serres |
A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 par are de l 71 3
terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m2. | |
A La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par are de terrain net a : nii W]
batir sans dépasser les 20,00 m2. -1 h f ‘
A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus :
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.
A Le recul a respecter est d & anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de propriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a kardin st de serre ou avec accord entre voisins.

PARCELLES AVEC CONSTRUCTIONS PLURIFAMILIALES

Dans le cas de constructions plurifalimiales existantes, les abris de jardin et

constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés sous le respect des

conditions suivantes :

A Lasurface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2parared duni t ®
privative de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.

A Lasurface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par ared 6 u Iprivati®@
de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2,

A lls peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.

A Lerecul & respecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de la copropriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a fardin st de serre ou avec accord entre voisins.
A Lerecul a respecter par rapport aux limites entre lots peut étre de 0,00 m.

11.10. ESPACE LIBRE DES PARCELLES
Les marges de recul avant et latérales imposées doivent étre aménagées en
jardin dobéagr ®ment - | 6exception des chemins, escalie

nécessaires et emplacements de stationnement et des garages, car-port et
emplacements de stationnement.
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La surface scellée dans les marges de recul arriere ne peut pas étre supérieure

a 50%.

Dans | 6espace | ibre des petites parcelles dont | a surf
1,00 are, il est possible de réaliser une terrasse de 9,00 m2 maximum dans le

recul arriere des constructions principales.
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Art. 12. QUARTIER EXISTANT Mu_lIlIA
Prescriptions du quartier « Mu_llla » & titre récapitulatif et non exhaustif :
Reculs des const Avant Banded 6 a |l i g hMaxve0l m
pr aux limites du Latéral Accolé ou min 3,00 m
terrain & batir net Arriere Min 5,00 m
Type de construction En bande
Type et -
. R Bande de construction Max 44,00 m
implantation des -
. Etages : max 15,00 m
constructions hors Profondeur des er i ;
sol et sous-sol constructions 1% niveau plein: max 20,00m
Sous-sol : max 40,00 m
Max 3 niveaux pleins
Nombre de niveaux + 1comble aménageable ou étage en retrait
+ 2niveaux en sous-sol
Corniche Max 10,00 m Max 13,00 m Max 10,00 m Max 16,00 m Max 10,00 m
Hauteur des Faitage Max 16,00 m Max 19,00 m Max 16,00 m Max 22,00 m Max 16,00 m
constructions Acrotére Max 10,50 m Max 13,50 m Max 10,50 m Max 16,50 m Max 10,50 m
Et. retrait : max13,50 m | Et. retrait: max 16,50 m | Et. retrait: max 13,50 m | Et. retrait: max 19,50 m | Et. retrait : max13,50 m

Nombre d 6 u nde tog@ment

surface habitable nette moyenne de minimum 80,00 m?

Emplacements de stationnement 100 m/possible al 6 e x t d® ka toaestruction

12.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

12.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées comme suit :

A lorsque | a construction principa
constructions principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines
desservies par la méme voirie), la facade avant (avant-corps non compris)
est ®di fi ®e | 6 i afligne®nenit détenminét par b tacadea
avant (avant-corps non compris) des constructions principales voisines et
un recul avant de 4,00 m maximum, sans dépasser 4,00 m de recul avant ;

A dans les autres cas de figure, le recul avant est de 4,00 m maximum;

12.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale est implantée :

A sans recul si une construction principale voisine diment autorisée est
édifiée en limite latérale de parcelle

A unrecul nul est également possible s 6ni 6ayaucune construction principale

ssaaRn

| dalignement |

sur la parcelle voisine.
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A enreculde300m mini mum de I a | imite de B S L
construction principale voisine existante édifiece en limite latérale de : |
parcelle, qui comporte une ouverture légalement existante sur la facade i

concernée.

........

= ST
)
1
L}
1
1
— e - - ]
T SR -

A Dans I e cas déune construction p S s
accusant un recul sur la limite latérale de parcelle inférieur a 3,00 m, le recul [
latéral minimum de la nouvelle construction principale est au moins égal au

i
]
]
[
1
3

I
|
!
recul de la construction voisine, sans jamais étre inférieur & 1,90 m. : r i
. |
j<nem |
] leeeaad !
SRS IO | 5
12.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS
Le recul des constructions principales sur la limite arriere de parcelle est de N e i
5,00 m minimum. f min |
: 5m i
| ey
i o
b Pl
Loy !
R b
. i
12.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES HORS-SOL ET SOUS-SOL
12.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS
Les constructions principales doivent étre implantées en bande.
12.2.2. LONGUEUR DE FAGADE
La longueur de facade est de maximum 40,00 m.
Dans le cas de constructions en bande, un traitement de facade différent est a
prévoir au minimum tous les 10,00 m..
12.2.3. BANDE DE CONSTRUCTION
La bande de construction est de maximum 44,00 m. —l —_———- —i
'.f .i
! !
?—;'..‘.7.‘.:.'..‘.‘:"‘ "!
¥ : ]
| Bandede | j
+ 1 construgtion .
[V a4m ]
M e 5
i 1
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12.2.4. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

Pour les constructions principales les profondeurs autorisées sont les suivantes :
A Laprofondeur maximale des étages est de 15,00 m.

A Laprofondeur maximale du premier niveau plein est de 20,00 m.

A Laprofondeur maximale si 1 niveau en sous-sol est aménagé est de 36,00
m. Tout dépassement du sous-sol par rapport au premier niveau plein doit
°tre couvert de terre v®g®tale dEt
| 6exception des surfaces am®nag®es

A La profondeur maximale si 2 niveaux en sous-sol sont aménagés est de

20,00 m, une exception peut étre accordéepour une profondeur maximale

de 36,00 m lorsque le projet prévoit des fonction tertiaires qui nécessitent

plus dobéempl acement daépassenaehtidosous-sommm

rapport au premier niveau plein doit étre couvert de terre végétale d 6 u r

®pai sseur dbéau moins 0,30 m, " | 6

terrasse ;

‘vnie desservante

12.3. NIVEAUX DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Pour les constructions principales :

A le nombre de niveaux pleins est de 3 au maximum ;

A 1 niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme
étage en retrait dans le respect du gabarit ;

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol est 2
dans le cas de contructions en bande, les sous-sol accueillant des
emplacements de stationnement peuvent étre communicant dans le but de

r®duire | e nombre dobéacc s garage.

12.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

12.4.1. HAUTEUR A LA CORNICHE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux corniches
suivantes :

A enterrain plat, la hauteur & la corniche est de 10,00 m au maximum /f\
10m ]
A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la hauteur R
a la corniche est de 13,00 m au maximum //
13 m
— "/
A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la
hauteur a la corniche est de 16,00 m au maximum
16'm
—_’-L_J/
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A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie g
desservante, la hauteur a la corniche est de 10,00 m au maximum. e
10m
——— T —

12.4.2. HAUTEUR AU FAITAGE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux faitages
suivantes :

A enterrain plat, la hauteur au faitage est de 16,00 m au maximum. A

16 m
A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la hauteur /\
au faitage est de 19,00 m au maximum. ?
19 m
///
Ve ' f‘.
A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la ] TN
hauteur au faitage est de 22,00 m au maximum.
22m
_—_‘/)/

A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie = e
desservante, la hauteur au faitage est de 16,00 m au maximum. "

16 m
12.4.3. HAUTEUR A LACROTERE
Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux acrotéres
suivantes :
A en terrain plat, I a h a urh @uunaxinium podrdec ]
dernier niveau plein etde 1350 m au maxi mum pour | 9
en retrait ; |
135m 10‘51\
‘,,,‘_H_—'—
A en terrain a forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la i s P
hauteural 6 a c resttle 13,59 m au maximum pour le dernier niveau plein F
et de 16,50 m au maxi mum pour | b6ac
165m| 135
I
A enterrain a trés forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la e Jw.,__
hauteural 6 a c rest e 16,59 m au maximum pour le dernier niveau plein
et de 19,50 m au maximum pour | 6ac .
S5m 16,5n .
//
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A en terrain a forte ou a tres forte pente et en contrebas de la voie o) |

desservant e, |l a hauteur : | 6acr ot ~ N
dernier niveau plein et de 13,50 m au maxi mum pour I 135m| 105
en retrait.

" B Y

12.5. OUVERTURES EN TOITURE DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

N

Les ouvertures en toiture doivent étre implantées a | 6 i nt ddrgabarit r )
théorique ; A

Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 1,00 m des bords ¥ -
latéraux de la toiture et du faitage. ; Implantation .
Exceptionnellement, le recul des ouvertures par rapport aux bords latéraux peut ing RN 1
étre inférieur a 0,50 m a condition de s 6 a | ipag regport aux fenétres de la ‘

facade.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul entre elles d 6 aains 0,50 m.

La somme des longueurs des ouvertures en toiture ne peut pas dépasser les 1/2
de la longueur de la fagcade.

12.6. AVANT-CORPS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les avant-corps doivent se trouver al 6 i n td®la baeda de construction. Leur
surface cumulée ne peut dépasser le tiers de la surface de la fagade a laquelle
ils se rapportent.

Les avant-corps doivent se trouver a une hauteur minimale de 3,00 m par rapport
au niveau du terrain.

Les facades des maisons plurifamiliales, ayant une longueur supérieure ou égale

a 10,00 m, donnant sur rue doivent présenter des décrochements en saillie ou

en retrait. Ces d®crochements sont ddau moins 1,00
surface de la fagade.

Par exceptions a ce qui précéde, les balcons sont autorisés sous respect des
conditions suivantes :

A Leur saillie est de maximum 2,00 m ;

A lalongueur maximale cumulée des balcons par niveau est égale a 1/3 de la
longueur de la fagade avant de la construction ;

A sur les fagades avant et arriére les balcons doivent respecter un recul de
1,90 m sur les limites latérales de parcelle ;

A sur les facades latérales des constructions les balcons doivent observer un
recul de 3,00 m par rapport a la limite latérale de parcelle.

A ils doiventse trouveral 6 i n td®la bamde de construction
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La somme de | a profondeur de | aorpsetmls

balcon est de maximum 17,50 m. Dans le cas de constructions principales ayant

plusieurs avant-c or p s , l a somme est mesur ®e s . |

eux.

voie desservante

max 17,50m

12.7. NOMBRE D&NITES DE LOGEMENT
Par construction, les logements doivent avoir une surface habitable nette
moyenne de minimum 80,00 m2. Les logements pour étudiants, les logements
destin®s ° |l daccueil de demandeurs de protection inte.l
pour jeunes, les logements encadrés et les logements seniors ne sont pas pris
en compte pour le calcul de la surface habitable nette moyenne.
La part des studios est limitée a 25% maximum du nombre de logement autorisé.

12.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LGNTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre doéemplacements de stationnement mi ni mum est
partie écrite du PAG.

Les emplacements extérieurs de stationnement doivent étre aménagés de
maniére perméable.

12.9. DEPENDANCES
12.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

DANS LES MARGES DE RECULS LATERALES DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port dans les marges de reculs latéraux,
les prescriptions suivantes sont a respecter :
A les garages et car-ports doivent présenter un recul avant de minimum

5,00 m
A les garages et car-ports peuvent s 6 a | ia gancenstruction principale si
|l adite construction dispose dobébun recul avant sup®rie
A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau du terrain ;
A lalargeur maximale est de 6,00 m
A le recul arriére minimum est le méme recul arriére minimum prescrit pour la
construction principale
A eétreimplanté al 6 i n td®la bamde de construction ;
A avoir une profondeur maximale de 12,00 m ;
A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couverte doédun substra
déune ®paisseur déau moins 0,06 m ;
A la limite arri re de | 6emplacement de stationnement

15,00 m de la voie desservante ;

En cas d 6 a d a p & auh igavage existant sur une parcelle voisine, des
dérogations a certains points peuvent étre autorisées.

La r®alisation dbéemplacements de stationnements est au

marges de reculs latérales sous le respect des dispositions suivantes :
A avoir une dimension maximale de 6,00 mx 12,00 m ;
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La réalisation de garages, car-ports et emplacements de stationnements est
uniguements possible dans une seule marge de recul latérale.

DANS LES MARGES DE RECUL ARRIERE DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacements de stationnement,
dans les marges de reculs arrieére, les prescriptions suivantes sont a respecter : -
A une servitude de passage ou une voie publique ouverte & la circulation :
automobile permettant le passage de véhicules existe en limite arriere des |
ik

2

Fone implantatign 1

stationnement- } 6m

i | i

AL

la parcelle et desservant ces garage, car-port ou emplacements de
stationnement ;

!
l
!
i
4

A étre implanté dans une bande maximale de 6,00 m mesurée a partir du bord -
de la servitude ou de la voie publique ouverte a la circulation automobile ;

A la superficie maximale est de 36 m? ;

A une distance minimale de 5,00 m doit étre garantie par rapport a la
construction principale ;

A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau de terrain ;

A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-c i doit °tre couv

débune ®paisseur dbéau moins 0,06 m
12.9.2. ABRI DE JARDIN ET SERRES

PARCELLES AVEC MAISONS UNIFAMILIALES

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés __.. __.. . . -
sous le respegt _des condlt!ons sun_/antes S . e ipiiation |
A lls sont & implanter & une distance minimale de 3,00 m par rapport a la \ abri de jardin

construction principale. serres

\ |
A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 par are de | T3
~ terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m?. i !
A Lasurface cumulée des serres peut étre de 4,00 m? par are de terrain net a 15 ]
batir sans dépasser les 20,00 m2. ! h f ‘
A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus :
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.
A Lerecul arespecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de propriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a hardin st de serre ou avec accord entre voisins.

PARCELLES AVEC CONSTRUCTIONS PLURIFAMILIALES

Dans le cas de constructions plurifalimiales existantes, les abris de jardin et

constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés sous le respect des

conditions suivantes :

A Lasurface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2parared duni t ®
privative de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.

A Lasurface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par are d 6 u Iprivati@
de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.

A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.

A Lerecul & respecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de la copropriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a lardin st de serre ou avec accord entre voisins.
A Lerecul a respecter par rapport aux limites entre lots peut étre de 0,00 m.

12.10. ESPACE LIBRE DES PARCELLES

Les marges de recul avant et latérales imposées doivent étre aménagées en
jardin d 6 a g r ®amled e x c alpst cheonims, escaliers et rampes d6acc s
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nécessaires et emplacements de stationnement et des garages, car-port et
emplacements de stationnement.

La surface scellée dans les marges de recul arriere ne peut pas étre supérieure
a 50%.

Dans | 6espace | ibre des petites parc
1,00 are, il est possible de réaliser une terrasse de 9,00 m?2 maximum dans le
recul arriére des constructions principales.
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Art. 13. QUARTIER EXISTANT Mu_llIB
Prescriptions du quartier « Mu_lllb » & titre récapitulatif et non exhaustif :
Reculs des const Avant Banded 6 a |l i g hMaxve0l m
pr aux limites du Latéral Accolé ou min 3,00 m
terrain & batir net Arriere Min 0,00 m
Type de construction En bande
Type et -
. R Bande de construction Max 44,00 m
implantation des =
. Etages : max 15,00 m
constructions hors Profondeur des er i f
sol et sous-sol constructions 1% niveau plein: 40,00m
Sous-sol : 40,00 m
Max 3 niveaux pleins
Nombre de niveaux + 1comble aménageable ou étage en retrait
+ 2niveaux en sous-sol
Corniche Max 10,00 m Max 13,00 m Max 10,00 m Max 16,00 m Max 10,00 m
Hauteur des Faitage Max 16,00 m Max 19,00 m Max 16,00 m Max 22,00 m Max 16,00 m
constructions Acrotére Max 10,50 m Max 13,50 m Max 10,50 m Max 16,50 m Max 10,50 m

Et. retrait : max13,50 m

Et. retrait : max 16,50 m

Et. retrait : max 13,50 m

Et. retrait : max 19,50 m

Et. retrait : max13,50 m

Nombre d 6 u nde tog@ment

surface habitable nette moyenne de minimum 80,00 m?

Emplacements de stationnement

100 m/possible al 6 e x t d® ka toaestruction

13.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

13.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées comme suit :
A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemteedéux constructions
principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines desservies par

I
!
la méme voirie), la facade avant (avant-corps non compris) est édifiée a ll
|

I 6i ntd®labbarde d 6 a | i g déeeminéetpar la facade avant (avant-
corps non compris) des constructions principales voisines et un recul avant s
de 4,00 m maximum, sans dépasser 4,00 m de recul avant; j csignement |
i &
A dans les autres cas de figure, le recul avant est de 4,00 m maximum; g —— ;*
‘r .
- |
| :
'[ .‘
I v
{ '
| & vl
i ! 4m! i
' lr S
%

13.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale est implantée :
A sans recul si une construction principale voisine diiment autorisée est i

édifiée en limite latérale de parcelle

A unrecul nul est également possible s dni dayaucune construction principale
sur la parcelle voisine.
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A enreculde300m minimum de | a | imite de TS [~
construction principale voisine existante édifiée en limite latérale de i
parcelle, qui comporte une ouverture légalement existante sur la fagade i

concernée. frrmmmey |
R 1o
m”t ] <t
. 1
m P
1 ] s
RN
|
1

A Dans | e cas ddéune construction p
accusant un recul sur la limite latérale de parcelle inférieur a 3,00 m, le recul
latéral minimum de la nouvelle construction principale est au moins égal au

i
!
!
recul de la construction voisine, sans jamais étre inférieur a 1,90 m. ; I !
- !
] S,rl,gm \
[ P— b
e e
13.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS
Les constructions principales peuvent étre implantées sans recul sur la limite "r'g‘“r&:arn'ﬁl‘“;"ﬁ
arriere de parcelle. b o
o ' !
n P
i [
1 P
. £
1 R
P !
i v
13.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES HORS-SOL ET SOUS-SOL
13.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS
Les constructions principales doivent étre implantées en bande.
Au niveau du rez-de-chaussée seuls les commerces, services administratifs ou
professionnels, les restaurants ou les débits de boissons sont autorisés.
13.2.2. LONGUEUR DE FAGADE
La longueur de facade est de maximum 25,00 m.
Dans le cas de constructions en bande, un traitement de facade différent est a
prévoir au minimum tous les 10,00 m.
13.2.3. BANDE DE CONSTRUCTION
La bande de construction est de maximum 44,00 m. 3 ERASSEAS
'! jl
! |
P B
[ : {
i Bande: de ’
] construptlon‘ .
[} 44m J
-i S 1
— ®]
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13.2.4. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

Pour les constructions principales les profondeurs autorisées sont les suivantes :
A Laprofondeur maximale des étages est de 15,00 m.
A La profondeur maximale du premier niveau est de 40,00 m. Tout
dépassement du premier niveau plein par rapport au deuxieme niveau plein
doit °tre couvert de terre v®g®ta
I 8 e x c dep suifaces aménagées en terrasse, autorisées seulement sur
au maximum 3,00 m a partir de la fagade arriere du deuxiéme niveau plein.
A Laprofondeur maximale si 1 niveau en sous-sol est aménagé est de 36,00
m. Tout dépassement du sous-sol par rapport au premier niveau plein doit
°tre couvert de terre v®g®tale di
| 6exception des surfaces am®nag®es
A La profondeur maximale si 2 niveaux en sous-sol sont aménagés est de
20,00 m, une exception peut étre accordéepour une profondeur maximale
de 36,00 m lorsque le projet prévoit des fonction tertiaires qui nécessitent
plusd 6 e mp | a desstatimnement. Tout dépassement du sous-sol par
rapport au premier niveau plein d
épaisseur d 6 aneins 0,30 m, al 6 e x c €gs surfaces aménagées en
terrasse ;

[voie desservante

13.3. NIVEAUX DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Pour les constructions principales :

A le nombre de niveaux pleins est de 3 au maximum ;

A 1 niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme
étage en retrait dans le respect du gabarit théorique ;

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol est 2
dans le cas de contructions en bande, les sous-sol accueillant des
emplacements de stationnement peuvent étre communicant dans le but de

r®duire | e nombre dobéacc s garage.

13.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

13.4.1. HAUTEUR A LA CORNICHE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux corniches
suivantes :

A enterrain plat, la hauteur & la corniche est de 10,00 m au maximum

10m }
i 95 SR
A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la hauteur P
a la corniche est de 13,00 m au maximum ) ,//
13 m
J |
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A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la
hauteur a la corniche est de 16,00 m au maximum

A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie
desservante, la hauteur a la corniche est de 10,00 m au maximum.

13.4.2. HAUTEUR AU FAITAGE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux faitages
suivants :

A enterrain plat, la hauteur au faitage est de 16,00 m au maximum.

A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la hauteur
au faitage est de 19,00 m au maximum.

A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la
hauteur au faitage est de 22,00 m au maximum.

A en terrain a forte ou a trées forte pente et en contrebas de la voie
desservante, la hauteur au faitage est de 16,00 m au maximum.

13.4.3. HAUTEUR A LACROTERE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux acrotéres
suivantes :

A en terrain plat, l a hauteur | 6ac
dernier niveau pleinetde 1350 m au maxi mum pour |
en retrait ;

A en terrain a forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la
hauteural 6 a c resttle 13,59 m au maximum pour le dernier niveau plein
et de 16,50 m au maxi mum pour | b6ac
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A enterrain a trés forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la s -Jw.,__
hauteural 6 a c resttle 16,59 m au maximum pour le dernier niveau plein
et de 19,50 m au maxi mum pour | 6ac .
195m 165nm .
,//

A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie R ==

desservante, | a hauteur ~° | dacrot =
dernier niveau pleinetde 1350 m au maxi mum pour | 135m| 105
en retrait.

SSE S o

13.5. OUVERTURES EN TOITURE DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les ouvertures en toiture doivent étre implantées a | 6 i nt ddrgabari r 3
théorique ; =" =

Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 1,00 m des bords ¥ ;

latéraux de la toiture et du faftage. ; Implantation .

Exceptionnellement, le recul des ouvertures par rapport aux bords latéraux peut ing RN 1
°tre inf®rieur © 0,50 m “ condition ‘ '

facade.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul entre elles d 6 aains 0,50 m.

La somme des longueurs des ouvertures en toiture ne peut pas dépasser les 1/2
de la longueur de la fagcade.

13.6. AVANT-CORPS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES
Les avant-corps doivent se trouver al 6 i n td®la baeda de construction. Leur
surface cumulée ne peut dépasser le tiers de la surface de la fagade a laquelle
ils se rapportent.
Les avant-corps doivent se trouver a une hauteur minimale de 3,00 m par rapport
au niveau du terrain.

Les facades des maisons plurifamiliales, ayant une longueur supérieure ou égale

a 10,00 m, donnant sur rue doivent présenter des décrochements en saillie ou

en retrait. Ces d®crochements sont dbéau moins 1,00
surface de la facade.

Par exceptions a ce qui précéde, les balcons sont autorisés sous respect des
conditions suivantes :

A Leur saillie est de maximum 2,00 m ;

A lalongueur maximale cumulée des balcons par niveau est égale a 1/3 de la

longueur de la fagade avant de la construction ;

A sur les fagades avant et arriére les balcons doivent respecter un recul de
1,90 m sur les limites latérales de parcelle ;

A sur les facades latérales des constructions les balcons doivent observer un
recul de 3,00 m par rapport a la limite latérale de parcelle.

A ils doiventse trouveral 6 i n td®la bamda de construction
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La somme de | a profondeur de | aorpsetmls

balcon est de maximum 17,50 m. Dans le cas de constructions principales ayant

plusieurs avant-c or p s , l a somme est mesur ®e s . |

eux.

voie desservante

max 17,50m

13.7. NOMBRE D&NITES DE LOGEMENT
Par construction, les logements doivent avoir une surface habitable nette
moyenne de minimum 80,00 m2. Les logements pour étudiants, les logements
destin®s ° |l daccueil de demandeurs de protection inte.l
pour jeunes, les logements encadrés et les logements seniors ne sont pas pris
en compte pour le calcul de la surface habitable nette moyenne.
La part des studios est limitée & 25% maximum du nombre de logement autorisé

13.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LGNTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre doéemplacements de stationnement mi ni mum est
partie écrite du PAG.

Les emplacements extérieurs de stationnement doivent étre aménagés de
maniére perméable.

13.9. DEPENDANCES
13.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

DANS LES MARGES DE RECULS LATERALES DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port dans les marges de reculs latéraux,
les prescriptions suivantes sont a respecter :
A les garages et car-ports doivent présenter un recul avant de minimum

5,00 m
A les garages et car-ports peuvent s 6 a | ia gancenstruction principale si
|l adite construction dispose dobébun recul avant sup®rie
A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau du terrain ;
A lalargeur maximale est de 6,00 m
A le recul arriére minimum est le méme recul arriére minimum prescrit pour la
construction principale
A étreimplanté al 6 i n td®la bamde de construction ;
A avoir une profondeur maximale de 12,00 m ;
A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couverte doédun substra
déune ®paisseur déau moins 0,06 m ;
A la limite arri re de | 6emplacement de stationnement

15,00 m de la voie desservante ;

En cas d 6 a d a p & auh igavage existant sur une parcelle voisine, des
dérogations a certains points peuvent étre autorisées.

La r®alisation dbéempl acements denedesati onnements est au

marges de reculs latérales sous le respect des dispositions suivantes :
A avoir une dimension maximale de 6,00 mx 12,00 m ;

83/159



COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE QE-MU_IIIB

La réalisation de garages, car-ports et emplacements de stationnements est
uniguements possible dans une seule marge de recul latérale.

DANS LES MARGES DE RECUL ARRIERE DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacements de stationnement,
dans les marges de reculs arrieére, les prescriptions suivantes sont a respecter : -
A une servitude de passage ou une voie publique ouverte & la circulation :
automobile permettant le passage de véhicules existe en limite arriere de la |
ik

2

Fone implantatign 1

stationnement- } 6m

i | i

AL

parcelle et desservant ces garage, car-port ou emplacements de
stationnement ;

!
l
!
i
4

A étre implanté dans une bande maximale de 6,00 m mesurée a partir du bord -
de la servitude ou de la voie publique ouverte a la circulation automobile ;

A la superficie maximale est de 36 m? ;

A une distance minimale de 5,00 m doit étre garantie par rapport a la
construction principale ;

A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau de terrain ;

A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-c i doit °tre couv

débune ®paisseur dbéau moins 0,06 m
13.9.2. ABRI DE JARDIN ET SERRES

PARCELLES AVEC MAISONS UNIFAMILIALES

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés __.. __.. . . -
sous le respegt _des condlt!ons sun_/antes S . e ipiiation |
A lls sont & implanter & une distance minimale de 3,00 m par rapport a la \ abri de jardin

construction principale. serres

\ |
A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 par are de | T3
~ terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m?. i !
A Lasurface cumulée des serres peut étre de 4,00 m? par are de terrain net a 15 ]
batir sans dépasser les 20,00 m2. ! h f ‘
A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus :
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.
A Lerecul arespecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de propriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a hardin st de serre ou avec accord entre voisins.

PARCELLES AVEC CONSTRUCTIONS PLURIFAMILIALES

Dans le cas de constructions plurifalimiales existantes, les abris de jardin et

constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés sous le respect des

conditions suivantes :

A Lasurface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2parared duni t ®
privative de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.

A Lasurface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par are d 6 u privati@
de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.

A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.

A Lerecul & respecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de la copropriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a fardin st de serre ou avec accord entre voisins.
A Lerecul a respecter par rapport aux limites entre lots peut étre de 0,00 m.

13.10. ESPACE LIBRE DES PARCELLES

Les marges de recul avant et latérales imposées doivent étre aménagées en
jardin d 6 a g r ®amledd x c algst chemims, escaliers et rampes d 6acc s
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nécessaires et emplacements de stationnement et des garages, car-port et
emplacements de stationnement.
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Art. 14. QUARTIER EXISTANT Mu_IVA

Prescriptions du quartier « Mu_IVa » & titre récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des const Avant Banded 6 a | i g hMaxve0a m
pr aux limites du Latéral Accolé ou min 3,00 m
terrain & batir net Arriere Min 5,00 m
Type de construction En bande
Type et -

. R Bande de construction Max 44,00 m
implantation des = - 1500
constructions hors Profondeur des ages : max 15,00 m

1* niveau plein: max 20,00 m

sol et sous-sol constructions Sous-sol : max 40,00 m
Max 4 niveaux pleins
Nombre de niveaux + 1 comble aménageable ou étage en retrait
+ 2 niveaux en sous-sol
Corniche Max 13,00 m Max 16,00 m Max 13,00 m Max 19,00 m Max 13,00 m
Hauteur des Faitage Max 19,00 m Max 22,00 m Max 19,00 m Max 25,00 m Max 19,00 m
constructions Max 13,50 m Max 16,50 m Max 13,50 m Max 19,50 m Max 13,50 m
Acrotére Et. retrait : max Et. retrait : max 19,50 m | Et. retrait : max 16,50 m | Et. retrait : max 22,50 m Et. retrait : max
16,50 m 16,50 m
Nombre d 6 u nde togement surface habitable nette moyenne de minimum 80,00 m?
Emplacements de stationnement 100 m/possible al 6 e x t d® ka toaestruction

14.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

14.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées comme suit :
A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemteedaux constructions
principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines desservies par

I I
J i
la méme voirie), la facade avant (avant-corps non compris) est édifiée a ll I
[ |

I 6i ntd®lebbarde d 6 a | i g déeeminéetpar la facade avant (avant-
corps non compris) des constructions principales voisines et un recul avant Poamas
de 4,00 m maximum, sans dépasser 4,00 m de recul avant; | aignement |
| i
A dans les autres cas de figure, le recul avant est de 4,00 m maximum; g m—— l*
‘|- ¢
- |
| H
i |
It
1
. 1 ' .
f ! 1 l
S r
'r (R i
— R
14.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS
Toute construction principale estimplantée :
A sans recul si une construction principale voisine diiment autorisée est T
édifiée en limite latérale de parcelle : i
A unrecul nul est également possible s 6ni dayaucune construction principale " !
sur la parcelle voisine. = i !
g 1 !
S : ]
o i
g ] !
! |
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A enreculde300m mini mum de I a | imite de B S L
construction principale voisine existante édifiece en limite latérale de : |
parcelle, qui comporte une ouverture légalement existante sur la facade i

concernée.

........

= ST
)
1
L}
1
1
— e - - ]
T SR -

A Dans I e cas déune construction p S s
accusant un recul sur la limite latérale de parcelle inférieur a 3,00 m, le recul [
latéral minimum de la nouvelle construction principale est au moins égal au

i
]
]
[
1
3

I
|
!
recul de la construction voisine, sans jamais étre inférieur & 1,90 m. : r i
. |
j<nem |
] leeeaad !
SRS IO | 5
14.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS
Le recul des constructions principales sur la limite arriéere de parcelle est de N e i
5,00 m minimum. f min |
: 5m i
| ey
i o
b Pl
Loy !
R b
. i
14.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES HORS-SOL ET SOUS-SOL
14.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS
Les constructions principales doivent étre implantées en bande.
14.2.2. LONGUEUR DE FAGADE
La longueur de facade est de maximum 40,00 m.
Dans le cas de constructions en bande, un traitement de facade différent est a
prévoir au minimum tous les 20,00 m.
14.2.3. BANDE DE CONSTRUCTION
La bande de construction est de maximum 44,00 m. —l —_———- —i
'.f .i
! !
?—;'..‘.7.‘.:.'..‘.‘:"‘ "!
¥ : ]
| Bandede | j
+ 1 construgtion .
[V a4m ]
M e 5
i 1
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14.2.4. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

Pour les constructions principales les profondeurs autorisées sont les suivantes :
A Laprofondeur maximale des étages est de 15,00 m.

A Laprofondeur maximale du premier niveau plein est de 20,00 m.

A Laprofondeur maximale si 1 niveau en sous-sol est aménagé est de 36,00
m. Tout dépassement du sous-sol par rapport au premier niveau plein doit
°tre couvert de terre v®g®tal em,dt
| 6exception des surfaces am®nag®es

A La profondeur maximale si 2 niveaux en sous-sol sont aménagés est de
20,00 m, une exception peut étre accordée pour une profondeur maximale
de 36,00 m lorsque le projet prévoit des fonction tertiaires qui nécessitent
plus dbéempl acement de stati on n-sommam
rapport au premier niveau plein doit étre couvert de terre végétale d 6 u r
®pai sseur dbéau moins 0,30 m, " | 6
terrasse ;

voie desservante

14.3. NIVEAUX DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Pour les constructions principales :

A le nombre de niveaux pleins est de 4 au maximum ;

A 1 niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme
étage en retrait dans le respect du gabarit théorique ;

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol est 2
dans le cas de contructions en bande, les sous-sol accueillant des
emplacements de stationnement peuvent étre communicant dans le but de

r®duire |l e nombre dbébacc s garage.

14.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

14.4.1. HAUTEUR A LA CORNICHE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux corniches

suivantes :
A enterrain plat, la hauteur a la corniche est de 13,00 m au maximum /\
13 m
A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la hauteur
a la corniche est de 16,00 m au maximum
16'm }
//
_—_.\_.J/
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A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la
hauteur a la corniche est de 19,00 m au maximum
19m
A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie /'\
desservante, la hauteur a la corniche est de 13,00 m au maximum. e
Sl
13 m
s
\\

14.4.2. HAUTEUR AU FAITAGE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux faitages
suivants :

A enterrain plat, la hauteur au faitage est de 19,00 m au maximum.

A enterrain & forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la hauteur

/

au faitage est de 22,00 m au maximum.
22m
A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la £
hauteur au faitage est de 25,00 m au maximum.
25m
___‘_q/

A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie e %
desservante, la hauteur au faitage est de 19,00 m au maximum.

o~

19 m
pvad
.

14.4.3. HAUTEUR A L&ACROTERE
Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux acrotéres
suivantes :
A en terrain plat, | a haumauumaximum pobrdec

dernier niveau plein etde 16,50 m au maxi mum pour | ¢

en retrait ;

165m| (135
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A en terrain a forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la
hauteural 6 a c restte 16,59 m au maximum pour le dernier niveau plein

et de 19,50 m au maxi mum pour | 6aci
195m| [16,5

A enterrain a tres forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la
hauteural 6 a c resttle 19,59 m au maximum pour le dernier niveau plein

et de 22,50 m au maxi mum pour | 6aci
225m 195

A en terrain a forte ou a trées forte pente et en contrebas de la voie

desservante, l a hauteur - | 6acr ot
dernier niveau plein et de 16,50 m au maxi mum pour I ¢ 165m 13,5,T
en retrait.

14.5. OUVERTURES EN TOITURE DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les ouvertures en toiture doivent étre implantées a | 6 i nt ddrgabari r
théorique ; =

Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 1,00 m des bords ‘ :
latéraux de la toiture et du faitage. ] Implantation .
Exceptionnellement, le recul des ouvertures par rapport aux bords latéraux peut TR 1
°tre inf®rieur h 0,50 m ° condition ‘
facade.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul entre elles d 6 anains 0,50 m.

La somme des longueurs des ouvertures en toiture ne peut pas dépasser les 1/2
de la longueur de la fagade.

14.6. AVANT-CORPS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les avant-corps doivent se trouver al 6 i n td®la baeda de construction. Leur
surface cumulée ne peut dépasser le tiers de la surface de la fagade a laquelle
ils se rapportent.

Les avant-corps doivent se trouver a une hauteur minimale de 3,00 m par rapport
au niveau du terrain.

Les facades des maisons plurifamiliales, ayant une longueur supérieure ou égale

a 10,00 m, donnant sur rue doivent présenter des décrochements en saillie ou

en retrait. Ces d®crochements sont déau moins 1,00 m
surface de la facade.

Par exceptions a ce qui précéde, les balcons sont autorisés sous respect des

conditions suivantes :

A Leur saillie est de maximum 2,00 m ;

A lalongueur maximale cumulée des balcons par niveau est égale a 1/3 de la
longueur de la fagade avant de la construction ;

A sur les facades avant et arriére les balcons doivent respecter un recul de

1,90 m sur les limites latérales de parcelle ;
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A sur les facades latérales des constructions les balcons doivent observer un
~ recul de 3,00 m par rapport a la limite latérale de parcelle.
A ilsdoiventse trouveral 6 i n td®la barde de construction

La somme de | a profondeur de | aorpsetms

balcon est de maximum 17,50 m. Dans le cas de constructions principales ayant

plusieurs avant-c or p s , la somme est mesur ®e s . |
eux.

voie desservante

max 17,50m

14.7. NOMBRE D&QNITES DE LOGEMENT
Par construction, les logements doivent avoir une surface habitable nette
moyenne de minimum 80,00 m2. Les logements pour étudiants, les logements
desti n®s ~ | 6accueil de demandeurs de protection intei
pour jeunes, les logements encadrés et les logements seniors ne sont pas pris
en compte pour le calcul de la surface habitable nette moyenne.

La part des studios est limitée a 25% maximum du nombre de logement autorisé.

14.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LGNTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre dbéemplacements de stationnement mi ni mum est
partie écrite du PAG.

Les emplacements extérieurs de stationnement doivent étre aménagés de
maniére perméable.

14.9. DEPENDANCES
14.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

DANS LES MARGES DE RECULS LATERALES DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port dans les marges de reculs latéraux,
les prescriptions suivantes sont a respecter :
A les garages et car-ports doivent présenter un recul avant de minimum

5,00 m
A les garages et car-ports peuvent s 6 a | ia dancenstruction principale si
|l adite construction dispose dbébun recul avant sup®rie
A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau du terrain ;
A lalargeur maximale est de 6,00 m
A le recul arriére minimum est le méme recul arriére minimum prescrit pour la
construction principale
A étreimplanté al 6 i n td®la baede de construction ;
A avoir une profondeur maximale de 12,00 m ;
A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couverte doéun substra
ddune ®paisseur dbéau moins 0,06 m ;
A la limite arri re de | 6emplacement de stationnement

15,00 m de la voie desservante ;

En cas d 6 ad a p thauh igavage existant sur une parcelle voisine, des
dérogations a certains points peuvent étre autorisées.
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La r®alisation dbéempl acements de stationnements est
marges de reculs latérales sous le respect des dispositions suivantes :
A avoir une dimension maximale de 6,00 m x 12,00 m;

La réalisation de garages, car-ports et emplacements de stationnements est
uniguements possible dans une seule marge de recul latérale.

DANS LES MARGES DE RECUL ARRIERE DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacements de stationnement,
dans les marges de reculs arriére, les prescriptions suivantes sont a respecter :
A une servitude de passage ou une voie publique ouverte a la circulation i

automobile permettant le passage de véhicules existe en limite arriere des I‘ﬁ% i

Eone implantatign ~ ‘|

"_s.tgﬂonnemasz_ni~ } 6m

T
i

la parcelle et desservant ces garage, car-port ou emplacements de
stationnement ;

i (LT

A étre implanté dans une bande maximale de 6,00 m mesurée & partir du bord
de la servitude ou de la voie publique ouverte a la circulation automobile ;

A la superficie maximale est de 36 m?;

A une distance minimale de 5,00 m doit étre garantie par rapport a la
construction principale ;

A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau de terrain ;

A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-c i doit °tre couv

débune ®paisseur dbéau moins 0,06 m
14.9.2. ABRI DE JARDIN ET SERRE

PARCELLES AVEC MAISONS UNIFAMILIALES

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés _ . __. . _ . o — -
sous le respeg:t _des condltjons swyantes S . one inplberiaion |
A lls sont a implanter & une distance minimale de 3,00 m par rapport a la | abri de jardin

construction principale. serres

\ .

A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 par are de l T3
~ terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m2. i I
A La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par are de terrain net a i |

batir sans dépasser les 20,00 m2. 1 h ’ ‘
A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus '

élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.
A Lerecul a respecter est d & anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de propriété. Ce recul peut étre réduit & 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a Kardin et de serre ou avec accord entre voisins.

PARCELLES AVEC CONSTRUCTIONS PLURIFAMILIALES

Dans le cas de constructions plurifalimiales existantes, les abris de jardin et

constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés sous le respect des

conditions suivantes :

A Lasurface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2parared 6 uni t ®
privative de la copropriété sans dépasser les 20,00 m?.

A Lasurface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par are d 6 u Iprivati®
de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2,

A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.

A Lerecul & respecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de la copropriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a fardin st de serre ou avec accord entre voisins.
A Lerecul a respecter par rapport aux limites entre lots peut étre de 0,00 m.
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14.10. ESPACE LIBRE DES PARCELLES

Les marges de recul avant et latérales imposées doivent étre aménagées en
jardin ddagr ®ment " | 6exception des
nécessaires et emplacements de stationnement et des garages, car-port et
emplacements de stationnement.

La surface scellée dans les marges de recul arriére ne peut pas étre supérieure
a 50%.

Dans | 6espace | ibre des petites parc
1,00 are, il est possible de réaliser une terrasse de 9,00 m?2 maximum dans le
recul arriere des constructions principales.

93/159



COMMUNE DE

PAP « QUARTIER EXISTANT »

DIFFERDANGE QE-MU_IVB
Art. 15. QUARTIER EXISTANT Mu_IVB
Prescriptions du quartier « Mu_IVb » & titre récapitulatif et non exhaustif :
Reculs des const Avant Banded 6 a |l i g hMaxve0l m
pr aux limites du Latéral Accolé ou min 3,00 m
terrain & batir net Arriere Min 0,00 m
Type de construction En bande
Type et -
. R Bande de construction Max 44,00 m
implantation des =
. Etages : max 15,00 m
constructions hors Profondeur des er i f
sol et sous-sol constructions 1* niveau plein: 40,00 m
Sous-sol : 40,00 m
Max 4 niveaux pleins
Nombre de niveaux + 1 comble aménageable ou étage en retrait
+ 2 niveaux en sous-sol
Corniche Max 13,00 m Max 16,00 m Max 13,00 m Max 19,00 m Max 13,00 m
Hauteur des Faitage Max 19,00 m Max 22,00 m Max 19,00 m Max 25,00 m Max 19,00 m
constructions Acrotére Max 13,50 m Max 16,50 m Max 13,50 m Max 19,50 m Max 13,50 m

Et. retrait : max16,50 m

Et. retrait : max 19,50 m

Et. retrait : max 16,50 m

Et. retrait : max 22,50 m

Et. retrait : max16,50 m

Nombre d 6 u nde tog@ment

surface habitable nette moyenne de minimum 80,00 m?

Emplacements de stationnement

100 m/possible al 6 e x t d® ka toaestruction

15.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

15.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées comme suit :
A lorsque la construction principale projetée s 6 i nemteedéux constructions
principales existantes (sises sur les deux parcelles voisines desservies par

I
!
la méme voirie), la facade avant (avant-corps non compris) est édifiée a ll
|

I 6i ntd®labbarde d 6 a | i g déeeminéetpar la facade avant (avant-
corps non compris) des constructions principales voisines et un recul avant s
de 4,00 m maximum, sans dépasser 4,00 m de recul avant ; j csignement |
i &
A dans les autres cas de figure, le recul avant est de 4,00 m maximum; g —— ;*
‘r .
- |
| :
'[ .‘
I v
{ '
| & vl
i ! 4m! i
' lr S
%

15.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale est implantée :
A sans recul si une construction principale voisine diiment autorisée est i

édifiée en limite latérale de parcelle

A unrecul nul est également possible s dni dayaucune construction principale
sur la parcelle voisine.
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A enreculde300m mini mum de I a | imite de B S L
construction principale voisine existante édifiece en limite latérale de : |
parcelle, qui comporte une ouverture légalement existante sur la facade i :
concernée.

........

= S,
)
1
L}
1
1
— e - - ]
T SR -

A Dans le cas doOébune <construction p B G b
accusant un recul sur la limite latérale de parcelle inférieur a 3,00 m, le recul [
latéral minimum de la nouvelle construction principale est au moins égal au

i
]
]
[
1
3

I
|
!
recul de la construction voisine, sans jamais étre inférieur & 1,90 m. : r :
- ]
i s;’l,gm 1
] leeeaad !
SRS IO | 5
15.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS
Les constructions principales peuvent étre implantées sans recul sur la limite LT
arriere de parcelle. | 2
B N
i .
1t (.
Lo b
I ' ’
Tt i
I i
15.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES HORS-SOL ET SOUS-SOL
15.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS
Les constructions principales doivent étre implantées en bande.
Au niveau du rez-de-chaussée seules les commerces, services administratifs ou
professionnels, les restaurants ou les débits de boissons sont autorisés.
15.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION
La bande de construction est de maximum 44,00 m. N
'! i
l_ 1
'L‘f:-:.:::::"‘ o "" 'I‘
S I
| i Bandgde | |
: construx:t;on} -
(8 4 | |
{ b |
-____ =
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15.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

Pour les constructions principales les profondeurs autorisées sont les suivantes :

A Laprofondeur maximale des étages est de 15,00 m.

A La profondeur maximale du premier niveau plein est de 40,00 m. Tout
dépassement du premier niveau plein par rapport au deuxieme niveau plein
doit °tre couvert de terre v®g®emal
| 0 e x ¢ des suifaces aménagées en terrasse, autorisées seulement sur
au maximum 3,00 m a partir de la fagcade arriere du deuxieme niveau plein.

A La profondeur maximale si 1 niveau en sous-sol est aménagé est de 36,00
m. Tout dépassement du sous-sol par rapport au premier niveau plein doit
°tre couvert de terre v®g®tale dt
| 6exception des surfaces am®nag®es

A La profondeur maximale si 2 niveaux en sous-sol sont aménagés est de
20,00 m, une exception peut étre accordée pour une profondeur maximale
de 36,00 m lorsque le projet prévoit des fonction tertiaires qui nécessitent
plus dobéempl acement de stati on n-sofmmam
rapport au premier niveau plein doit étre couvert de terre végétale d 6
épaisseur d 6 anoins 0,30m, al 6 e x ¢ egs tsurfaces aménagées en
terrasse ;

voie desservante

15.3. NIVEAUX DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Pour les constructions principales :

A le nombre de niveaux pleins est de 4 au maximum ;

A 1 niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme
étage en retrait dans le respect du gabarit théorique ;

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol est 2
dans le cas de contructions en bande, les sous-sol accueillant des
emplacements de stationnement peuvent étre communicant dans le but de

r®duire |l e nombre dbébacc s garage.

15.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

15.4.1. HAUTEUR A LA CORNICHE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux corniches
suivantes :
A enterrain plat, la hauteur & la corniche est de 13,00 m au maximum /f\

A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la hauteur
a la corniche est de 16,00 m au maximum
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A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la
hauteur a la corniche est de 19,00 m au maximum
19m
A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie /'\
desservante, la hauteur a la corniche est de 13,00 m au maximum. e
Sl
13 m
s
\\

15.4.2. HAUTEUR AU FAITAGE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux faitages
suivantes :

A enterrain plat, la hauteur au faitage est de 19,00 m au maximum.

A enterrain & forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la hauteur

/

au faitage est de 22,00 m au maximum.
22m
A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la £
hauteur au faitage est de 25,00 m au maximum.
25m
___‘_q/

A en terrain a forte ou a tres forte pente et en contrebas de la voie e %
desservante, la hauteur au faitage est de 19,00 m au maximum.

o~

19 m
pvad
.

15.4.3. HAUTEUR A L&ACROTERE
Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux acroteres
suivantes :
A en terrain plat, | a haumauumaximum pobrdec

dernier niveau plein etde 16,50 m au maxi mum pour | ¢

en retrait ;

165m| (135
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A en terrain a forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la
hauteural 6 a c resttle 16,59 m au maximum pour le dernier niveau plein

et de 19,50 m au maxi mum pour | 6aci
195m| [16,5

A enterrain a tres forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la
hauteural 6 a c resttle 19,59 m au maximum pour le dernier niveau plein

et de 22,50 m au maxi mum pour | 6aci
225m 195

A en terrain a forte ou a trées forte pente et en contrebas de la voie

desservante, l a hauteur - | 6acr ot
dernier niveau plein et de 16,50 m au maxi mum pour I ¢ 165m 13,5,T
en retrait.

15.5. OUVERTURES EN TOITURE DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les ouvertures en toiture doivent étre implantées a | 6 i nt ddrgabari r
théorique ; =

Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 1,00 m des bords ‘ :
latéraux de la toiture et du faitage. ] Implantation .
Exceptionnellement, le recul des ouvertures par rapport aux bords latéraux peut TR 1
°tre inf®rieur - 0,50 m ~° condition ‘
facade.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul entre elles d 6 anains 0,50 m.

La somme des longueurs des ouvertures en toiture ne peut pas dépasser les 1/2
de la longueur de la fagade.

15.6. AVANT-CORPS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES
Les avant-corps doivent se trouver al 6 i n td®la baeda de construction. Leur
surface cumulée ne peut dépasser le tiers de la surface de la facade a laquelle
ils se rapportent.
Les avant-corps doivent se trouver a une hauteur minimale de 3,00 m par rapport
au niveau du terrain.

Les facades des maisons plurifamiliales, ayant une longueur supérieure ou égale

a 10,00 m, donnant sur rue doivent présenter des décrochements en saillie ou

en retrait. Ces d®crochements sont dbéau moins 1,00
surface de la facade.

Par exceptions a ce qui précede, les balcons sont autorisés sous respect des

conditions suivantes :

A Leur saillie est de maximum 2,00 m ;

A lalongueur maximale cumulée des balcons par niveau est égale a 1/3 de la
longueur de la fagade avant de la construction ;

A sur les fagades avant et arriére les balcons doivent respecter un recul de

1,90 m sur les limites latérales de parcelle ;
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A sur les facades latérales des constructions les balcons doivent observer un
~ recul de 3,00 m par rapport a la limite latérale de parcelle.
A ils doiventse trouveral 6 i n td®la bamede de construction

La somme de | a profondeur de | aorpsetms

balcon est de maximum 17,50 m. Dans le cas de constructions principales ayant

plusieurs avant-c or p s , la somme est mesur ®e s . |
eux.

voie desservante

max 17,50m

15.7. NOMBRE D&NITES DE LOGEMENT
Par construction, les logements doivent avoir une surface habitable nette
moyenne de minimum 80,00 m2. Les logements pour étudiants, les logements
desti n®s ~ | 6accueil de demandeurs de protection intei
pour jeunes, les logements encadrés et les logements seniors ne sont pas pris
en compte pour le calcul de la surface habitable nette moyenne.

La part des studios est limitée 25% maximum du nombre de logement autorisé.

15.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LGNTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre dbéemplacements de stationnement mi ni mum est
partie écrite du PAG.

Les emplacements extérieurs de stationnement doivent étre aménagés de
maniére perméable.

15.9. DEPENDANCES
15.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

DANS LES MARGES DE RECULS LATERALES DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port dans les marges de reculs latéraux,
les prescriptions suivantes sont a respecter :
A les garages et car-ports doivent présenter un recul avant de minimum

5,00 m
A les garages et car-ports peuvent s 6 a | ia dancenstruction principale si
|l adite construction dispose dbébun recul avant sup®rie
A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau du terrain ;
A lalargeur maximale est de 6,00 m
A le recul arriére minimum est le méme recul arriére minimum prescrit pour la
construction principale
A étreimplanté al 6 i n td®la baede de construction ;
A avoir une profondeur maximale de 12,00 m ;
A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couverte doéun substra
ddune ®paisseur dbéau moins 0,06 m ;
A la limite arri re de | 6emplacement de stationnement

15,00 m de la voie desservante ;

En cas d 6 ad a p thauh igavage existant sur une parcelle voisine, des
dérogations a certains points peuvent étre autorisées.
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La r®alisation dbéempl acements de stationnements est
marges de reculs latérales sous le respect des dispositions suivantes :
A avoir une dimension maximale de 6,00 m x 12,00 m;

La réalisation de garages, car-ports et emplacements de stationnements est
uniguements possible dans une seule marge de recul latérale.

DANS LES MARGES DE RECUL ARRIERE DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacements de stationnement,
dans les marges de reculs arriére, les prescriptions suivantes sont a respecter :
A une servitude de passage ou une voie publique ouverte a la circulation i

automobile permettant le passage de véhicules existe en limite arriere des I‘ﬁ% i

Eone implantatign ~ ‘|

"_s.tgﬂonnemasz_ni~ } 6m

T
i

la parcelle et desservant ces garage, car-port ou emplacements de
stationnement ;

i (LT

A étre implanté dans une bande maximale de 6,00 m mesurée & partir du bord
de la servitude ou de la voie publique ouverte a la circulation automobile ;

A la superficie maximale est de 36 m?;

A une distance minimale de 5,00 m doit étre garantie par rapport a la
construction principale ;

A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau de terrain ;

A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-c i doit °tre couv

débune ®paisseur dbéau moins 0,06 m
15.9.2. ABRI DE JARDIN ET SERRE

PARCELLES AVEC MAISONS UNIFAMILIALES

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés _ . __. . _ . o — -
sous le respeg:t _des condltjons swyantes S . one inplberiaion |
A lls sont a implanter & une distance minimale de 3,00 m par rapport a la | abri de jardin

construction principale. serres

\ .

A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 par are de l T3
~ terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m2. i I
A La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par are de terrain net a i |

batir sans dépasser les 20,00 m2. 1 h ’ ‘
A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus '

élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.
A Lerecul a respecter est d & anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de propriété. Ce recul peut étre réduit & 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a Kardin et de serre ou avec accord entre voisins.

PARCELLES AVEC CONSTRUCTIONS PLURIFAMILIALES

Dans le cas de constructions plurifalimiales existantes, les abris de jardin et

constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés sous le respect des

conditions suivantes :

A Lasurface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2parared duni t ®
privative de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2.

A Lasurface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par are d 6 u Iprivati®
de la copropriété sans dépasser les 20,00 m2,

A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.

A Lerecul & respecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de la copropriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a fardin st de serre ou avec accord entre voisins.
A Lerecul a respecter par rapport aux limites entre lots peut étre de 0,00 m.

15.10. ESPACE LIBRE DES PARCELLES
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Les marges de recul avant et latérales imposées doivent étre aménagées en

jardin dbéagr ®ment " | 6exception des chemins, escalie
nécessaires et emplacements de stationnement et des garages, car-port et

emplacements de stationnement.
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Art. 16. QUARTIER EXISTANT MR_I

Prescriptions du quartier « Mr_Il » concernant uniquement les constructions principales, a titre récapitulatif et

non exhaustif :

Reculs des const Avant Min 4,00 m
pr aux limites du Latéral Accolé ou min 3,00 m
terrain a batir net Arrigre Min 5,00 m

Type et
implantation des
constructions hors
sol et sous-sol

Type de construction

isolées ou groupées

Bande de construction

En fonction des besoins

Profondeur des
constructions

Etages : max 15,00 m

1* niveau plein : max 20,00 m

Sous-sol : max 20,00 m

Nombre de niveaux

Max 2 niveaux pleins

+ 1 comble aménageable ou étage en retrait

+ 1 niveau sous-sol

Max 2 niveaux pleins
+ 1 comble aménageable ou étage en retrait
+ 2 niveau sous-sol

Corniche Max 7,00 m Max 10,00 m Max 7,00 m Max 13,00 m Max 7,00 m
Hauteur des Faitage Max 13,00 m Max 16,00 m Max 13,00 m Max 19,00 m Max 13,00 m
constructions Acrotére Max 7,50 m Max 10,50 m Max 7,50 m Max 13,50 m Max 7,50 m
Et. retrait: max 10,50 m | Et. retrait: max 13,50 m | Et. retrait: max 10,50 m | Et. retrait: max 16,50 m | Et. retrait: max 10,50 m
Nombre d 6 u nde togement 1

Emplacements de stationnement

Sur méme parcelle / possible al 6 e x t d® fa toastruction

16.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

16.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées avec un recul avant de
4,00 m minimum;

16.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale est implantée :
A enrecul de 3,00 m minimum de la limite de parcelle ;

A sans recul si une construction principale voisine diment autorisée est
édifiée en limite latérale de parcelle

A unrecul nul est également possible s éni 6&yaucune construction principale

sur la parcelle voisine.
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A enreculde3,00m mini mum de |l a | imite de N -
construction principale voisine existante édifiée en limite latérale de 1
parcelle, qui comporte une ouverture légalement existante sur la fagade i
concernée.

--------

i gi
= S,
)
1
L}
1
1
P e e |
T SR -

A Dans le cas doOébune <construction p B G b
accusant un recul sur la limite latérale de parcelle inférieur a 3,00 m, le recul [
latéral minimum de la nouvelle construction principale est au moins égal au

i
]
]
[
1
J

i
|
!
recul de la construction voisine, sans jamais étre inférieur a 1,90 m. : F i
|
i !
i s;’l,gm 1
| iewesaed
SENSS DO -
16.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS
Le recul des constructions principales sur la limite arriéere de parcelle est de e T
5,00 m minimum. min
5m

!
1
|
|
1
)

16.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES HORS-SOL ET SOUS-SOL

16.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées de maniére isolée ou
groupée.

16.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est définie librement en fonction des besoins.

16.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

Pour les constructions principales en terrain plat les profondeurs autorisées sont
les suivantes :
A Laprofondeur maximale des étages est de 15,00 m.

A Laprofondeur maximale du premier niveau plein est de 20,00 m.

A La profondeur maximale du niveau en sous-sol est de 20,00 m. Tout
dépassement du sous-sol par rapport au premier niveau plein doit étre
couvert de terre végétale d 6 uépasseurd 6 anains 0,30 m,al 6 exce

des surfaces aménagées en terrasse.

voie desservante
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16.3. NIVEAUX DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Pour les constructions principales en terrain plat :

A le nombre de niveaux pleins est de 2 au maximum ;

A 1 niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles ou comme
~ étage en retrait dans le respect du gabarit théorique ;

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol est 1.

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol pour les constructions
principales en terrain a trés forte pente est de 2.

16.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

16.4.1. HAUTEUR A LA CORNICHE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux corniches
suivantes :

A enterrain plat, la hauteur & la corniche est de 7,00 m au maximum

A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la hauteur
a la corniche est de 10,00 m au maximum

10m
—_—t sl
A enterrain a tres forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la
hauteur a la corniche est de 13,00 m au maximum.
13m
‘—’-L_-J//
A en terrain a forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie ~
desservante, la hauteur a la corniche est de 7,00 m au maximum. /
-
7m l
et

|

16.4.2. HAUTEUR AU FAITAGE

Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux faitages
suivantes :
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A

en terrain plat, la hauteur au faitage est de 13,00 m au maximum. P

A enterrain a forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la hauteur ' N
au faitage est de 16,00 m au maximum.
16 m
_._,L.,_r//
A enterrain a trés forte pente et en contre-haut de la voie desservante, la i 2
hauteur au faitage est de 19,00 m au maximum.
19m
—___l//
A en terrain & forte ou a trés forte pente et en contrebas de la voie ‘ /\
desservante, la hauteur au faitage est de 13,00 m au maximum.
13 m
) \7\\‘-—_
16.4.3. HAUTEUR A LACROTERE
Les constructions principales doivent présenter les hauteurs aux acrotéres
suivantes :
A en terrain plat, I a h a utae maximim pow ke c
dernier niveau plein etde 1050 m au maxi mum pour | 6 P
en retrait ; 105m 75m
A en terrain a forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la

hauteural 6 a c restte 10,59 m au maximum pour le dernier niveau plein
et de 13,50 m au maxi mum pour | 6acr

en terrain & trés forte pente, situés en contre-haut de la voie desservante la
hauteural 6 a c restte 13,59 m au maximum pour le dernier niveau plein
et de 16,50 m au maxi mum pour | b6acr

en terrain a forte ou a trés pente et en contrebas de la voie desservante, la
hauteur al 6 a c rest tle 7/5@m au maximum pour le dernier niveau plein
et de 10,50 m au maxi mum pour | 6acr
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16.5. OUVERTURES EN TOITURE DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les ouvertures en toiture doivent étre implantées a | 6 i nt ddrgabari r
théorique ;

Les ouvertures en toiture doivent se trouver au minimum a 0,50 m des bords
latéraux de la toiture.

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul de 0,50 m minimum du pan
de la facade principale.

16.6. AVANT-CORPS DES CONSTRUCTIONS PRINCIPALES

Les avant-corps doivent se trouver al 6 i n td®la baeda de construction. Leur
surface cumulée ne peut dépasser le tiers de la surface de la fagade a laquelle
ils se rapportent.
Les balcons sont considérés comme des avant-corps. lls sont autorisés sous le
respect des conditions suivantes :
A surles facades latérales des constructions, les balcons doivent observer un
recul de 3,00 m par rapport a la limite latérale de parcelle.

16.7. NOMBRE D&NITES DE LOGEMENT
Par parcelle, le nombre d 6 u nde lo@ments est limité a 1.
En cas de transformation ou de démolition/reconstruction, sans changement du

mode dbéaffectati on, ddébune construction exi stant e, | e
cette construction peut étre conserveé.

16.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LGNTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre dobéemplacements de stationnement minimum est
partie écrite du PAG.

Les emplacements extérieurs de stationnement doivent étre aménagés de
maniére perméable.

16.9. DEPENDANCES
16.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

DANS LES MARGES DE RECULS LATERALES DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port dans les marges de reculs latéraux,
les prescriptions suivantes sont a respecter :
les garages et car-ports doivent présenter un recul avant de minimum

5,00 m
A les garages et car-ports peuvent s 6 a | ia garcenstruction principale si

|l adite construction dispose dbébun recul avant sup®rie
A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la

construction par rapport au niveau du terrain ;
A lalargeur maximale est de 6,00 m
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b

le recul arriere minimum est le méme recul arriere minimum prescrit pour la
construction principale

A étreimplanté al 6 i n td®la bamde de construction ;

A avoir une profondeur maximale de 12,00 m ;

A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couverte doéun substra
ddune ®paisseur déau moins 0,06 m ;

A la Ilimite arri re de | 6emplacement de stationnement
15,00 m de la voie desservante ;

En cas ddadaptati on " un garage existant sur

dérogations a certains points peuvent étre autorisées.

La r®alisation dbéemplacements de stationnements
marges de reculs latérales sous le respect des dispositions suivantes :

A avoir une dimension maximale de 6,00 m x 12,00 m ;

La réalisation de garages, car-ports et emplacements de stationnements est
uniguements possible dans une seule marge de recul latérale.

DANS LES MARGES DE RECUL ARRIERE DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacements de stationnement,

dans les marges de reculs arriere, les prescriptions suivantes sont a respecter :

A une servitude de passage ou une voie publique ouverte a la circulation
automobile permettant le passage de véhicules existe en limite arriere de la !
parcelle et desservant ces garage, car-port ou emplacements de ] ﬂ |1
stationnement ; iU (I\ lt H

Eone implantatign ~ |

"_s.tgtlonr]e_:rn_asz_ni~ ] 6m

!
!
L}
!
|

}

A étre implanté dans une bande maximale de 6,00 m mesurée a partir du bord —
de la servitude ou de la voie publique ouverte a la circulation automobile ;

A la superficie maximale est de 36 m?;

A une distance minimale de 5,00 m doit étre garantie par rapport a la
construction principale ;

A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau de terrain ;

A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-c i doit °tre couv

débune ®paisseur dbéau moins 0,06 m

16.9.2. ABRI DE JARDIN

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés '

sous le respeg:t _des condltjons swyantes S . one inilberiaion |

A lls sont a implanter & une distance minimale de 3,00 m par rapport a la | abri de jardin
construction principale. serres

\ .

A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 par are de l T3
~ terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m2. i !
A La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par are de terrain net a 3 i |

batir sans dépasser les 20,00 m2. 1 h } ‘
A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus '

élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.
A Lerecul arespecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de propriété. Ce recul peut étre réduit & 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a kardin et de serre ou avec accord entre voisins.

16.9.3. CONSTRUCTION A USAGE PROFESSIONNEL

N a

Les constructions a usage agricole et horticole dont les serres a usage

professionnel, sont autorisées dans le respect des conditions suivantes :

A leur recul minimum par rapport aux limites de propriété est équivalent a
I 6 h a dulecanstruction (au point le plus haut de la construction) et de de

5,00 m minimum ;
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A la hauteur maximale des constructions & usage agricole est de 15,00 m,
mesurée au point le plus élevé de la construction par rapport au niveau du
terrain ;

A les silos a fourrage verts peuvent avoir une hauteur maximale de 13,50 m et
doivent °tre distants dbébau moins 50,00 m de tout

A les dimensions maximales autoris®es doéune construct
40,00 m sur 60,00 m ;

A les facades sont a traiter avec le méme coloris et matériaux que les facades

de la construction destinée au séjour prolongé de personnes, ou bien elles
sont a habiller de bardage en bois ;
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Art. 17. QUARTIER EXISTANT BEP

Prescriptions du quartier « BEP » a titre récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des constructions par Avant En fonction des besoins
rapport aux limites du terrain a Latéral 0,00 m ou min 3,00 m
batir net Arriere Min 5,00 m
Type et implantation des constructions Isolées ou groupées
Niveaux Max 5 niveaux pleins
Hauteur des constructions Max 25,00 m
Nombred 6 u nde toggmment Max 8
Emplacements de stationnement Possibleal 6 ext ®ri eur

17.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

17.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Le recul avant des constructions est défini librement en fonction des besoins.

17.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale est implantée :
A Soit enrecul de 3,00 m minimum de la limite du quartier existant ;

A Soit en limite latérale de quartier existant ;

17.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS

Le recul des constructions principales sur la limite arriére de quartier existant est =
de 5,00 m minimum.

17.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL

17.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions peuvent étre implantées de maniére isolée ou groupée.

Les constructions en deuxieme position sont autorisées dans ce quartier.
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17.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est définie liborement en fonction des besoins des
installations d'utilité collective, publique ou d'intérét général a réaliser,

17.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

La profondeur des constructions principales est définie librement en fonction des
besoins des installations d'utilité collective, publique ou d'intérét général a
réaliser.

17.3. NIVEAUX ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur ne peut excéder 25,00 m au point le plus haut, soit au maximum 5

niveaux pleins, sauf en cas doi mp®rat /\
v

17.4. NOMBRE D&NITES DE LOGEMENT
Par parcelle, le nombre d 6 u mé log@ment est limité a 8.

17.5. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LGNTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Les emplacements de stationnement peuvent °tre am®nag:
constructions.

Les parkings sont aménagés comme « parking écologique » avec des surfaces
filtrantes et des éléments végétaux, arbres, arbustes ou haies intégrés.
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Prescriptions du quartier « REC-1 » a titre récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des constructions par rapport aux limites du terrain & batir net En fonction des besoins
Type et implantation des constructions Isolées ou groupées
Niveaux et hauteur des constructions Max 7,00 m
Nombre d 6 u nde tog@ment 0
Emplacements de stationnement Possibleal 6 ext ®ri eur

18.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

Les reculs des constructions principales sont définis librement en fonction des
besoins.

18.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL

18.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS
Les constructions principales peuvent étre implantées de maniére isolée ou
groupée.

18.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est définie librement en fonction des besoins.

18.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL
La profondeur des constructions principales est définie librement en fonction des
besoins.

18.3. NIVEAUX ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions principales ne peut excéder 7,00 m au point le plus
haut mesuré par rapport au niveau de terrain, soit au maximum 2 niveaux pleins,
sauf en cas do6éi mp®ratifs fonctionnel s

18.4. NOMBRE D&NITES DE LOGEMENT
Aucun logement n 6 eastdrisé dans ce type de quartier.
18.5. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LANTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les parkings sont aménagés comme « parking écologique » avec des surfaces
filtrantes et des éléments végétaux, arbres, arbustes ou haies intégrés.
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Prescriptions du quartier « REC-2 » a titre récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des constructions par rapport aux limites du terrain & batir net En fonction des besoins
Type et implantation des constructions Isolées ou groupées
Niveaux et Hauteur des constructions Max 4,00 m
Nombre d 6 u nde fogement 0
Emplacements de stationnement En fonction des besoins /Possibleal 6 e x t ®

19.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

Les reculs des constructions principales sont définis librement en fonction des
besoins.

19.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL

19.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions peuvent étre implantées de maniere isolée ou groupée.

19.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est définie librement en fonction des besoins des
installations d'utilité collective, publique ou d'intérét général a réaliser, mais elle
doit garantir une intégration harmonieuse des constructions projetées dans leur
espace bati proche.

19.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

La profondeur des constructions est définie librement en fonction des besoins
des besoins des installations d'utilité collective, publique ou d'intérét général a
réaliser, mais elle doit garantir une intégration harmonieuse des constructions
projetées dans leur espace bati proche.
19.3. NIVEAUX ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur ne peut excéder 4,00 m mesurée au point le plus haut par rapport au ' N
niveau du terrain, sauf en cas doéi mp®i e

19.4. NOMBRE DQNITES DE LOGEMENT
Aucun logement n 6 eastdrisé dans ce type de quartier.
19.5. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LANTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les « parkings écologiques » sont a aménager avec des surfaces filtrantes et des
éléments végétaux, arbres, arbustes ou haies intégrés.
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Prescriptions du quartier « REC-3 » a titre récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des constructions par rapport aux limites du terrain & batir net En fonction des besoins
Type et implantation des constructions Isolées ou groupées
Niveaux et Hauteur des constructions Max 10,00 m
Nombre d 6 u nde tog@ment 0
Emplacements de stationnement Possibleal 6 ext ®ri eur

20.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

Les reculs des constructions sont définis librement en fonction des besoins.
20.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL

20.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions peuvent étre implantées de maniere isolée ou groupée.

20.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est définie librement en fonction des besoins.

20.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

La profondeur des constructions est définie librement en fonction des besoins.
20.3. NIVEAUX ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder 10,00 m mesurée au point le plus
haut de la construction par rapport au niveau du terrain.

20.4. NOMBRE DQNITES DE LOGEMENT

Aucun logement n 6 eastdrisé dans ce type de quartier.

g

20.5. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LONTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les parkings sont aménagés comme « parking écologique » avec des surfaces
filtrantes et des éléments végétaux, arbres, arbustes ou haies intégrés.
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Art. 21. QUARTIER EXISTANT ECO-c1

Prescriptions du quartier ECO-c1 a titre récapitulatif et non exhaustif :

- Alignée aux constructions voisines
Reculs des constructions par Avant .
L s A ou Min 6,00 m
rapport aux I|m|tiztdu terrain a batir Cateral Accolé ou min 6,00 m
Arriere Min 3,00 m
Type et implantation des constructions Isolées ou groupées
Niveaux -
Hauteur des constructions Max 16,00 m
Nombre d 6 u ndefog@ment 1 logement de service
Emplacements de stationnement Possibleal 6 ext ®ri eur

21.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

21.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions peuvent étre alignées par rapport aux constructions voisines
ou bien avoir un recul minimum de 6,00 m par rapport au domaine public.

21.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale est implantée en recul de 6,00 m minimum de la AT T T
limite de parcelle

21.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS

Toute construction doit respecter un recul minimum par rapport a la limite arriere i . (A
supérieur ou égale a la moitié de sa hauteur, avec un recul minimum de 3,00 m. { min

21.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL

21.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions peuvent étre implantées de maniéere isolée ou groupée.

21.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est définie librement en fonction des besoins.
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21.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

La profondeur des constructions est définie librement en fonction des besoins.

21.3. NIVEAUX ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur ne peut excéder 16,00 m au point le plus haut, sauf en cas e
déi mp®ratifs fonctionnels. /\

21.4. NOMBRE DNITES DE LOGEMENT

Un logement de service par immeuble destiné au séjour prolongé de personnes
est autorisé.

21.5. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LONTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les emplacements de stationnement peuvent °tre am®nag
constructions.

21.6. ESPACE LIBRE DES PARCELLES
Des surfaces égales a au moins un dixieme de la superficie de la parcelle doivent
°tre r®serv®es " |l a plantation dbéesp ces | ocal es. Ces

aux abords des limites de quartier et/ou de parcelle cadastrale. Ces surfaces ne
peuvent servir ni au dép6t de matériaux, ni au stationnement de véhicules.
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Art. 22. QUARTIER EXISTANT ECO-N

Les dispositions applicables dans le quartier existant renvoient au réglement grand-ducal du 8 avril 1988
déclarant obligatoire le pland 6 a m® n a gybaleortant création des zones industrielles a caractére national
« Haneboesch » et « Gadderscheier » a Differdange/Sanem.

En cas de contradiction entre les dispositions de la présente partie écrite et celles du reglement grand-ducal du

8 avril 1988 d®cl arant obligatoire |l e plan dbéam®nage m
caractére national « Haneboesch » et « Gadderscheier » a Differdange/Sanem, les dispositions du réglement
grand-ducal font foi.

La quartier existant
Prescriptions du quartier ECO-n & titre récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des constructions par Avant Min 6,00 m
rapport aux limites du terrain a batir Latéral Min 6,00 m
net Arriere Min 4,00 m
Type et implantation des constructions Isolées ou groupées
Niveaux A définir en fonction des besoins
Hauteur des constructions A définir en fonction des besoins
Nombre d 6 u nde tog@ment 1 logement de service
Emplacements de stationnement Possibleal 6 ext ®ri eur

22.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

22.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions peuvent étre alignées par rapport aux constructions voisines
ou bien avoir un recul minimum de 6,00 m par rapport au domaine public.

22.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction est implantée en recul de 6,00 m minimum de la limite de S T s S
parcelle ;

22.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale doit respecter un recul minimum par rapport a la B TASh . (I

. . . o ’ ~ Ve . . 2 !
limite arriére supérieur ou égale a la moitié de sa hauteur, avec un recul minimum '{ min |
de 4,00 m. : 4m
| e
i i
Lo P!
o Dot
R 1o
-t
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DIFFERDANGE QE-ECO-N

22.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL

22.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions peuvent étre implantées de maniére isolée ou groupée.

22.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est définie librement en fonction des besoins.

22.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

La profondeur des constructions est définie librement en fonction des besoins.
22.3. NIVEAUX ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est définies librement en fonction des besoins.
22.4. NOMBRE DQNITES DE LOGEMENT

Un logement de service par immeuble destiné au séjour prolongé de personnes
est autorisé.

22.5. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LONTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les emplacements de stationnement peuvent °tre am®nag®
constructions.

22.6. ESPACE LIBRE DES PARCELLES
Des surfaces égales a au moins un dixieme de la superficie de la parcelle doivent
°tre r®serv®es ~ |l a plantation dbéesp ces | ocal es. Ces

aux abords des limites de quartier et/ou de parcelle cadastrale. Ces surfaces ne
peuvent servir ni au dép6t de matériaux, ni au stationnement de véhicules.
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Art. 23. QUARTIER EXISTANT GARE

Prescriptions du quartier « GARE » a titre récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des constructions par Avant En fonction des besoins
rapport aux limites du terrain a Latéral 0,00 m ou min 3,00 m
batir net Arriere Min 2,00 m
Type et implantation des constructions Isolées ou groupées
Niveaux Max 5 niveaux pleins
Hauteur des constructions Max 25,00 m
Nombre d 6 u ndetog@ment En fonction des besoins
Emplacements de stationnement Possibleal 6 ext ®ri eur

23.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

23.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Le recul avant des constructions est défini librement en fonction des besoins.

23.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale est implantée :
A  Soit en recul de 3,00 m minimum de la limite du quartier existant ;

A Soit en limite latérale de quartier existant ; T

23.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS
Le recul des constructions principales sur la limite arriere de quartier existant est
de 2,00 m minimum.

23.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL

23.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions peuvent étre implantées de maniére isolée ou groupée.

23.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION
La bande de construction est définie librement en fonction des besoins des
installations d'utilité collective, publique ou d'intérét général a réaliser,

23.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

La profondeur des constructions principales est définie librement en fonction des
besoins des besoins des installations d'utilité collective, publique ou d'intérét
général a réaliser, mais elle doit garantir une intégration harmonieuse des
constructions projetées dans leur espace bati proche.

23.3. NIVEAUX ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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La hauteur ne peut excéder 25,00 m au point le plus haut, soit au maximum 5
niveaux pleins, sauf en cas doéi mp®r at

23.4. NOMBRE DQNITES DE LOGEMENT
Un logement de service maximum est autorisé.

23.5. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LONTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
Les gmpl acements de stationnement peuvent °tre am®nag®
constructions.

Les parkings sont a aménager comme « parking écologique » avec des surfaces
filtrantes et des éléments végétaux, arbres, arbustes ou haies intégrés.
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DIFFERDANGE

Art. 24. QUARTIER EXISTANT SPEC-1

Prescriptions du quartier « SPEC-1 » a titre récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des constructions par Avant Min 3,00 m
rapport aux limites du terrain a Latéral Min 6,00 m
batir net Arriere Min 5,00 m
Type et implantation des constructions Isolées ou groupées
Niveaux Max 2 niveaux pleins
Hauteur des constructions Max 7,00 m
Nombre d 6 u ndetog@ment 0
Emplacements de stationnement Possibleal 6 ext ®ri eur

24.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

24.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent avoir un recul minimum de 3,00 m par
rapport au domaine public.

24.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale est implantée en recul de 6,00 m minimum de la
limite de parcelle ;

24.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS

Le recul des constructions principales sur la limite arriere de parcelle est de
5,00 m minimum.

24.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL

24.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions peuvent étre implantées de maniere isolée ou groupée.

24.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est définie librement en fonction des besoins.
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24.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

La profondeur des constructions est définie librement en fonction des besoins,
24.3. NIVEAUX ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur ne peut excéder 7,00 m au point le plus haut, soit au maximum 2
niveaux pleins, sauf en cas doéi mp®ratifs fonctionnels.

24.4. NOMBRE D&NITES DE LOGEMENT
Aucun logement n 6 eastdrisé dans ce type de quartier.
24.5. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LONTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Le nombre dbéemplacements de stationnement mini mum est
partie écrite du PAG.

Les emplacements de stationnement requis peuvent étre aménagésal 6 e xt ®r i eur
des constructions.
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Art. 25. QUARTIER EXISTANT SPEC-2

Prescriptions du quartier « SPEC-2 » a titre récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des constructions par Avant Min 3,00 m
rapport aux limites du terrain a Latéral 0,00 m ou min 3,00 m
batir net Arriere Min 3,00 m
Type et implantation des constructions Isolées ou groupées
Niveaux et Hauteur des constructions En fonction des besoins
Nombre d 6 u nde fogement 1 logement de service
Emplacements de stationnement Possibleal 6 ext ®ri eur

25.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

25.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent avoir un recul minimum de 3,00 m par I i
rapport au domaine public.

25.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Toute construction principale estimplantée :
A Soiten recul de 3,00 m minimum de la limite de parcelle ;

[' '
A Soit en limite latérale de parcelle ; AT ss——
! i
! i
_______ 1 '
= i .
= ) i |
= i p
5 H !
g 1 i
_______ i i
[ i
25.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS
Le recul des constructions principales sur la limite arriere de parcelle est de .
3,00 m minimum. min
3m
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25.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL

25.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions peuvent étre implantées de maniére isolée ou groupée.

25.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est définie librement en fonction des besoins.

25.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

La profondeur des constructions est définie librement en fonction des besoins.
25.3. NIVEAUX ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions principales est définie en fonction des besoins.
25.4. NOMBRE DQNITES DE LOGEMENT

1 logement de service maximum d 6 usuréace inférieur a 100 m? est autorisé.

25.5. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LONTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les emplacements de stationnement peuvent °tre

constructions.
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Prescriptions du quartier « SPEC-3 » a titre récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des constructions par rapport aux limites du terrain a batir net Min0Om
Type et implantation des constructions Isolées ou groupées
Niveaux et Hauteur des constructions Max 4,00 m
Nombre d 6 u nde tog@ment 0

Emplacements de stationnement /

26.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

Les reculs des constructions par rapport aux limites de la parcelle peuvent étre
nuls.

26.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL

26.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions peuvent étre implantées de maniére isolée ou groupée. Les
constructions doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit étre couverte de terre
v®g®t ale débune ®paisseur dbéau moins 0,30 m.

26.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est définie librement en fonction des besoins.

26.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

La profondeur des constructions n 6 epastlimitée.
26.3. NIVEAUX ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur ne peut excéder 4,00 m mesurée au point le plus haut de la
construction par rapport au niveau de terrain.

26.4. NOMBRE DQNITES DE LOGEMENT
Aucun logement n 6 eastdrisé dans ce type de quartier.

26.5. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LONTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les emplacements de stationnement peuvent °tre am®nag®

constructions.
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Prescriptions du quartier « SPEC-4 » a titre récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des constructions par rapport aux limites du terrain a batir net Min0Om
Type et implantation des constructions Isolées ou groupées
Niveaux et Hauteur des constructions Max 4,00 m
Nombre d 6 u nde tog@mment 0

Emplacements de stationnement /

27.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

Les reculs des constructions par rapport aux limites de la parcelle peuvent étre
nuls.

27.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL

27.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions peuvent étre implantées de maniere isolée ou groupée.

27.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est définie librement en fonction des besoins.

27.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

La profondeur des constructions n & epastlimitée.
27.3. NIVEAUX ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur ne peut excéder 4,00 m mesurée au point le plus haut de la
construction par rapport au niveau de terrain.

27.4. NOMBRE DQNITES DE LOGEMENT
Aucun logement n 6 eastdrisé dans ce type de quartier.

27.5. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LONTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les empl acements de stationnement peuvent °tre am®nag®

constructions.
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DIFFERDANGE QE-SPEC-126
Prescriptions du quartier « SPEC-5 » a titre récapitulatif et non exhaustif :
Reculs des constructions par rapport aux limites du terrain a batir net Min 6 m
Type et implantation des constructions Isolées ou groupées
Niveaux et Hauteur des constructions Max 6,00 m
Nombre d 6 u nde tog@ment 0
Emplacements de stationnement /
28.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET
Toute construction est implantée en recul de 6,00 m par rapport aux limites de b B B
parcelles. ] min i
if 6 m |
| poetee
| Imid
: e
I !
| R P —— (|
i min 6m |

28.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL

28.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions peuvent étre implantées de maniére isolée ou groupée.
La distance minimum entre deux constructions non jumelées ou groupés en
bande sur une méme parcelle est de 4,00 m minimum.

28.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est définie librement en fonction des besoins.

28.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

La profondeur des batiments est définie par la surface résultant des marges de
reculement observées sur les limites de propriété.

28.3. NIVEAUX ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur ne peut excéder 6,00 m mesurée au point le plus haut de la
construction par rapport au niveau de terrain.

Exceptionnellement, le Bourgmestre peut autoriser une augmentation de la
hauteur pour des constructions spéciales, notamment des équipements
techniques.

28.4. NOMBRE DQNITES DE LOGEMENT

Aucun logement n 6 eastdrisé dans ce type de quartier.

28.5. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LONTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les emplacements de stationnement peuvent

constructions.
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DIFFERDANGE

JAR

Prescriptions du quartier « SPEC-6 » a titre récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des constructions par rapport aux limites du terrain a batir net A définir en fonction des besoins
Type et implantation des constructions A définir en fonction des besoins
Niveaux et Hauteur des constructions A définir en fonction des besoins
Nombre d 6 u ndetog@ment 0
Emplacements de stationnement Possibleal 6 ext ®ri eur

29.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

Les reculs des constructions par rapport aux limites de la parcelle sont définis
librement en fonction des besoins.

29.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL

29.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions peuvent étre implantées en fonction des besoins.

29.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction est définie librement en fonction des besoins.

29.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

La profondeur des constructions est définie en fonction des besoins.
29.3. NIVEAUX ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions existantes est a conserver.
29.4. NOMBRE DQNITES DE LOGEMENT

Aucun logement n 6 eastdrisé dans ce type de quartier.

29.5. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LONTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les emplacements de stationnement peuvent °tre

constructions.
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DIFFERDANGE QE-CITE OUVRIERE « ACIER-APPELBOSCH »

Le quartier existant Jardins est subdivisé en [JAR] et [JAR-Serre].

30.1. [JAR]

30.1.1 RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

A Lorsque le jardin se situe sur une parcelle différente de la parcelle de la !
construction principale, les constructions devront respecter un recul de 1,00 i dair
m minimum sur les limites parcellaires. En cas de constructions jumelées, :
les reculs peuvent étre nuls ou avec accord entre voisins.

A Lorsque le jardin se situe sur la méme parcelle que la construction principale,
il faut se reférer aux définitions des reculs pour abris de jardin et
constructions similaires et les serres du quartier dans lequel se trouve la
construction principale. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a fardin st de serre ou avec accord entre voisins.;

30.1.2 TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS SOL ET SOUS-SOL

A Lorsque le jardin se situe en dehors de la parcelle de la construction
principale Les constructions doivent étre implantées de maniére isolée ou
jumelée.

I néest autoris® | a construction
serre par jardin. Leur surface cumulée peut étre de 4,00 m? par are de jardin
sans dépasser les 20,00 mZ..

La profondeur maximale est de 5,00 m.

A Lorsque le jardin se situe sur la méme parcelle que la construction principale,
il faut se reférer aux définitions des tailles et implantation des abris de jardin
et constructions similaires et les serres du quartier dans lequel se trouve la
construction principale

30.1.3 NIVEAUX ET HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

A La hauteur des constructions est de 4,00 m maximum mesurée au point le ' N
plus haut par rapport au niveau du terrain. Le nombre de niveau des /

constructions est de 1 maximum.

A Lorsque le jardin se situe sur la méme parcelle que la construction principale,
il faut se reférer aux définitions des hauteurs des abris de jardin et
constructions similaires et les serres du quartier dans lequel se trouve la
construction principale

30.1.4 NOMBRE D&NITES DE LOGEMENT

Aucun logement n 6 eastdrisé dans ce type de quartier.

128/159



COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE JAR

30.2. [JAR-SERRE]

30.2.1 TYPE DE CONSTRUCTIONS

Le quartier existant Jardin de type [JAR-Serre] peut accueillir des serres et des constructions similaires ainsi que
des constructions liées au fonctionnement de celles-ci.

30.2.2 RECULS DES CONSTRUCTIONS

Les constructions devront respecter un recul de 1,00 m minimum sur les limites parcellaires. En cas de
constructions jumelées, les reculs peuvent étre nuls ou avec accord entre voisins.

30.2.3 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS SOL ET SOUS-SOL

Le coefficient déoccupation du sol (COS) maxi mal est
La profondeur maximale est définie en fonction du COS maximal.

30.2.4 NIVEAUX, HAUTEUR ET GABARIT DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est de 5,00 m maximum mesurée au point le plus haut par rapport au niveau du
terrain. Le nombre de niveau des constructions est de 1 maximum.

La forme de la toiture est libre.

30.2.5 NOMBRED & UN | DEHOGEMENT

Aucun | ogement nbéest autoris® dans ce type de quartier.
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DIFFERDANGE QE-CITE OUVRIERE « ACIER-APPELBOSCH »

Art. 31. CITE OUVRIERE « ACIER-APPELBOSCH »

Prescriptions de la cité ouvriére « acier-appelbosch » a titre récapitulatif et non

exhaustif :
Reculs des const Avant reculs existants a conserver
pr aux limites du Latéral reculs existants a conserver
terrain & batir net Arriére 5,00 m
Type et Type de construction Jumelées
implantation des Bande de construction Pas limité
constructions hors Profondeulr des Max 15,00 m
sol et sous-sol constructions
2 niveaux pleins
Nombre de niveaux + 1 comble aménageable
+ 1 niveau sous-sol
Hauteur des constructions Hauteurs des constructions existantes a conserver
Nombre d 6 u nde fog@ment Max 1
Emplacements de stationnement Sur méme parcelle / possible al 6 e x t d® fa toastruction

31.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

31.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Le recul avant des constructions principales existantes est a conserver.

31.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Le recul latéral des constructions principales existantes est a conserver.

31.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS

Le recul des constructions principales sur la limite arriere de parcelle est de
5,00 m minimum.

31.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL

31.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées de maniére jumelée.

31.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction n 6 epastlimitée dans le présent quartier

31.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

Pour les constructions principales, la profondeur maximale est de 15,00 m.

Tout dépassement du sous-sol par rapport au premier niveau plein doit étre

couvert de terre v®g®tale dbdbune ®paisseur dobau
surfaces aménagées en terrasse.
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COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE QE-CITE OUVRIERE « ACIER-APPELBOSCH »

31.3. NIVEAUX

Pour les constructions principales :

A le nombre de niveaux pleins est de 2 ;

A 1 niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles
A le nombre maximum de niveaux en sous-sol est 1. Ty

desser. |

31.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Les hauteurs des constructions principales existantes sont a conserver.

31.5. TOITURE

A | 6avant des constructions principal
Seuls des nouvelles tabatiére y sont autorisées.

Al 6 ar des conswuctions principales les ouvertures doivent se trouver au B ‘
minimum a 0,50 m des bords latéraux de la toiture. * Implantation :

05m Ilucames 0pm

Les ouvertures en toiture doivent observer un recul de 0,50 m minimum du pan
de la fagade principale.

31.6. AVANT-CORPS

Les avant-corps existants sont a conserver.
La construction de nouveaux avant-c or ps est seul ement autoris®e ~ | darri
la construction principale.

31.7. NOMBRE D&NITES DE LOGEMENT
Par parcelle, le nombre d 6 u nde to@ments est limité a 1.

31.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LONTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre doéemplacements de stationnement minimum est
partie écrite du PAG.

31.9. DEPENDANCES
31.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

DANS LES MARGES DE RECULS LATERALES DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port dans les marges de reculs latéraux,
les prescriptions suivantes sont a respecter :

A les garages et car-ports doivent présenter un recul avant de minimum

5,00 m
A les garages et car-ports peuvent s 6 a | ia garcenstruction principale si
|l adite construction dispose dbébun recul avant sup®rie
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b

avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau du terrain ;

A lalargeur maximale est de 6,00 m

A le recul arriére minimum est le méme recul arriére minimum prescrit pour la
construction principale

A étreimplanté al 6 i n td®la bamde de construction ;

A avoir une profondeur maximale de 12,00 m ;

A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couverte doéun substra
déune ®paisseur dbéau moins 0,06 m.

A la Ilimite arri re de | 6emplacement de stationnement

15,00 m de la voie desservante ;

En cas d 6 ad a p thauh igavage existant sur une parcelle voisine, des
dérogations a certains points peuvent étre autorisées.

La r®alisation déemplacements de stationnements est au
marges de reculs latérales sous le respect des dispositions suivantes :
A avoir une dimension maximale de 6,00 m x 12,00 m ;

La réalisation de garages, car-ports et emplacements de stationnements est
uniguements possible dans une seule marge de recul latérale.

DANS LES MARGES DE RECUL ARRIERE DE LA CONSTRUCTION PRINCIPALE

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacements de stationnement,
dans les marges de reculs arriere, les prescriptions suivantes sont a respecter : :
A une servitude de passage ou une voie publique ouverte & la circulation :
automobile permettant le passage de véhicules existe en limite arriére de la i
parcelle et desservant ces garage, car-port ou emplacements de IE[—UJ[B ]

I

Fone implantatign ~ ‘|

stationnement- } 6m

i | i

l
AL

!
l
|
stationnement ; f

A étre implanté dans une bande maximale de 6,00 m mesurée a partir du bord —
de la servitude ou de la voie publique ouverte a la circulation automobile ;

A la superficie maximale est de 36 m?;

A une distance minimale de 5,00 m doit étre garantie par rapport a la
construction principale ;

A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau de terrain ;

A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-c i doit °tre couv

débune ®paisseur dbéau moins 0,06 m

31.9.2. ABRI DE JARDIN ET SERRE

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés  —- T

sous le respect des conditions suivantes : _ _ ‘
A | Zone implantation }

A lIs sont aimplanter uniquemental 0 a r de la consgruction principale. abride jerdin |

A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m? par are de \ serres :
terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m2. ! .'.

A La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par are de terrain net & | |

~ batir sans dépasser les 20,00 m2. '| ’ M !

A lls peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus ‘ \
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain. =

A Lerecul arespecter estd & anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de parcelle. Ce recul peut étre réduit & 0,00 m en cas de
construction jumelée d 6 a fardin st de serre.
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COMMUNE DE
DIFFERDANGE QE-CITE OUVRIERE « ACIER-APPELBOSCH »

31.10. ESPACE LIBRE DES PARCELLES

Les marges de recul avant et latérales imposées doivent étre aménagées en
jardin déagr ®ment " | 6exception des
nécessaires et emplacements de stationnement et des garages, car-port et

emplacements de stationnement.

La surface scellée dans les marges de recul arriére ne peut pas étre supérieure
a 50%.

31.11. EXEMPLES DE TRANSFORMATIONS POSSIBLES

Les exemples de transformation possibles ci-dessous sont a prendre en considération comme schémas
déorientation du mode doéi mplantation des extensions et
l ors de | 6®t abl i ss e me midtions par rgppod p ees schéas sdnt@gmiseseascondit@n
gubelles ne nuisent pas ~ | a mise en valeur des boOti me

fonctions dans les locaux existants et extensions est libre, dans le respect des zone PAG.

I Nouveaux murs
Extension

SAUE k MANGE £

EM | ’I‘

ShUE A ManGER, |

ReZ--be- CHA\J&SéE

IS Nouveaux murs
Extension

Aer. r;xm\g
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I Nouveaux murs

! Extension

CHAMBRE S

1
]
]
{
|

COMBlES

I Nouveaux murs

| Extension

I Nouveaux murs

| Extension

FAGAIE LATERALE
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I Nouveaux murs

- Extension

|

FACADE ALRISPE
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COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE QE-CITE OUVRIERE « TRAVAIL -SIDERURGIE-METALLURGIE -INDUSTRIE »

Art. 32. CITE OUVRIERE « TRAVAIL -SIDERURGIE-METALLURGIE -INDUSTRIE »

Prescriptions de la cité ouvriére « Travail-Sidérurgie-Métallurgie-Industrie » a titre
récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des const Avant recul existants a conserver
pr aux limites du Latéral recul existants a conserver
terrain a batir net Arriére recul existants & conserver
Type et Type de construction Jumelées
implantation des Bande de construction Non limité
constructions hors Profondeur des . - 5
sol et sous-sol constructions profondeur des constructions principales a conserver
2 niveaux pleins
Nombre de niveaux + 1 comble aménageable
+ 1 niveau sous-sol
Hauteur des constructions Hauteur des constructions principales existantes a conserver
Nombre d 6 u nde togement Max 1
Emplacements de stationnement Sur méme parcelle / possible al 6 e x t d® fa toastruction

32.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

32.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Le recul avant des constructions principales existantes est a conserver.

32.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Le recul latéral des constructions principales existantes est a conserver.

32.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS
Le recul des constructions principales sur la limite arriere de parcelle est a
conserver.

32.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL

32.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS

Les constructions principales doivent étre implantées de maniére jumelée.

32.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION

La bande de construction n 6 epastlimitée dans le présent quartier

32.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL

A Laprofondeur des constructions principales existantes est a conserver.
32.3. NIVEAUX

Pour les constructions principales :

A le nombre de niveaux pleins est de 2 ;

A 1 niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles

A le nombre maximum de niveaux en sous-sol est 1. i

desser. |
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32.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Les hauteurs des constructions principales existantes sont a conserver.
32.5. OUVERTURES EN TOITURE
Seules les tabatiéres sont autorisées.
32.6. AVANT-CORPS
Les avant-corps existants sont a conserver.
La construction de nouveaux avant-corps est seulement autorisée sur les facades
latérales des constructions.
32.7. NOMBRE D@NITES DE LOGEMENT

Par parcelle, le nombre d 6 u nde lo@ments est limité a 1.

32.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LONTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre ddédemplacements de stationnement mini mum est
partie écrite du PAG.

32.9. DEPENDANCES

32.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

Les garages et car-ports sont interdits dans ce quartier

Pour toute construction d 6 e mp | a c dersmtioinement, les prescriptions

suivantes sont a respecter :

A étre réalisés et desservis par la rue située en contre-bas de la construction
principale

A avoir une dimension totale de 6,00 x 6,00 m maximum

32.9.2. ABRIDE JARDIN ET SERRES

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés

sous le respect des conditions suivantes :

A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m2 par are de
terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m2.

A La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par are de terrain net a
batir sans dépasser les 20,00 m2.

A lls peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.

A Lerecul arespecter est d & anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de parcelle. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumel ®e dbéabris jardin et de serre.

32.10. ESPACE LIBRE DES PARCELLES

Les marges de recul avant et latérales imposées doivent étre aménagées en
jardin déagr ®ment N | 6excepti on des
nécessaires et emplacements de stationnement et des garages, car-port et
emplacements de stationnement.

La surface scellée dans les marges de recul ne peut pas étre supérieure a 50%.
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32.11. EXEMPLES DE TRANSFORMATIONS POSSIBLES

Les exemples de transformation possibles ci-dessous sont a prendre en considération comme schémas
déorientation du mode doéi mplantation des extensions et
l ors de | 6®t abl i ss e me mations par rgppod p ees schéas sdnt@gmiseseascondition
gubelles ne nuisent pas ~ |l a mise en valeur des bOti me
fonctions dans les locaux existants et extensions est libre, dans le respect des zone PAG.

I Nouveaux murs
Extension

I Nouveaux murs
Extension

I Nouveaux murs
Extension

,{ “‘. g :-__ H

=]

FACADE AVANY
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I Nouveaux murs

- Extension

VARIANTE FACADE AVANT AVEC GARAGE

I Nouveaux murs

- Extension

i

FAgABE
ENTRGL
o

TRADE ATERME
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COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE CITE OUVRIERE « FUNICULAIRE-WOIWER-AV.D6 OBE RK ®

Art. 33. CITE OUVRIERE « FUNICULAIRE-WOIWER-AV. DO €ERKORN »

Prescriptions de la cité ouvriére « Funiculaire-Woiwer-Av. d 6 Ob e m la ditren
récapitulatif et non exhaustif :

Reculs des const Avant recul a conserver
pr aux limites du Latéral reculs a conserver
terrain a batir net Arriére Min 5,00 m
Type et Type de construction Jumelées
implantation des Bande de construction Non limité
constructions hors Profondegr des Max 18,00 m
sol et sous-sol constructions
Nombre de niveaux Nombre de niveaux a conserver
Hauteur des constructions Hauteurs a conserver
Nombre d 6 u nde fogement Max 1
Emplacements de stationnement Sur méme parcelle / possible al 6 e x t d® fa toestruction

33.1. RECULS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES DU TERRAIN A BATIR NET

33.1.1. RECUL AVANT DES CONSTRUCTIONS

Le recul avant des constructions principales existantes est a conserver.

33.1.2. RECUL LATERAL DES CONSTRUCTIONS

Le recul latéral des constructions principales existantes est a conserver.

33.1.3. RECUL ARRIERE DES CONSTRUCTIONS

Le recul des constructions destinées au séjour prolongé de personnes sur la limite B I
arriere de parcelle est de 5,00 m minimum. ; min
. 5m i
] i
| pr——gmm— |
{ i P
| 3
Ly i
A b
S i,
33.2. TYPE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS HORS-SOL ET SOUS-SOL
33.2.1. TYPE DE CONSTRUCTIONS
Les constructions principales doivent étre implantées de maniére jumelée.
33.2.2. BANDE DE CONSTRUCTION
La bande de construction n 6 epastlimitée dans le présent quartier
33.2.3. PROFONDEUR DE LA CONSTRUCTION HORS-SOL ET SOUS-SOL
Pour les constructions principales, la profondeur maximale est de 18,00 m. —-r T
Tout dépassement du sous-sol par rapport au premier niveau plein doit étre ) 'I
couvert de terre v®g®tale dodéune ®pai s ! g iy
surfaces aménagées en terrasse. I T : i
P omax| 1}
i 18m| ! |
e
|

|
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33.3. NIVEAUX

Pour Les constructions principales le nombre de niveaux des constructions
principales existantes est a conserver

33.4. HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
Les hauteurs des constructions principales existantes sont a conserver.
33.5. TOITURE

Les formes de toiture sont a conserver.
Seules les tabatiéres sont autorisées.

33.6. AVANT-CORPS
Les avant-corps existants sont a conserver.
La construction de nouveaux avant-corps n 6 easitbrisée que sur les facades
arriere.

33.7. NOMBRE DQNITES DE LOGEMENT

Par parcelle, le nombre d 6 u nde fo@ments est limité a 1.

33.8. EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT EN SURFACE ET A LONTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
PRINCIPALES

Le nombre ddédemplacements de stationnement mini mum est
partie écrite du PAG.

Les stationnements requis sont & aménager sur la méme parcelle que la
construction principale a laquelle ils se rapportent.

33.9. DEPENDANCES

33.9.1. GARAGES, CAR-PORTS ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

Pour toute construction de garage, car-port ou emplacements de stationnement,
les prescriptions suivantes sont a respecter :
les garages et car-ports doivent présenter un recul avant de minimum
5,00 m

A avoir une hauteur maximale de 4,00 m mesuré au point le plus élevé de la
construction par rapport au niveau de terrain ;
A lalargeur maximale est de maximum 6,00 m
A le recul arriére minimum est le méme recul arriére minimum prescrit pour la
construction principale
A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couverte doédun substra

déune ®paisseur déau moins 0,06 m ;
Lorsque les garages ou car-ports sont implantés dans les marges de recul avant
des constructions principales, les prescriptions suivantes sont a respecter :
A leur hauteur finie ne peut pas dépasser la hauteur du socle existante de la
construction principale ;
A ils doivent avoir une toiture plate. Celle-ci doit °tre couverte doéun substra
ddune ®paisseur dbéau moins 0,06 m ;
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33.9.2. ABRIDE JARDIN

Les abris de jardin et constructions similaires et les serres peuvent étre réalisés —- T
sous le respect des conditions suivantes :

;\Zcme implantation l

A lIs sont aimplanter uniquemental 6 a rde la consgruction principale. abride jardin |

A La surface cumulée des abris de jardins peut étre de 4,00 m? par are de l serres :
terrain net a batir sans dépasser les 20,00 m?2. ) l

A La surface cumulée des serres peut étre de 4,00 m2 par are de terrain net a | |

~ batir sans dépasser les 20,00 m?. i !

A lIs peuvent avoir une hauteur de 3,00 m maximum, mesurée au point le plus i \
élevé de la construction par rapport au niveau du terrain.

A Lerecul & respecter estd 6 anains 1,00 m par rapport aux limites arriére et

latérales de propriété. Ce recul peut étre réduit a 0,00 m en cas de
construction jumel ®e dbéabris jardi

33.10. ESPACE LIBRE DES PARCELLES

Les marges de recul avant et latérales imposées doivent étre aménagées en
jardin déagr ®ment " | 6exception des
nécessaires et emplacements de stationnement et des garages, car-port et
emplacements de stationnement.

La surface scellée dans les marges de recul arriere ne peut pas étre supérieure
a 50%.

33.11. EXEMPLES DE TRANSFORMATIONS POSSIBLES

Les exemples de transformation possibles ci-dessous sont & prendre en considération comme schémas
déorientation du mode doéi mplantation des extensions et
l ors de | 6®t abl i ss e me mations par rgppod p ees schéas sdnt@gmiseseascondition
gubelles ne nuisent pas ~ |l a mise en valeur des bOti me
fonctions dans les locaux existants et extensions est libre, dans le respect des zone PAG.

33.11.1. 4,6, 20, 22, 36 ET 38 RUE DU FUNICULAIRE

IS Nouveaux murs
Extension

BE2-DE - CAAUSTEE
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I Nouveaux murs

- Extension

| CRAMBREZ

CHAMBRE 1

I Nouveaux murs

| Extension

FAGADE. AANT [

I Nouveaux murs

| Extension

Facane  LATERALE

143/159



COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE CITE OUVRIERE « FUNICULAIRE-WOIWER-AV.D6 OBE RK ®

33.11.2. 8,10, 16, 18, 24, 26, 32, 34, 40 ET 42 RUE DU FUNICULAIRE

I Nouveaux murs
Extension

I Nouveaux murs
Extension

FAGADE ARRIERE VARAANTE A
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I Nouveaux murs

- Extension

1
ETAGE VAZIANTE 7

I Nouveaux murs

| Extension

FACADE ARERE  JALIANTE Z

N Nouveaux murs
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=
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33.11.3. 12, 14, 28, 30, 44 ET 46 RUE DU FUNICULAIRE
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P - v T I Tt
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I Nouveaux murs

- Extension

CHAMBRE A
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}
|
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FACAD: ARRicks

147/159



COMMUNE DE . ‘ PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE CITE OUVRIERE « FUNICULAIRE-WOIWER-AV.D6 OBE RK ®

I Nouveaux murs

! Extension
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Une seule construction principale est autori s®e par p

quartiers existants BEP, ECO-1 et ECO-2.
En deuxi me position, i néest autoris® aucune
I'habitation, a une activité ou a une destination assimilée au séjour de personnes.

En cas de transformation sans agrandissement ou de démolition/reconstruction

ddédune construction principale existante sans
| i mpl antation des constructions principales en
parcelle ou enclavées, peut étre conservée. Des travaux visant a améliorer les

mesures de sécurité peuvent étre réalisés.

nouvel

chang
second

Une demande de |l oti ssement ne peut °tre autori s®e

cumulatives suivantes :

A les lots créés doivent avoir une superficie de minimum 1,50 ares en cas de
maison unifamiliale et de minimum 2,00 ares en cas de maison bi-familiale
ou plurifamiliale ;

A lalongueur des facades sur voie desservante des constructions principales
doit pouvoir °tre dbéau moins 7,00 m ;

A siunlot comporte une construction existante, sa houvelle configuration doit
permettre a ladite construction de rester conforme aux prescriptions
dimensionnelles de la réglementation urbanistique en vigueur ;

A tous les nouveaux lots doivent étre constructibles dans le respect de la
réglementation urbanistique en vigueur.

Pour toutes nouvelles constructions jumelées ou en bande jusque 3 habitations,
la hauteur maximale de la construction est toujours mesurée au milieu du bloc.
Afin de garantif une homogénéité d 6 a s ples cdnstructions jumelées ou en
bande, les gabarits doivent étre identiques.

37.1. RENOVATION D&NE CONSTRUCTION EXISTANTE

Les constructions et installations existantes ne respectant pas les dispositions du

présent réeglement sont soumises aux dispositions suivantes :

A elles ne pourront subir aucun agrandissement sans que celui-ci ne respecte
les prescriptions du présent reglement.

A dans | e cas déune r®novation sans changement do

prescriptions dimensionnelles de la construction existante peuvent étre
maintenues.

A dans | e cas dbébune reconstruction, |l es prescr
doivent étre respectées.

A dans | e cas déune destruction due " un
reconstruction ~ | 6identique en termes de ga
accordée.

A dans |l e cas d'une r®novation, | " am®nagement
en lieu et place de la surface habitable existante est interdit sauf si la surface
habitable perdue est compensée par une extension. L'extension
doit étre d'une surface supérieure ou égale a celle perdue par
'aménagement de garages.
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COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE PRESCRIPTIONS COMMUNES

En cas de r®novation, sans changement

construction existante, le nombre de logements de cette construction peut étre
conservé.
A Danslecasdel 6 a m®| idelactagseé de performance thermique :
A les marges de recul peuvent étre réduites afin de permettre la
r®ali sation ou |l e renforcement
réduction des marges de recul est établie suivant la méthode de calcul
de la performance énergétique avec un maximum de 0,30 m, mais
dans tous |l es cas © | 6int®rieur
A une augmentation de la hauteur a la corniche et de la hauteur au

d

de

0

du mo d e dbéaf

une i sol

a parc

faitage de 0,30 m est autoriséepour per met tdelatoituré.i sol at i on

37.2. TRANSFORMATION D@NE CONSTRUCTION EXISTANTE

Les constructions et installations existantes, ne respectant pas les prescriptions
du guartier, peuvent connaitre des transformations des parties de la construction
qui respectent les prescriptions dimensionnelles du présent réglement.

Les constructions existantes ne respectant pas les prescriptions du quartier
concernant | es recul s peuvent r ®al i
| 6 al i gdescamstmidtions existantes sans présenter un recul latéral inférieur
a1,90 m.

Les constructions existantes en quartier existant U ne respectant pas les
prescriptions du quartier concernant le nombre de niveaux peuvent réaliser des
transformations de leurs toitures. respectant les prescriptions du présent
réglement

Les constructions existantes ne respectant pas la bande de construction peuvent
r®al i ser des tr av au xconksiiuatigr pancipale sié&sogaard &
la bande de construction tout en respectant les dispositions concernant les
profondeurs de construction et les reculs.

Dans le cas d 6 utramsformation, I'aménagementd 6 e mp | a cde gaeagetes
lieu et place de la surface habitable existante est interdit sauf si la surface
habitable perdue est compensée par une extension. L'extension
doit étre d'une surface supérieure ou égale a celle perdue par 'aménagement de
garages.

ser

ation p

el l e pri

des extensi on

En cas de transformati on, sans changement du

construction existante, le nombre de logements de cette construction peut étre
conserve.

37.3. NOMBRE DE NIVEAUX EN TERRAIN EN PENTE
En cas déun terrain en forte ou en
dérogeant aux dispositions concernant le nombre de niveaux tout en respectant
les dispositions concernant les hauteurs des constructions principales prévues
peut étre accordée.

37.4. ANGLES DE RUE
Dans le cas de constructions situées en angles de rue, une autorisation de batir

dérogeant aux dispositions concernant les reculs avant des constructions peut
étre accordée.

150/159

t

r

s

forte

mo d e d

pent e,



COMMUNE DE PAP « QUARTIER EXISTANT »
DIFFERDANGE DEFINITIONS

ABRIS DE JARDIN

On entend par abris de jardin une construction faisar
construction principale.

ACROTERE (RGD 2017)

On entend par acrot re |l a remont ®e -tveerrrta xsad ,e cehwmd rtanit
débune terrasse.

AUVENT (RGD 2017)

On entend par auvent un avant-toit fixé en console et placé au-d e s s us aowwelret ur e, déun po
panneaud 6 i n f o oundadtuooostrution similaire. Un auventn 6 egpastun avant corps. Il présente une salillie
inférieure a 1,50 m.

AVANT-CORPS (RGD 2017)

On entend par avant-corps un €lément architectural ou une parted 6une construction se tro
rapport a la facade. Un avant-corps est subordonné a la facade a laquelle il se rapporte. |l présente une surface
inférieure a un tiers de la surface de la facade, toiture non comprise, et une saillie inférieure & 2 métres.

BANDE DE CONSTRUCTION (RGD 2017)

On entend par bande de construction la partie du terrain a batir net sur laquelle les constructions abritant des
piéces destinées au séjour prolongé de personnes peuvent étre implantées. Cette bande est mesurée a partir
de la limite cadastrale du terrain a batir net donnant sur la voie desservante.

CAR-PORT (RGD 2017)

On entend par car-port toute construction ouverte sur au moins deux c6tés, réalisée en principe en matériaux
Iégers et servant a abriter un ou plusieurs véhicules en stationnement.

CHANGEMENT DU MODE DAAFFECTATION (RBVS TYPE)

Changement complet ou partiel de la destination d 6 uaorestruction. Sont considérées comme destinationd 6 u n e
construction notammentlesf onct i o n sdedoinmerde,idtdaatr,t idessermicetd,6i nduddtagiré cul t u
et de service public.

CLOTURE (RGD 2017)

On entend par cl6ture toute construction destinée a enclore un espace et érigée en principesurl 6 al i gdee me nt
voirie ou sur la limite séparative entre deux parcelles.

On distingue trois types de clotures:

A les clétures légeéres ou ajourées (p.ex. barriére, enceintes, enclos et grilles),

A les clbtures massives ou opaques (p.ex. murets et murs),

A les clotures végétales (p.ex. haies).

ComBLE (RGD 2017)

On entend par comble le volume compris entre le dernier niveau plein et les pans de toiture en pented 6 u n
batiment.

CONSTRUCTION (RGD 2017)

On entend par construction tout batiment, batisse, édifice ou ouvrage, ancré au sol, q u 8oit thors sol ou enterré.

CONSTRUCTION PRINCIPALE

Construction accueillant des piéces destinées au sé€jour prolongé de personnes.
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DECROCHEMENT DE FACADE

On entend par d®crochement de fa-ade, une avanc®e ou u
la construction. Les balcons, les avant-toits et les constructions similaires ne sont pas consédérés comme
décrochement de facade. Les loggias sont considérées comme décrochement de facade.

DEPENDANCE (RGD 2017)

On entend par dépendance tout volume accolé ou isolé, ni destiné au séjour prolongé de personnes, ni a une
activité professionnelle comme notamment les abris de jardin, les garages et les car-ports.

DOMAINE PUBLIC

Fonds servant a la viabilisation des terrains a batir, conformément aux articles 23 et 34 de la loi modifiée du 19
juillet 2004 concernant | 6am®nagement communal et | e df¢
ETAGE EN RETRAIT (RGD 2017)

On entend par étage en retrait le niveau dont le plan d 6 anains une fagade est en retrait par rapport a celui du
niveau situé en dessous.

FAITE/FAITAGE (RGD 2017)

On entend par fa'"te ou fa"tage Il a ligne d
oppos®es ou encore | e segment | e plus ®I ev

ersecti ol
u

0i nt
® débune toit.

GABARIT THEORIQUE

Le gabarit t h®ori que ~ |l 6i nt®rieur d
étages en retrait est établi a 60° sur la ligne de corniche maximale théorique

formant une saillie de 0,70 m. "

0,70m

HAUTEUR A LA CORNICHE (RGD 2017)

On entend par hauteur : la corniche | a diff®rence doba
do6i nt e erdreleplan extérieur de la facade (isolation et revétement inclus) et le plan extérieur de la toiture
(couverture incluse), mesurée au milieu de la fagcade de la construction principale donnant sur la voie

desservante et perpendicul airement ° | 6axe de Il a voie
Lorsqubune construction est compos®e de pl usieurs vV 0
individuell ement pour <chaque vol ume. Lorsque | a hauteu

longueur de la construction, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.

HAUTEUR A LAACROTERE (RGD 2017)

On entend par hauteur al 6 a c rlaodifférenae d 6 a | temtre lu @ &l la voie desservante et le plan supérieur
(isolation et rev°tement inclus) de | dacrot re, mesur ®
s®j our prolong® de personnes donnant sur la voie dess
desservante, sauf si le PAP endispose autrement. Lorsqudbéune construct.i
vol umes, |l a hauteur ° |l 6éacrot re est mesur ®e individue
construction ndest pas |l a m°me sur t owlapusimportahte esgau e ur ¢
prendre en considération.
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HAUTEUR AU FAITAGE

On entend par hauteur au faitage | a diff®rence dobéalti
do6i nt e desdeuxversamsd 0 utaitare dont les pentes sont opposées ou encore le segment le plus élevé
débune toiture 7 une pente

HAUTEUR DU SOCLE (RGD 2017)

On entend par hauteur du socle la différence entre la cote du niveau fini du plancher du premier niveau plein et
la cote de| 6 aalavoie desservante, sauf sile PAP en dispose autrement. Lorsque la cote du socle n & epast
la méme sur toute la longueur de la facade, la hauteur la plus importante est a prendre en considération.

ILoT (RGD 2017)

On entend par flot une surface délimitée par une ou plusieurs voies desservantes et, le cas échéant, par une
ou plusieurs limites physiques ou administratives.

LIMITE DE SURFACE CONSTRUCTIBLE (RGD 2017)

On entend par limite de surface constructible soit la limite séparative entre une surface constructible et une

surface non aedificandi, soit la limite séparative entre volumes construits adjacents pour lesquels les
prescriptions dimensionnelles, les typologies ou les affectations different.

En cas déassaini ssement ®ner g®ti que, l a couche i sol a
parachévement extérieur pourront, le cas échéant, déroger aux limites de surfaces constructibles.

LOGEMENT (RGD 2017)
On entend par logement un ensemble de locaux destinés al 6 h a b ifdarn@ant un@ seule unité et comprenant
au moins une pi ce de s®jour, une niche de cuisine et

LOGEMENT DE SERVICE

On entend par | ogement de service un | ogement ~° | 6usa
n®cessaire pour assurer la direction ou |l a surveillanc
intégrer dans le corps méme des constructions acceuillant les sociétés et ne peuvent dépasser une surface de

100 m?2.

LOGEMENT DE TYPE COLLECTIF (RGD 2017)

On entend par logement de type collectif toute unité de logement dans une maison plurifamiliale ou dans une
maison bi-familiale.

LOGEMENT INTEGRE (RGD 2017)

On entend par logement intégré un logementf ai sant par t i etypd dnilamidal emappastemant ad e
propriétaire du logement principal. Le logement ne peut étre destiné q u da’location et doit étre subordonné en
surface au logement principal.

LoT (RGD 2017)

On entend par lot une unité de parcelle fonciere projetée et non encore répertoriée par le cadastre.

LUCARNE

On entend par lucarne un ouvrage construit sur un toit
f en°t r eadsdjre deshaies placées dans un plan vertical et leur encadrement.

MAISON BI-FAMILIALE (RGD 2017)

On entend par maison bi-familiale une construction servant au logement permanent et comprenant deux unités
de logement.
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MAISON EN BANDE (RGD 2017)

On entend par maison en bande toute construction faisse
accolées.

MAISON JUMELEE (RGD 2017)

On entend par maison jumelée toute construction faisant partie d 6 @nsemble de deux maisons accolées.

MAISON PLURIFAMILIALE (RGD 2017)

On entend par maison plurifamiliale une construction servant au logement permanent et comprenant plus de
deux unités de logement.

MAISON UNIFAMILIALE (RGD 2017)

On entend par maison unifamiliale une construction servant au logement permanent et comprenant en principe
une seule unité de logement. Un seul logement intégré supplémentaire y est admis.

NIVEAU NATUREL DU TERRAIN (RGD 2017)

On entend par niveau naturel du terrain le niveau du terrain avant les travaux de déblaiement, de remblaiement,
de nivellement, dbéassainissement ou dbéam®nagement ext ®r

NOMBRE D&ETAGES (RGD 2017)

On entend par nombred 6 ® t & goenbre de niveaux au-dessus du premier niveau plein

NOMBRE DE NIVEAUX (RGD 2017)

On entend par nombre de niveaux, le nombre d 6 e s p enttegpknchers et plafonds. Les niveaux en sous-sol
ne sont pas pris en compte.

NIVEAU EN sous-soL (RGD 2017)

Est considéré comme niveau en sous-sol, tout niveau dont au moins la moitié du volume construit brut est sis
en dessous du terrain naturel.

NIVEAU PLEIN (RGD 2017)

On entend par niveaux pleins, les niveaux situés entre le niveau du terrain naturel et la ligne de corniche ou de
| acrot re. Si un niveau est partiellement enterr® part
comme niveau plein si au moins la moitié de son volume est situé au-dessus du niveau du terrain naturel.

PARCELLE (RGD 2017)

On entend par parcelle une unité de parcelle fonciere répertoriée par le cadastre et précisément délimitée.

PIECES DESTINEES AU SEJOUR PROLONGE DE PERSONNES (RBVS2018)

Sont considérées commes piéces destinées au séjour prolongé de personnes notamment les piéces de séjour,

de jeux et de travail, |l es chambres ° coucher et sall ec
Sont également considérées commes piéces destinées au séjour prolongé de personnes notamment les

bureaux, les surfaces de vente et les ateliers.

PROFONDEUR DE CONSTRUCTION (RGD 2017)

On entend par profondeur de construction soit la distance mesurée entre la facade avant et la facade arriére.
Dans le cas de constructions composées de deux ou plusieurs corps de batiment, la profondeur de construction
est mesur ®e s®par ®ment pour chacun dbdentre eux.

REcuUL (RGD 2017)

Le recul constitue la distance entre la construction ou la surface constructible et la limite du lot ou de la parcelle,
respectivement la limite de la zone destinée a rester libre.
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Le recul est mesuré au milieu de la construction a partir de la fagcade finie (isolation incluse, sauf en cas
déassainissement ®nerg®tique), perpendicul airement ~ | &

Dans le présent réeglement, on entend aussi par recul la distance entre la construction ou la surface constructible
et | 6alignement de | a voirie.

Le recul est mesuré au milieu de la construction a partir de la facade finie (isolation incluse, sauf en cas
déassainissement ®nerg®tique), perpendiculairement ~ | ¢
e
Lorsque la fagade d'un batiment se présente obliguement par rapport a la limite I "&-
de parcelle, le recul des constructions destinées au séjour prolongé de personnes | gy i
est mesuré a partir du milieu de la facade, perpendiculairement a la limite. Au i
point le plus rapproché, le recul des constructions destinées au séjour prolongé 1 l [
,i
1

o

".
\.

X

Pour les constructions érigées aux angles de rue, des conditions spéciales telles que pans coupés, angles

arrondis, retraits sur les alignements, peuvent étre imposées dans l'intérét de la sécurité de la circulation, sans

gue ces conditions puissent donner droit a une indemnité quelconque. Les constructions doivent observer au
moins une distance équivalente au recul avant de toutes les voies publiques.

de personnes ne peut pas °tre inf®ri

RENOVATION

Remise °© neuf dbdébune construction ou partie de construc
comporter aussi l e changement dé®qui pements v®tustes,
porteurs exceptés) et de la distribution intérieure des locaux. La rénovation sous-entend le maintien de

| 6affectation ant®rieure de |l a construction.

REVETEMENT PERMEABLE (RBVS TYPE)

Revétement permettant le passage naturel des eaux pluviales vers le sol.

SAILLIE (RBVS TYPE)

Elément débordant par rapport a un autre. On distingue :
A les saillies fixes, notamment les enseignes, corniches, acrotéres, auvents et
A les saillies mobiles, notamment les volets, battants de porte, marquises de devanture.

SERRE

On entend par serre une construction en verre ou plastique, fixe ou démontable, parfois chauffée, utilisée pour
mettre les plantes al 6 d brhiipaurecultiver les plantes exotiques ou délicates, hater la production de certains
fruits, fleurs ou Iégumes ou pour protéger les semis fragiles.

SERVITUDE

Obligation imposée a un bien foncier, limitant le droit de parcelle, dans un but d 6 i n puBlic dud 6i nt ®r ° t
commun.

StuDpIo (RBVS TYPE)
Logement abritant une seule piéce destinée au séjour prolongé de personnes, qui comprend notamment
| 6espace de s® our et | despace nuit, une niche de cui si

SURFACE HABITABLE NETTE (RBVS2018)

Surface habitable nette calculée conformément a la norme luxembourgeoise relative a la surface des logements
(ILNAS 101 :2016)

SURFACE HORS i UV RERGD 2017)

Est " consi d®r er comme surface hors Tuvre, l a surface
pourtour, | 6i sol ation thermique et |l e parach vement C
formant pas de plancher, dont les pylénes, canalisations, ouvrages de stockage tels que les citernes et les silos
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ainsi que les auvents. Sont également a exclure, les modénatures tels que les acroteres, bandeaux, corniches

ou marquises ainsi que les rampes et les escaliers extérieurs.

En cas déassaini ssement ®ner g®ti que, l a couche i sol a
parachévement extérieur ne seront pas pris en compte.

SURFACE SCELLEE (RGD 2017)

Est considérée comme surface scellée toute surface consolidée ou surplombée par une construction, y compris
|l es chemins et rampes dbdacc s.

Concernant les surfaces scellées par des constructions souterraines et couvertes de terre végétale, la surface

de sol scell ®e ° prendre en compte est r®duite par tra
terre v®g®tale, jusqubd”™ concurrence de 75%.

TABATIERE

On entend par tabati re une baie rectangul aire perc®e
comble, et ferm® par un battant vitr®. La tabati re noce

TERRAIN A BATIR NET (RGD 2017)

On entend par terrain a batir net tous les fonds situés en zone urbanisée ou destinée a étre urbanisée déduction
faite de toutes les surfaces privées et publiques nécessaires a sa viabilisation.

TERRAIN A FORTE PENTE

On entend par terrain a forte pente un terrain urbanisé ou destiné al 6 ° dompeis dans une bande de 25 m de
profondeur a partir du domaine public et dont la pente moyenne, calculée entre le point le plus élevé et le point
le plus bas dépasse les 12% perpendiculaire a la voie desservante

Les terrains en pente sont soumi s ° des prescriptions
construire sur un terrain en pente, la commune peut demander un levé topographique en coordonnées
nationales accompagnant le dossier de demande.

TERRAIN A TRES FORTE PENTE

On entend par terrain a trés forte pente un terrain urbanisé ou destiné © | 6cbrhprisedans une bande de 25
m de profondeur a partir du domaine public et dont la pente moyenne, calculée entre le point le plus élevé et le
point le plus bas dépasse les 20% perpendiculaire a la voie desservante

Les terrains en pente sont soumis 7 des prescriptions
construire sur un terrain en pente, la commune peut demander un levé topographique en coordonnées
nationales accompagnant le dossier de demande.

TERRASSE (RGD 2017)

On entend par terrasse une surface stabilisée al 6 léorie,mon close, communiquant aveclespiecesd 6 habi t at i o
adjacentes par une ou plusieurs portes ou portes-fenétres.

On distingue:

A laterrasse accolée a un batiment;

A laterrasse aménagée sur la surface résultant du retrait d 6 étage par rapport al 6 ® tinéériger ;

A le toit-terrasse aménagé sur une toiture plate accessible.

Dans le présent reglement on entend aussi par terrasse les terrasses non accolées a un batiment pour des
raisons topographiques diment motivées.

TRANSFORMATION DANE CONSTRUCTION (RBVS TYPE)

Travaux qui ont pour conséquence d 6 a | la ®&nstuction.
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UNITE DEXPLOITATION DANS UNE CONSTRUCTION (RBVS TYPE)

On entend par unit® dbdédexploitation dans une constructi
activit® comprenant une ou plusieurs exploitations ave
étre tenue de facon autonome.

VOIE CARROSSABLE (RBVS TYPE)

Voie ou place publique ou privée et ouverte au public, entierement ou temporairement accessible aux véhicules
motorisés.

VOIE DESSERVANTE (RGD 2017)

On entend par voie desservante toute voie carrossable, publique ou privée, qui donne acces a une parcelle, a
un lot ou & une construction.
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